Textliche Festsetzung

1.0 Art und Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Reines Wohngebiet WR (§ 3 BauNVO)
1.14.1 Aushahmen gemass § 3 Abs. 3 BauNVO sind unzuléssig.
1.1.2 MaR der baulichen Nutzung und Zahi der Wohnungen (siehe Nutzungsschablone)
WR1 WWR2 WWR3 WR4 1
GRZ: 0,4 0,4 0,4 0,4
GFZ: 0,8 0,8 0.8 0,8
Maximale Traufhohe: 160,50 162,50 164,50 170,00
Dachform:  Saiteldach

1.2 Allgemeines Wohngebhiet WA (§ 4 BauNVO)

1.2.1 Ausnahmen geméss § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.

1.2.2 WATT WALZ2  WA13 WA14
GRZ: 0,4 0,4 0,4 0,4
GFZ: 0,8 0,8 0,8 0,8

Maximale Traufhéhe; 64,50 165560 16650 167,50
Dachform: Satteldach

WAZ 1 WA22 WA23 WAZ4
GRZ: 0,4 0,4 0,4 0,4
GFZ: 0,8 08 0,8 08
Maximale Traufhohe: 162,60 183,50 164,50 165,50
Dachform: Satteldach

WA3.1  WA32 WAL WAS  WAB WA7  WAS
GRZ: 0,4 0,4 0,4 0,4 0.4 0,4 0,4
GFZ: 0,8 0,8 0,8 0,8 08 0,8 0,8
Maximale Traufhthe: 160,560 162,50 159,00 159,560 158,00
Dachform: Satteldach

1.3 Die festgesetzten zuldssigen Grundfidchen beinhalten die im § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
genannten Flachen,

1.4 Bei der Ermittlung der Geschossfldchen sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen auerhalb von
Vollgeschossen einschl. der zu ihnen gehdrenden Treppenrdumen und Umfassungswénde ganz
mitzurechnen.

1.5 Die festgesteliten Traufhéhen sind zu ermitteln am Schnittpunkt der Augenwandfizichen mit der Dachhaut.
1.6 Die Unterschreitung der in NLN, festgesetzten TraufhShen darf maximal

1,30 m hefragen,

2.0 Bauweisen, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Fir das Plangebiet gilt die offene Bauweise.



3.00 Nebenanlagen

3.1 Auferhalb der tberbaubaren Grundstlicksfldchen sind Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie
bauliche Anlagen i. S. des § 23 Abs. 5 Bau NVO unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind im Bereich der nicht
(iberbaubaren Grundstiicksfiédchen Gartenflichen Anlagen, die keine Gebéude sind, wie Terrassen, Pergolen
und Muiltonnenschrénke sowie Einfriedungen und Stitzmauern im Rabmen der hierzu getroffenen
Festsetzungen. Anlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhattung sind auch innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen unzuldssig.

4.0 Garagen und Stelipidtze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4,1 Garagen sind entsprechend den landesrechilichen Vorschriften zuldssig, wobei jedoch bei parallel zu
gffentlichen Verkehrsfidchen angeordnsten Garagen ¢in seitlicher Abstand von mindestens 3,00 m einzuhalien
ist.

4.2 In den Wohngebieten gem. Ziff. 1.1 und 1.2 sind die Stelipldtze nur innerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksfldchen  sowie in den nicht zu  bepflanzenden  Vorgarlenfldchen  zwischen
Strassenbegrenzungslinie und strassenseitiger Gebaudeflucht zulassig.

5.0 AuRere Gestaliung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB . V. m. § 88 Abs, 1 LBauQ)

8.1 Es sind Satteldécher mit einer Neigung von 30° - 40° zuldssig,

8.2 Die Dacheindeckung der Wohngebéude darf nur mit dunklen, naturfarbenen Dachziegeln erfolgen. Eine
Dacheindeckung mit geweliten Dachplaiten ist unzuldssig.

8.3 Garagen sind flach abzudecken und extensiv zu begrinen. Ausgenommen hiervon sind in die
Wohngebéude integrierte Garagen innerhalb der {iberbaubaren Grundstiickfldchen.

5.4 Dachgauben und Dacheinschnitie miissen von den Giebeln mindestens 2,00.m Abstand haben und diirfen
in der Addition nicht breiter sein als1/4 der Geb&udebreiia auf der Nordseite der Gehdude und 1/3 auf der
Siidseite der Gebduds.

8.6 Die Befestigung fiir Steliplatze und private Zufahrisstrassen ist mit wasserdurchidssigem Material
herzustellen, z. B. Sickerpflaster mit Fugenflillung aus Edelsplitt.

6.0 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft sowie dffentliche und private
Grinflichen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 BauGB), Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.1 Die im Plan dargesteliten Grinflachen im offentlichen Raum sind als Verkehrsgriin anzulegen. Es sind
trapezformige Pflanzstreifen von mindestens 9 m? Grundfldche und 2 m anzulegen und mit Hochbordsteinen
zur Fahrbahn abzugrenzen. Pro 9 m? ist ein Baum 2. Ordnung zu setzen und mit Kleinstrduchern,
Bodendeckerrosen und Bodendeckern zu unterpflanzen unter Verwendung von Gehdizen der heigefligien
Pflanzenartenliste.

8.2 Auf den Privalgrundstiicken ist pro Haus (Einzelhaus, Doppelhaushélfte) ein Haushaurn” zu pflanzen. Der
Pflanzstandort auf dem Grundstiick ist frei wéhlbar. Die Verwendung von Anen der beigeflgten
Pfianzenartenliste und Grofensortierung wird empfohlen,

- 6.3 Die Vorgartenfiichen zwischen Strassenbegrenzungslinie und strassenseitiger Gebéudeflucht sind auf

- mindestens 50 % ihrer Fldche zu begrinen. Die Herstellung von Stellpldtzen, Zugéngen, etc. innerhalb dieser
- Grinfléche ist unzuidssig.

Die restlichen, nicht Gherbaubaren Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen. Die Verwendung

heimischer Pfianzenarten entsprechend der Artenliste wird empfohlen.



7.0 Flachen fur Abgrabungen und Aufschiitiungen zur Herstellung des_Strassenkérpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

7.4 Fir die notwendigen Boschungen zur Herstellung des Strassenkdrpers ist die inanspruchnahme der
privaten Grundstlcksfldchen, Breite und Hohe maximal 2,00 m, sowohi fiir Aufschittungen wie fiir
- Abgrabungen zu dulden.

7.2 Fir den notwendigen Unterbau der Strassenrandbefestigung (Betonrlickenstitzen) ist die
Inanspruchnahme der privaten Grundstiicksflachen in einer Breite von maximal 0,20 m paralle! Zur
Strassenbegrenzungslinie und ab 0,10 m unter der Oberkante der anschlieenden Strassen- und
Biirgersteigfiache zu dulden.

8.0 Ausnahimen
Ausnahmen kdnnen zugelassen werden,

8.1 Differiert die Geldndehdhe innerhalb der Gebdudetiefe um mehr als 1,00 m, so kann die festgelegie
Traufhéhe gartenseitig um die Geldndehdhendifferenz erhdht werden. { max. jedoch nur um 1,50 m)

9.0 Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

2.1 Funde im Sinne der Denkmalpflege milssen unverziiglich gemeldet werden (§ 17 DschPfiG).

10.0 Hinweise

40.1 Aufgrund der Hohenlage des Baugebietes ist es nolwendig, dass in jedem
Wohngebdude durch den Eigentimer auf dessen Kosten ggf. eine Druckerhdhungsanlage
erfordertich wird.

10.2 Die Aufteilung der Verkehrsfidchen und der Fldchen flir Verkehrsgrin sowie der
Standort flr Bepflanzungen sind nicht verbindlich; sie sind den &rilichen Vet‘héltnissen

anzupassen.

10.3 Aus Grinden der Erhaltung der natiirlichen Wasserkreislaufe soltten Stelipléize
moglichst mit wasserdurchléssigem Belag hergestelit werden (vgl. 5.5) und Regenwasser zur
Verwendung als Brauchwasser gesammelt werden. Eine Versickerung ist aus
fachtechnischer Sicht nicht anzuraten.



Artanliste Pilanzungen

Hausbauim

Empfohlen werden Baume 2. Ordnung als Hochstdmme/Stamimbusch mit einem

Stammumfang von mindestens 12/14 cm.

Acer campestre

Betula penduta

Carpinus betulus

Carpinus betulus Fastigiata
Pyrus calleryana ,Chanticleer
Sorbus aucuparia

Feldahorn
Sandbirke
Hainbuche
Séulenhainbuche
Birne

Eberesche

Obsthéume als Halb-, oder Hochstamim in Sorten ;. Apfel, Birne, Zwetschge, Pllaume
Zierobstb&dume als Halb-, oder Hochstamm in Sorten : Apfel, Kirsche, Pllaume

Verkehrsariin

Gehodlzpilanzung mit Baumen 2. Ordnung, Kieinstriuchermn, Bodendeckerrosen und

Halbstréuchern

- Ein Baum als Hochstamm Stammumfang 16/18 cm , 3xv mit Drahtballen pro 10 m?

- Bodenfldche (Pflanzinsel 2 m breit, 6 m und 4 m Seitenldnge).

Acer campestre Elsrijk -
oder
Corylus colurna

Feldahorn

Baumbhasel

Unterpflanzung mit Kleinstrauchern, Bodendeckerrosen, Halbstrduchern

rlypericurn Hidcote
Lavandula angustifolia
Potentilla fruticosa in Sorten
Ribes alpinurm ,Schmidt
Rosa

Sorten

buschig wachsend

Ribes sanguineum
Spiraea bumalda in Sorten
Vinca minor

Geholze auf den Privatgrundstiicken

Empfehlung fir Geholzgruppen Straucher 2 x v, oB, 60/100

Cornus mas

Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare Atrovirens
Lonicera xylosteum
Ribes aipinum ,Schimidt
Rosa canina

Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Buddieja davidii
Forsythia intermedia
Kolkwitzia amabilis
Rosa in Sorten

Ribes sanguinewm
Spiraea in Sorten
Syringa in Sorten

- Viburnumin Sorten

Johanniskraut
Lavendel
Fanffingerstrauch
Bergjohannisbeere
Bodendeckerrosen in

Wuchsgruppe niedrig,

Zierichannisbesre
Spierstratich
Immergriin

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Bergjohannisheere
Hundsrose
Purpurweide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Schmetterlingsstrauch
Goldgléckchen
Perimuttstrauch
Strauchrosen
Zierjohannisbeere
Spierstrauch

Flieder

Schneeball




