TEXT

BESONDERE VORSCHRIFTEN

Art der baulichen Nutzung

1. Das gesamte Gebiet ist reines Wohngebiet (WR).

2. Zugelassen sind nur Wohngebaude mit nicht mehr als 2 Wohnungen.

3. Ausnahmen gemal § 3 (3) der Baunutzungsverordnung vom 26.6.1962 ( Laden,
nicht stdrende Handwerksbetriebe pp. ) sind unzulassig.

4. Nebenanlagen gemaf § 14 der Baunutzungsverordnung vom 26.6.1962 sind nur
innerhalb der ausgewiesenen Bauflachen und nur bis zu einer Gesamtgrof3e von
hdchstens 6,0 gm je Baugrundstiick in erdgeschossiger Bauweise zuléssig.

5. Garagen sind auf den im Plan ausgewiesenen Flachen zu errichten.
Garagenzufahrten sollen auf Stellplatzlange, wenigstens 3,0 m. von der Stral3e her
offen bleiben. Kellergaragen mit Rampenzufahrten sind unzulassig

Maf der baulichen Nutzung

Siehe Planzeichen.

Bauweise

1. Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise.

2. Aulierhalb der ausgewiesenen Bauflachen ist das Gebiet von Bebauung freizuhalten.

3. Bezuglich der Abstandsflachen vor notwendigen Fenstern von Aufenthaltsrdumen
wird als nach 8§ 8 (2) der Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz vom 15.11.1961
zulassige andere Festlegung bestimmt:
Notwendige Fenster von Aufenthaltsrdumen sind auch auf Gebaudeseiten zulassig,
die auf den Begrenzungslinien der Bauflachen oder parallel zu diesen innerhalb der
ausgewiesenen Bauflachen verlaufen.

Baugestaltung

Dachform: Flachdach fur Wohnh&user und Garagen.

Aufbauten auf den Flachdachern: Kamine, Antennen, Maste usw. sind nicht hdher als 4,5 m
Uber Dachoberflache zulassig.

Freiflachen und Vorgartengestaltung

Die hinter der StralRengrenze liegenden Flachen der Baugrundstiicke, die als Vorgarten
ausgewiesen sind, missen gartnerisch angelegt und unterhalten werden. Ihre teilweise
Befestigung ist nur in dem Umfang zuldssig, wie es fir die Gehflachen zu den Hausein-
gangen erforderlich ist. Nutzgarten auf ausgewiesen Vorgartenflachen sind unzuléssig

Die Vorgarteneinfriedigungen entlang der vorgesehenen ErschlieBungsstrafl3en sowie
seitliche Einfriedigungen auf Vorgartentiefe sind durch 0,30 m hohe Mauersockel mit
dahinterstehender bis 1,20 m hoher lebender Hecke auszufihren.

Die Ubrigen Einfriedigungen der Grundstiicke (seitlich und riickwértig) dirfen eine
Gesamthohe von 1,20 m nicht Uberschreiten.

Im Bereich der Sichtwinkel (entsprechend der RAL) an Straf3eneinmiindungen sind
Anpflanzungen und etwaige Einfriedigungen nur bis zu einer Hohe von 0,7 m Uber der
anschlieRenden Fahrbahnoberkante zuldssig.



Bei Abbdschungen von Hanggrundstiicken gegen Grundstiicksgrenzen (auch
Strallengrenzen) darf die Boschung nicht steiler als 1:2 sein und muf3 ca. 2,0 m vor der
Grenze zum Nachbargrundstiick auslaufen

Ausnahmen:

Die Untere Bauaufsichtsbehdrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde von den
vorstehenden Vorschriften Ausnahmen zulassen hinsichtlich

a) der Dachneigung von Wohnbauten (bis max. 30°)
b) anderer Formen der straf3enseitigen Einfriedigung und Vorgartengestaltung.

Die vorstehenden Ausnahmen sind nur zulassig, wenn dadurch die gleichmafige Gestaltung
eines Stral3enabschnittes oder eines Teilabschnittes von wenigstens vier nebeneinander
liegenden Gebauden gesichert ist (insbesondere bei zusammengefal3ten Baumalinahmen)



