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Bebauungsplan fir den Emil—JaéobAHeg'(Nr. 10/2)

TEXT

1.0 Art der baulichen Nutzung
(Erster Abschnitt BauNvo, § 9 (1) 1 BBauG)

1.1 Da$ gesamte Plangebiet ist Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem.§ 4 BauNVO. Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind
unzuldssig.

1.2 Gem. § 4 (4) BaulNVO wird festgesetzt, daB die westlich
des Emil-Jacob-Weges und des Oberen Monauweges und
stdlich der KoernickestraBe gelegenen Wohngebdude je
Hauseinheit nicht mehr als zwej Wohnungen haben diirfen.

1.3 AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen sind Ne-
- benanlagen gem. § 14 (1) BauNV0 und bauliche Anlagen
gem. § 23 (5) BauNvo unzuldssig, abgesehen von Anlagen
zur Unterbrinung von Abfallbehdltern.

t.4 Garagen sind auf den hierfir besonders ausgewiesenen
Flachen und innerhalb der iberbaubaren Grundstiicks-

- fldchen zulidssig. Garagenzufahrten missen auf Stell-
platzldnge mindestens 5,00 m von der StraBe her offen
bleiben. Kellergaragen sind zuldssig, wenn als StraBen-
begrenzungslinie bis zur anschlieBenden Rampe eine
ebene (+ 3 %) Fliche von mindestens 5,00 m Linge ange-

legt wird. | 25. 08, 87
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(Zweiter Abschnitt BaukV0, § 9 (1) 1 BBauG)

Das MaB der innerhalb der ausgewiesenen iiberbaubaren Grund-
stilcksfldchen zuldssigen Bebauung ist durch die im Plan je-
weils eingetragenen HochstmaBe (GRZ, GFZ und GeschoBzahl)
begrenzt. :

3.0 Bauweise
(Dritter Abschnitt BauNvo, § 9 (1) 7 @Baug)
3.1 Uberbaubare Grundsticksfldchen

3.1.1 Fir das Plangebiet gilt die offene Bauweise. Es
sind Einzel- Doppelhduser sowie Hausgruppen zu-
ldssig.
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4.0 Hohenstellung der baulichen Anlageﬂ'(§ 9 (2) BBaug) 7
4.1 Fir die Hohenstellung depr baulichen Anlagen gilt

folgendes:

Die Oberkante Efdgeschoﬁfuﬁboden (Rohdecke) wird auf
max. 0,50 m festgesetzt; diese Hihe ist bei den west-
lich des Emil-Jacob-Weges und des Oberen Monauweges

Bei dem stidlich der KoernickestraBe gelegenen Grund-
stick ist diese Héhe in Mitte der straBenseitigen Ge-

bdudelinie zy ermitteln.

5.0 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(8 9 (4) BBauG i. v, m. § 123 LBauo)

5.1 Die Dachneigung der eingeschossigen Gebiude wird mit
25° - 38°, bei den zZweigeschossigen Gebduden mit
20° - 3Q° festgesetzt. Es sind Sattel-, Walmdicher

und heraus abgeleitete Formen zuldssigq.

Garagen und Bauten der Versorgung kénnen flach abge-

deckt werden.

5.2 In den Dachgeschossen singd Drempel (Kniestock)

0,30 m unzuldssig.
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Razirkeregierung Koblenz

6.0 Nicht berbaubare Grundstﬂcksflachen
(§ 9 (1) 2, 10 und 1% BBaugG)

6.1 Die nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind mit
Ausnahme erforderlicher Zugdnge und Zufahrten sowie
Max. einem zusdtzlichen Pkw-Stellplatz gdrtnerisch

anzulegen und zy unterhalten.

6.2 Bei Neuanlage von Bdoschungen gegen StraBengrenzen
{(ausgenommen Boschungen zur Herstellung des StraBen-

kérpers) darf die BGschung nicht steijler als 1

sein und mus mindestens 1,00 m vor der StraBenbe-

grenzungslinie enden,

sticken muB das Geldnde an den seitlichen und rick-
wartigen Grenzen mindestens 1,00 m breit und paralle]
Zur jeweiligen Grundstﬁcksgrenze $0 hoch abgegraben
oder aufgeschiittet werden, daB jeweils dje halbe

Hohendifferenz dusgeglichen wird.
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7.0 Fliachen fir Abgrabungen und Aufschiittungen zur
HerstelTung des >traBenkdrpers ~

(§ 9 (1) 26 BBaug)
7.1 Im Bereich des Oberen Monauweges und der Wendeanlage

7.

sind Aufschittungen auf privaten Grundstiicksflichen
zur Herstellung des StraBenkérpers innerhalb der im
Plan dargestellten Fldchen zu dulden.

Sind keine besonderen Flichen fir Abgrabungen oder
Aufschittungen zeichnerisch festgesetzt, so gilt fol-
gendes: ,

Fir die notwendigen Béschungen zyr Herstellung des
StraBenkﬁrpers ist die Inanspruchnahme der privaten
Grundstiicksflichen in einer Breite von max. 3,00 m hinter
der StraBenbegrenzungslinie und parallel zy dieser

sowohl fir Aufschittungen wie fir Abgrabungen bis zy max .
2,00 m Hohe zy dulden.

Fir den notwendigen Unterbay der StraBenrandbefestj.-
gung (Betonruckenstﬂtzen) ist die Inanspruchnahme der
privaten Grundstﬂcksfléchen in einer Brejte van max.
0,20 m parallel Zur StraBenbegrenzungslinie und ab
0,10 m unter der Oberkante der anschlieBenden StraBen-
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8. Ausnahmen Berrkeragierung Koblenz
8.1 Die Untere Bauaufsichtshehgrde kann gem. § 37 1)

BBauG im Finvernehmen mit der Gemeinde von den vor-
stehenden Vorschriften Ausnahmen zulassen hinsichtlich:

8.1.1.der 7ahi der Vollgeschosse um ein GeschoB bej
eingeschossigen Bauten zum Ausbauy des talsei-
tigen Kellergeschosses (Untergeschoﬂ) Zu Wohn-
zwecken gem. § 31 (1) BBauG i. v. mit § 17 (5)
BauNV0, sofern sich diesa Bauweise aus den na-
tirlichen Gelandegegebenheiten ergibt,

8.1.2 der Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 (2)
BauNvo.




