Bebauungsplan “RheingrafenstraBe - siidlich der Einmindung .
KoernickestraBe/Marienburger StraBe“ (Nr. 10/1 a Anderung)

Gemarkung Bad Kreuznach, flur 59 und 60

TEXT

1.0 Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

.1 Reines Wohngebiet - WR - (§ 3 BaulNVO)
1.1 Die in § 3 Aps. 3 3auNVO genannten Ausnahmen sind

unzultassig.

2.0 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2,1 Reines Wohngebiet
2.1.1 Es gelten die in § 17 Abs. 1 Spalte 3 und 4 BauNVO
genannten Hocnstgrenzen.
2.1.2 Im Bereich der eingeschossigen Bebauung diirfen
Hohngebdude nicnt menr als zwei Wohnungen haben.

3.0 Bauweise
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Fiir das Plangebiet giit die offene Bauweise.

4,0 Nebenanlagen

4.1 AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind
Nebenanlagen i. S. § 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche
Antagen i. S. § 23 Abs. 5, 2. Satz BauNVO unzuldssig.
Anlagen und Einricatungen fiir die Kleintierhaltung sind
auch innerhalb der idberbaubaren Grundsticksfldchen un-

zuldssig.

5.0 Garagen und Stellpldtze

5.1 Garagen und Stellplatze sind auf den im Bebauungsplan
ausgewiesenen Fldcnen und innerhalb der lberbaubaren

Grundsticksfldchen zuldssig.

6.0 AuBere Gestaltung der paulichen Aniagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB 1. V. mit § 86 Abs. 1 LBau0)

6.1 Im gesamten Plangediet sind Ddacher mit einer Neigung von

0° - 22° zuldssig.
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6.2 Eine Dacheindeckung mit gewelliten Dachplatten ist unzu-
ldssig,
6.3 Im reinen Wohngebiet sind in den Dachgeschossen Drempel

iber 0,40 m unzuldssig, Diese Hohe wird an der WandauBen-
seite von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Sparren gemes-
sen,

/.0 Vorschriften iiber Bepflanzungen und deren Erhaltung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und o BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB 1. V. mit

§ 17 LPf1G)

Baugrundstiicke im reinen Wohngebiet:
.1 Vorhandene Bdume, Strducher und Fassadengewdchse sind zu
erhalten und bei Verlust zu ersetzen.
Die in der Planzeicnnung festgesetzten privaten Grinfla-
chen sind gdrtneriscn anzulegen und zu unterhalten, so
daB insgesamt mindestens 30 v. H. der jeweiligen Grund-
sticksfldche als Griinfldche angelegt sind. Notwendige Zu-
fanrten und Zugdng2 sowie Wege und Terrassen in unterge-
ordnetem Yerndltnis innerhalb der Griinfldchen sind zu-
1dssig und bleiben bei der Berechnung des Grinflachenan-
teils unberiicksicntigt.
7.1.3 Auf je angefangene 200 m? GrundstiicksgroBe ist mindestens
ein Baum heimischer Art und mittlerer GréBe zu pflanzen,
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8.0 Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten belastete Fldchen
(& 9 Abs., 1 Nr. 21 BauGB)

8.1 Die Grundstiicke Flur 59, Nr., 28/4 und 28/8 sind mit einem
Geh- Fahr- und Leizungsrecht zugunsten der Grundstiicke
Flur 59, Nr. 28/9 und 28/10 belastet.

8.2 Das Grundstick Flur 59, Nr. 29/9 ist mit einem Geh- Fahr-
und Leitungsrecht zwischenRheingrafenstraBe und Westgren-
ze Flur 59, Hr, 29/10 in einer Breite von 3,00 m zugun-
sten des Grundstic<s Flur 59, Nr, 29/10 belastet,

8.3 Das Grundstiick Flur 59, Nr. 69/12 ist mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht in einer Breite von 5,00 m zugun-
sten der Stddt, Betriebs- und Verkehrsgeselischaft Bad

Kreuznach belastez,

9.0 Ausnahmen
(§ 31 Abs. 1l und § 36 BauG3B)

Andere Standorte fir Garagen (5.1)

Andere Fldchen fiur Stellpldatze (5.1)

VYerringerung von flachendeckend bepflanzten Grundstiicks-

teilen (7.1.2), wean die entsprechende Fldche als Dachbe-
griinung oder durcn degriinung senkrechter Wandfldchen her-
gestellt oder fiir je angefangene 100 m? Verringerung ein

Baum mittlerer Grdlde und neimischer Art angepflanzt wird.
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