Bebauungsplan an der Bosenheimer Strale,
zwischen Alzeyer Stral3e und Gustav-Pfarrius-Stral3e ( Nr. 6/4)

TEXT

1.0 Art der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

11 Allgemeines Wohngebiet

1.1.1 Zuléassig sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 BauNVO genannten Nutzungsarten.

1.1.2 Diein 8§ 4 Abs.3 BauNVO genannten Ausnahmen sind unzuléssig.

1.2 Mischgebiet 1

1.2.1 Zulassig sind die in 8 6 Abs. 2 Nr. 2 bis 5 und Nr. 7 BauNVO genannten Nutzungsarten, wobei
isolierter Einzelhandel ( auf den Verkauf an letzte Verbraucher beschréankt ) unzulassig ist.
Handwerksbetriebe mit angeschlossenem branchentypischem Einzelhandel ( sonstige Einzel-
handelseinrichtungen ) sind zuléssig.

1.2.2 Diein 8§ 6 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind unzuléssig.

1.3 Mischgebiet 2

1.3.1 Zulassig sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 und Nr. 5 BauNVO genannten Nutzungsarten.

1.3.2 Diein 8§ 6 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind unzuléssig.

1.4 Flache fiir den Gemeinbedarf

1.4.1 Zulassig sind Gebaude und Einrichtungen der 6ffentlichen Verwaltung.

2.0 Mal3 der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

2.1 Allgemeines Wohngebiet

2.1.1 Grundflachenzahl GRZ max. 0,4
Geschossflachenzahl GFZ max. 0,8
Zahl der Vollgeschosse Il - llI

2.1.2 Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen aufRerhalb
von Vollgeschossen einschlieBBlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und Umfas-
sungswande nicht mitzurechnen.

2.2 Mischgebiet 1

2.2.1 Grundflachenzahl GRZ max. 0,6
Gebaudehohe max. 120,00 m dber NN

2.3 Mischgebiet 2

2.3.1 Grundflachenzahl GRZ max. 0,6
Geschossflachenzahl GFZ max. 1,8
Zahl der Vollgeschosse Il - IV

2.3.2 Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen auRerhalb
von Vollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und Umfas-
sungswande nicht mitzurechnen.




23 Flache fir dem Gemeinbedarf

2.3.1 Grundflachenzahl GRZ max. 0,6
Baumassenzahl BMZ max. 6.0
Gebaudehthe max. 126,00 m tber NN

3.0 Bauweise
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB)

3.1 Im Allgemeinem Wohngebiet (WA ) und Mischgebiet 2 ( MI 2) gilt die offene Bauweise.

3.2 Im Mischgebiet 1 ( Ml 1 ) sowie innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf ist als abwei-
chende Bauweise diese in der Form zuldssig, wie sie sich aus den innerbetrieblichen Erfor-
dernissen ergibt.

3.3 Die festgesetzten Baugrenzen gelten auch unterhalb der Gelédndeoberflache.

4.0 Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen
(8 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, § 14 BauNVO)

4.1 Garagen oberhalb der Gelandeoberflache sind entsprechend den geltenden landesrechtlichen
Vorschriften zulassig. Garagen unterhalb der Geldndeoberflache sind innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

4.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze in den Vorgartenflachen zwischen Stral3engrenze
und straRenseitiger Gebaudeflucht unzuléssig.

4.3 Im gesamten Plangebiet sind Anlagen und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung i.S. von § 14
Abs. 1 Satz 2 BauNVO unzulassig.

5.0 Vorschriften tUber Bepflanzungen und deren Erhaltung
(89 Abs.1 Nr. 25 BauGB))

5.1 Im Mischgebiet 1 sind die als Griunflachen festgesetzten Bereiche dauerhaft mit heimischen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zu begriinen, wobei entlang des Bahngeléndes
Baumanpflanzungen unzulassig sind.

5.2 Im Allgemeinen Wohngebiet ( WA ) ist die vorhandene Begriinung der Vorgartenflachen dau-
erhaft zu erhalten.

5.3 Innerhalb des Plangebietes sind vorhandene Baume zu erhalten. Verluste sind zu ersetzen.

Hinweise

1. Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes sind vor Baubeginn mit der Archéaologischen Denk-
malpflege, Amt Mainz abzustimmen.

2. Bei Erd- und Bauarbeiten missen Bodenfunde i.S. von § 16 DSchPfIG unverziglich gemeldet
werden ( § 17 DSchPfIG ). Fundmeldungen missen an die Denkmalfachbehdrde oder an die
Kreisverwaltung Bad Kreuznach erfolgen.

3. Bauliche MaRBnahmen innerhalb der durch Rechtsverordnung férmlich geschiitzten Denkmal-
zone im Plangebiet sind rechtzeitig mit der zustandigen Fachbehérde abzustimmen.

4, Aus stadtgestalterischen Griinden sowie zur Erhaltung der natirlichen Wasserkreislaufe sol-

len Flachdacher moglichst extensiv bepflanzt, Fassaden an geeigneter Stelle begriint und
Stellplatze mit wasserdurchlassigem Belag hergestellt werden. Regenwasser sollte moglichst
zur Verwendung als Brauchwasser gesammelt bzw. auf dem jeweiligen Grundstiick versickert
werden.




