Bebauungsplan zwischen Hochstrage, Alte Poststrafe, Schuhgasse und
PoststraBe (Nr. 1c/9)

1.0 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Mischgebiet - MI - (§ 6 BauNvVo).

i.1.1 Nutzungsarten gemdft § 6 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO sind unzulis-
sig. ‘ _

1.1.2 thnungenlsind in den Erdgeschoésén unzﬁléssig.
1.1.3 Ausnahmen gemidB §l6 Abs. 3 BauNVO sind unzulédssig.
1.2 Besonderes Wohngebiét - ﬁB - (§ 4 é BauNVO).

1.2.1 Ab 1. Obergeschof sind nur Wohnungen zulédssig.

1.2.2 Ausnahmen gemaB § 4 a Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO sind unzul#s-
: 51g.

1.3 Flachen fir den Gemeinbedarf

1.3.1 Nur klrchllchen Zwecken dlenende Geb#ude und Einrichtungen
sind -zulédssig.

2.0 Map der baulichen Nutzung
(8 9,AbS.'1 Nr. 1 BauGB) S

-

2.1 In gesamten Plangeblet ist dle volle Ausnutzung der im Bebau—
ungsplan ausgew1esenen iiberbaubaren Grundstucksflachen zulds~—

sig.
Hochstgrenzen gemiB § 17 Abs. 1 BauNVO dlirfen tiberschritten

werden.

3.0 Bauweise ,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.1 Flir das Plangebiet gilt die geschlossene Bauweise.

‘ 4.07Nebenahlagen

4.1 Aufierhalb der iliberbaubaren Grundstiicksflidchen sind Nebenanla-
gen i. 5. des § 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche Anlagen i. S.
des § 23 Abs. 5, 2. Satz BauNVO unzulass1g. Anlagen und Ein-
richtungen filir die Kleintierhaltung sind auch innerhalb der
liberbaubaren Grundstiicksfldchen unzuldssig. "
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5.0 Garagen und Stellpldtze

5.1 = Garagen und {iberdachte Stellplétze (Carport) sind nur inner-
halb der iiberbaubaren Grundstlicksfldchen zulissig.

5.2 Offene Stellplédtze sind innerhalb der berbaubaren Grund-
stilicksfléchen sowie im Bereich der ausgewiesenen Hofflichen
mit einer Oberflachenbefestlgung aus Rasengittersteinen zu-

ldssiqg.

6.0 Aupere Gestaltung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO)

6.1 Fassadenverkleidungen aus Metall, Keramik, Asbestzementplat-
' ten, Kunststoff, Holzschindeln und #hnlichen Materialien so-
wie Fa5sadengesta1tungen mit hochgldnzenden Kunststoffputzen

und Anstrlchen sind unzuléssig.

6.2 Fassaden aus Holzfachwerk sind von Uberdeckungen frelzuhal-
ten.

6.3 Es sind Satteld&cher oder daraus abgeleitete Dachformen mit
einer Neiguhg von 35° - 45° zulissig.

6.4 Nebenanlagen und Garagen,sowie bauliche:Anlagen i. 8. des
§ 14 Abs. 2 BauNVO sind flach abzudecken und extensiv zu be-

griinen. -

6.5 Die Dachelndeckung der gene1gten Ddcher ist mit Dachziegeln
oder mit Natur- bzw. Kunstschleferplatten auszufdhren, ge-
wellte Dachplatten 51nd unzula551g. :

6.6 _Drempel sind bis 2u einer Hdhe von 0,75 m zulidssig. Die Drem-
pelhShe wird an der WandauBenseite 1otrecht von Oberkante
Decke blS Oberkante Sparren gemessen,

7.0 Vorschriften ﬁber Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) -

7.1 Flir die als anzupflanzend festgesetzten Biume sind einheimi-
sche Laubbdume zu verwenden. -

[+

7.2 In den Innenhofbereichen sind mindestens 15 % der Fassaden-
fldchen dauerhaft zu begriinen (z. B. Schling-Kn&terich, Ge-
meiner Efeu, Blauregen).

8.0 LirmschutzmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1' An den Gebiduden entlang .der HochstraBe sind bauliche oder
sonstige technlsche Vorkehrungen zur Ldrmddmmung so zu tref-
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fen, daB in den zur HochstraBe orientierten Aufenthaltsriumen
von Wohnungen bei geschlossenen Fenstern ein Schallpegel von
35/25-dB (A) Tag/Nacht nicht lberschritten wird. :

9.0 Vorschriften gemidB § 86 Abs.rl Nr. 4 LBau0O
(liber die Handhabung des § 8 Abs. "6 LBau0Q)

9.1 Die rilickwdrtigen Abstandsflichen von Gebiuden sind abweichend
von § 8 Abs. 6 LBauO in der Breite zuldssig, wie sie sich bei
voller Ausnutzung der ausgewiesenen iiberbaubaren Crundstiicks-
fldchen ergeben. ' '

10.0 Ausnahnmen
(§ 31 Abs. 1 und § 36 BauGB)

10.1  Ausnahmen k&nnen zugelassen werden, soweit dies aus Griinden
der Stadtbildgestaltung bzw. der harmonischen Einbindung in
die- vorhandene Bausubstanz erforderlich ist.

10.1.1 2zu Punkt 6.3
Andere Dachneigungen

'10.1.2 zu Punkt 6.6 _
GrdfBere Drempelhbdhen

11.0 Nachrichtliche Ubernahmen
(§ ¢ Abs. 6 BauGB) : 7

S 11.1 Das Plangebiet liegt im férmlich festgelegten Sanierungsge-

biet Neustadt, Teilbereich II, vom 12.08.77, bekanntgemacht
am 15. bzw. 17.08.77. '

11.2  Bodenfunde i. S. des § 16 DSchPflG sind unverziiglich der
Denkmalfachbehdrde oder der Kreisverwaltung zu melden (§ 17
DSchPflG). _ _ : : :

11.3 Das Plangebiet liegt innerhalb des geplanten Heilquellen-
schutzgebietes Zone IV. : _

11.4  Das ﬁlangebiet liegt innerhalb des in der Denkmaltopographie
der Stadt Bad Kreuznach als "Denkmalzone Neustadt" gekenn-

zeichneten Ortsbereichs.

11.5 Die Gebdude Alte Poststrafe 7 und 9, Schuhgasse 5, 9, 11,
13 und 17 sowie HochstraBe 30/32 und 34 sind in der Denkmal-~
topographie fiir die Stadt Bad Kreuznach als denkmalwiirdige
Gebdude aufgefiihrt.
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