Bebauungsplan fiir das Teiljyebiet 13/5.1 (Geldnde der ehemaligen
Ziegelei Henke an der Hiiffelsheimer StraBe) -
- Gemarkung Bad Kreuznach Flur 27 und 28
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Art der baulichen Nutzung

Siehe Planzeichen

Mit Ausnahme der Fldchen fiir den Gemeinbedarf ist das Plan-
gebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Im Plangebiet sind nur Wohngebidude zullissig.

Ausnahmen gemdf § 4 (3) BauNVO sind unzullssig.

Garagen sind auf den dafiir besonders ausgewiesenen Flichen
oder innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuliissiqg,
Die Garagenzufahrt muf zur Strafe hin auf Stellplatzlénge
offen bleiben,

Mafi der baulichen Nutzung

Die Bebauung ist nur innerhalb der ausgewiesenen iiberbau-
baren Grundsticksflédchen zuldssig, wobei die in § 17 (1)

““der BauNVvoO gegebenen HOchstwerte liber das zuldssige MaB

der baulichen Nutzung nicht lberschritten werden dirfen,

Bauweise

L]
Fiir das gesamte Plangebiet gilt die offene Bauweise.

In dem fiir die Bebauung mit Terrassenhiusern vorgesehenen
Gebiet gilt zusdtzlich folgendes:

Jede Geschoflebene ist eine in sich abgeschlossene Einheit,
Sie darf max. 2 Wohnungen haben. Ihre Erweiterung durch
Nebenraum- und Zugangseinheiten in dem darunterliegenden
Bereich (bergseitig) ist zuldssig.

Um gegeﬁseitige Beeihtrachtigungen der einzelnen Geschofl-
ebenen auszuschlieBen, gilt folgendes:

-é) Die {iberbaubaren Grundstiicksfliche soll mit drei Bauk&rpern

bebaut werden, die jeweils radial zum Hang anzuordnen .
sind.

b) Entsprechende Teile (bereinanderliegender Einheiten sind
zur Talseite hin um mindestens 4,00 m gegeneinander zu-
riickzusetzen (Terrassen).

c) Aufbauten auf den Terrassenfldchen sind unzuldssig, wenn
sie die Hohe der Briistung liberschreiten.
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- d) Die Briistungen der jeweils Ubereinander gestaffelten

Terrassen sind zur Talseite hin als mindestens o,7 m
breite, zur Bepflanzung geeignete Wannen-auszubilden.

e) Die Brilstungswannen k&nnen bis zu 1,00 m {iberkragen,
sofern dies einheitlich flir das gesamte Bauwerk exrfolgt,

f) Gegeniliber der straBenseitigen Begrenzung der Terrassen
der untersten Wohneinheit mufB die Front des Garagenge-
schosses um mindestens 1,00 m zuriickgesetzt werden, um

Beliistigungen einzuschrénken,

Die aus der Uberlagerung der Einheiten jeweills entstehende
GesamthOhe der AuBSenwdnde darf an keiner Stelle hdher sein
als 3 Geschosse + 1,00 m (0,25 m Sockel + 0,75 m Terrassen-
briistung)

Bei eingeschossigen Gebduden ist geldndebedingter Unterge-
schofilausbau- zuldssiqg.

Freifléchen

Die niclt dberbaubaren Grundstlicksflachen {Private Griin-
fldchen) sind, mit Ausnahme erforderlicher Zugdnge und Zu-
fahrten, nach MaBgabe der Vorschriften des § 1 der hierzu
ergangenen Rechtsverordnung der Stadt Bad Kreuznach vom

25.12.1963 gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. o
Hinweis: Rechtsverordnung ist nicht mehr gultig!

- -Bei Neuanlagen von Abb8schungen gegen Grundstiicksgrenzen
.(auch Nachbargrenzen) darf die B8schung nicht steiler als

1:2 sein. Sie muB an Nachbargrenzen ca. 2,00 m vor der

Grenze zum Nachbargrundstiick auslaufen. Bei geldndebeding-

ten Stiitgmauern an Strafengrenzen kann die Bdschung bis o,50o m
an die Mauer herangefiihrt werden.

Gelandebedlngte Stiltzmauern innerhalb der Grundstiicke
sollen in ihrer Ansichtsfldche nicht hdher als 1,20 m

sichtbar bleiben.

Einfriediqungen

Im Plangebiet diixrfen die Einfriedigungen eine H6he von
1,00 m nicht liberschreiten. Lebende Hecken diirfen entlang
der Strafenbegrenzungslinie nur hinter einem bis zu 40 cm
hohen Beton- oder Steinsockel angeordnet werden. Ihre Hohe
darf die Gesamthdhe von 1,00 m nicht iiberschreiten. Grund-
stlcksbegrenzungen im riickwidrtigen Grundstiicksteil {(hinter

.der straBenseitigen Baugrenze) sind bis zu einer GesamthOhe
., von 1,50 m zulédssig.

Im Bereich der Sichtwinkel an Strafieneinmindungen (ent-
sprechend RAST) sind Hecken und Anpflanzungen in Vorgidrten
nur bis zu einer HOhe von 0,70 m liber der Oberkante dexr in
diesem Bereich liegenden Fahrbahnteile zuldssig.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Flir die Wohngebdude sind Satteld&cher mit 15 - 25° Dpach-
neigung vorzusehen, _

Im Bereich der zweigeschossigen Bebauung kann bei einge-
schossigen Gebduden die Dachneigung bis 45° betragen.
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Die Anordnung eines Drempels ist bei zweigeschossigen
Gebduden und bei eingeschossigen Gebiuden, die in dem
Bereich liegen, in dem verbindlich eingeschossige Bau-
weise vorgeschrieben ist, unzuldssig,

6. HO8henlage der baulichen Anlagen

6.1

Oberkante ErdgeschopffuBboden darf im Mittel nicht
mehr als 0,50 m iiber dem bergseitig anschliefenden,
vor Baubeginn vorhandenen Niveau liegen.

7. Ausnahmen

Die Untere Bauaufsichtsbeh&rde kann im Einvernehm»n mit der
Gemeinde von den vorstehenden Vorschriften Ausnahmen zulassen
hinsichtlich ’

7.1

7.4

des ndheren Heranriickens von B&schungen an StraBen-
und Grundstiicksgrenzen, wenn das Einverstindnis
sdmtlicher Betroffener vorliegt und der &ffentliche
Strafenraum dadurch nicht beeintrdchtigt wird;

anderer Formen der Einfriedigung, wenn die Abweichung
flr den gesamten Abschnitt der Einfamilienhduser gilt;

der Errichtung von Nebenanlagen, die der Versorgung
nit Elektrizitdt, Gas, Wasser und Wirme sowie zur Ab-
leitung von Abwassser dienen, auch soweit filr die im
Bebauungsplan keine besonderen Flichen festgesetzt
wordeﬁ sind;

anderer Dachformen und der- Verringerung- der Dach~
neigung bis--0-9, wenn mehr als 3 Gebidude die gleiche
Dachneigung erhalten.




