Bebauungsplan "Auf dem Kuhberg" (Nr. 9/8)
Gemarkung Bad Kreuznach, Flur 33 und 38
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Art der baulichen Nutzung
(Erster Abschnitt BauNVO, § 9 (1) 1 BBauG)

Das Plangebiet ist im nordwestlichen Bereich und entlang
den ErschlieBungsstraBen RheingrafenstraBe und Ledderhoser
Weg als Allgemeines Wohngebiet - WA - (§ 4 BaulNVO), im
ibrigen Bereich als Reines Wohngebiet - WR - (§ 3 BauNVoO)
und slidlich der Jugendherberge als Fldche flir den Gemein-
bedarf (§ 9 (1) 5 BBauG) festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet - WA - sind die in § 4 (2) 1 und
3 BauNVO genannten Nutzungsarten zuldssig, ausgenommen im
Bereich der Eckbebauung zwischen Einmiindung Rheingrafen-
straBe in den Ledderhoser Weg und der westlichen Bebauungs-
plangrenze, wo gemdB § 1 (7) 1 BauNVO im ErdgeschoB nur die
in § 4 (2) 2 BauNVO genannten Nutzungsarten zuldssig sind.

GemdB § 1 (6) 1 BauNVO wird festgesetzt, daB im Allgemeinen
Wohngebiet = WA - die in § 4 (3) BauNVO genannten Ausnahmen
unzulédssig sind.

Im Reinen Wohngebiet - WR - ist die in § 3 (2) BauNVO
genannte Nutzungsart zulé&ssig.

GemdB § 1 (6) 1 BauNVO wird festgesetzt, daB im Reinen
Wohngebiet - WR - die in § 3 (3) BauNVO genannten Ausnahmen
unzuldssig sind.

GemdB § 3 (4) BauNVO wird festgesetzt, daB im Reinen Wohnge-
biet - WR - die Wohngebdude je Hauseinheit nicht mehr als
zwel Wohnungen haben diirfen.

Auf der Gemeinbedarfsfldche Jugendherberge sind bauliche An-

lagen unzulédssig.
SchallschutzmaBnahmen als bepflanzter Erdwall h = 2,50 m
sind innerhalb der im Plan dargestellten Fldchen herzu-

stellen.

AuBerhalb der liberbaubaren Grundstlicksfldchen sind Nebenan-
lagen gem. § 14 (1) BaulNVO unzuldssig, abgesehen von Anlagen
zur Unterbringung von Abfallbehdltern.

Anlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung sind auch
innerhalb der liberbaubaren Grundstlicksfl&dchen unzuldssig.

Garagen sind auf den hierflir besonders ausgewiesenen Fl&dchen
und innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.
Kellergaragen sind zuldssig, wenn ab StraBenbegrenzungslinie
bis zur anschlieBenden Rampe eine ebene Fldche von mindestens
5,00 m angelegt wird.



2.0 MaB der baulichen Nutzung
(Zweiter Abschnitt BauNVO, § 9 (1) 1 BBauG)

2l Das MaB der innerhalb der ausgewiesenen Uberbaubaren Grund-
stlicksfldchen zuldssigen Bebauung ist durch die im Plan
flir die einzelnen Abschnitte jeweils eingetragenen HOchst-
maBe (GRZ, GFZ und GeschoBzahl) begrenzt.

3+0 Bauweise
(Dritter Abschnitt BauNVO, § 9 (1) 2 BBauG)

3.1 Uberbaubare Grundstiicksfldchen

3.1.1 Flir das Plangebiet gilt die offene Bauweise. Es sind Einzel-
h8user, Doppelhduser sowie Hausgruppen zuldssig.

3.1.2 GemdB § 22 (4) BauNVO wird festgesetzt, daB im Bereich der
Hausgruppenbebauung als abweichende Bauweise die Uberschrei-
tung der BaukOrperldnge von 50,00 m zuldssig ist.

4.0 HOhenstellung der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BBauG)

4.1 Flir die HGhenstellung der baulichen Anlagen gilt folgendes:
Die Oberkante ErdgeschoBfuBboden (Rohdecke) wird mit max.
0,15 m festgelegt; diese HOhe ist bei den talseits gelegenen
Grundstlicken lUber der neuen StraBenhdhe in der Mitte der
bergseitigen Gebdudelinie zu ermitteln, wobei aber an der
talseitigen Gebdudelinie 1,20 m liber dem gewachsenen Erdreich
nicht Uberschritten werden darf. Bei den bergseits gelegenen
Grundstlicken gilt diese HOhe Uber dem gewachsenen Erdreich
in der Mitte der bergseitigen Gebdudelinie, wobei aber an der
talseitigen Gebdudelinie 1,20 m liber der neuen StraBenhdhe
nicht Uberschritten werden darf.

5.0 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9 (4) BBauG i.V. m. § 123 LBauO)

5.1 Die Dachneigung def Gebiude wird mit 30° - 38° festgesetzt.
Garagen und Bauten der Versorgung sind flach abzudecken,
sofern sie nicht innerhalb der ilberbaubaren Grundstilicksfldchen

errichtet werden.
5iei Eine Dacheindeckung mit gewellten Dachplatten ist unzuldssig.

5.3 Im WR-Gebiet sind in den Dachgeschossen Drempel (Kniestock)
Uiber 0,30 m unzulé&dssig.

6.0 Nicht iberbaubare Grundstiicksfl&dchen
(§ 9 (1) 2, 10 und 15 BBauG)

6.1 Die nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind mit Ausnahme
erforderlicher Zugdnge und Zufahrten sowie max. einem zusédtz-
lichen Pkw-Stellplatz gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.
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Bei der Neuanlage von B&schungen gegen StraBengrenzen
(ausgenommen B&schungen zur Herstellung des StraBenkdrpers)
darf die BOschung nicht steiler als 1 : 2 sein und muB
mindestens 1,00 m vor der StraBenbegrenzungslinie enden.

Bel verschieden hohem Geldndeniveau von Nachbargrundstiicken
muB das Geldnde an den seitlichen und rilickwdrtigen Grenzen

mindestens 1,00 m breit und parallel zur Jjeweiligen Grund-

stlicksgrenze so hoch abgegraben oder aufgeschiittet werden,

daB jeweils die halbe HOhendifferenz ausgeglichen wird.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Fl&dchen
(§ 9 (1) 21 BBauG)

Das Grundstilick Flur 38 Nr. 107/31 ist mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Eigentlimer der Grundstiicke
Flur 38 Nr. 31/1 und 31/3 belastet.

Die Grundstiicke Flur 38 Nr. 21 und 81/22 sind mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stddtischen
Betriebs- und Verkehrsgesellschaft Bad Kreuznach belastet.

Lidrmschutzwand (§ 9 (1) 24 BBauG)

Auf der fiir eine Lidrmschutzwand ausgewiesenen Flache ist

eine entsprechende Anlage gemdB der gutachterlichen Stellung-
nahme mit einer HGhe von 3,29 m und einer Dicke von max.

1,00 m zu errichten und auf Dauer zu unterhalten.

Fldchen fiir Abgrabungen und Aufschiittungen zur Herstellung

des StraBenkOrpers
(§ 9 (1) 26 BBauG)

Im Bereich der ErschlieBungsstraBe Ledderhoser Weg sind Ab-
grabungen auf privaten Grundstlicksfldchen zur Herstellung
des StraBenkdrpers innerhalb der im Plan dargestellten Fléchen
zu dulden.

Sind keine besonderen Flachen flir Abgrabungen oder Auf-
schiittungen zeichnerisch festgesetzt, so gilt folgendes:

Flir die notwendigen B&schungen zur Herstellung des StraBen-
korpers ist die Inanspruchnahme der privaten Grundstilicks-
fldchen in einer Breite von 2,00 m hinter der StraBenbegren-
zungslinie und parallel zu dieser sowohl flir Aufschiittungen
wie flir Abgrabungen bis zu 2,00 m H6he zu dulden.

Fiir den notwendigen Unterbau der StraBenrandbefestigung
(Betonriickenstlitzen) ist die Inanspruchnahme der privaten
Grundstlicksfldchen in einer Breite von max. 0,20 m parallel
zur StraBenbegrenzungslinie und ab o,10 m unter der Oberkante
der anschlieBenden StraBen- und Blirgersteigfldche zu dulden.
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Einfriedungen
(§ 9 (4) BBauG i. V. m. § 123 LBauO)

Die Einfriedungen der Grundstlicke entlang den ErschlieBungs-
straBen Ledderhoser Weg und RheingrafenstraBe sind im Bereich
der StraBenbegrenzungslinien und seitlich bis zur straBen-
seitigen Bauflucht als max. 1,20 m hohe Zdune einschlieBlich
eines max. 0,30 m hohen massiven Sockels zulé&dssig.

Die librigen Einfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinie
und seitlich bis zur straBenseitigen Bauflucht sind nur als
max. 0,30 m hohe massive Sockel ohne Zaun zuldssig. In den
rickwdrtigen Grundstlicksteilen (hinter der straBenseitigen
Bauflucht) sind Einfriedungen als max. 1,20 m hohe Z&une
einschlieBlich eines max. 0,30 m hohen massiven Sockels
zuldssig.

Lebende Hecken als Grundstiicksabgrenzung sind entlang der
StraBenbegrenzungslinie und seitlich bis zur straBenseitigen
Bauflucht bis zu einer HOhe von ca. 1,00 m, bei Eckgrund-
stliicken an StraBeneinmiindungen bis zu einer HOhe von ca.

0,70 m zuldssig. '

Ausnahmen

Die Bauaufsichtsbehdrde kann gemdB § 31 (1) BBauG im Einver-
nehmen mit der Gemeinde von den vorstehenden Vorschriften Aus-
nahmen zulassen hinsichtlich:

der Zahl der Vollgeschosse um ein GeschofB bei eingeschossigen
Bauten, wenn es sich dabei um ein GeschoB im Dachraum als
VollgeschoB im Sinne des § 2 (4) LBauO/§ 18 BauNVO handelt.

der Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO

anderer Dachformen fiir Garagen und Bauten der Versorgung,
wenn die gestalterische Einordnung in das StraBenbild dies

erlaubt.

h&herer Zdune in den rilckwdrtigen Grundstiicksbereichen
bei Hausgruppen und Doppelhdusern in Fortsetzung von zwei-——

- seitig bebauten Grenzen, wenn es sich dabei um einen

Sichtschutz in leichter Bauweise von max. 2,00 m Hohe und
max. 5,00 m Lidnge handelt, gemessen ab der rilickwdrtigen
Hauswand.



