.Behauungsplan fiir das Teilgebiet 2/5 (zwischen Winzenheimer Strafe,
Stromberger StraBbe, Schone Aussicht, Dr. Geisenheyner Strafle -
Innenbercich -)

Gemarkung Bad Kreuzpach, Flur 12

Besondere Vorschriften

1o Art der baulichen Nutzung

(Erster Abschnitt BauNV0, § 9 Abs, 1 Zif(. 1 BBaug)

1.1 Siehe Planzeichen
1.2 Das gesamte Plangebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesen.

1.201

Im Plangebiet sind nur Wohngebiude zulissig,

1.2.2 Ausnahmen gem. § 4 (3} BauNV0O sind unzulissig.

1.2,3

1.2.4

Gem. § 4 (4) BauNVO wird festgesetzt, daB die als einge~
schossig ausgewiesenen Wohngebidude nicht mehr als zwei
Wohnungen erhalten diirfen,

Nebenanlagen gem, § 14 (1) sind innerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksfldchen und im seitlichen Bauwich, soweit
das nicht den Vorschriften der Landesbauordnung wider~
spricht, zuliassig, '

1.3 Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Die Garagenzufahrt mufl zur Strafe hin auf Stellplatz-

linge

offen bleiben,

2. MaB der baulichen Nutzung

(Zweiter Abschnitt BauNVO, § 9 Abs. 1 Ziff. ) BBauG)

2.1 Die Bebauung ist nur innerhalb der ausgewiesenen -~iberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig, wobei die in § 17 (1) der BaulNVvQ
gepgehenen Hochstwerte dber das zulidssige Maft der baulichen
Nutzung nicht iiberschritten werden diirfen,

3. Bauweise

(Dritter Abschnitt BauNvo, § 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG)

3.1 Uberbaubare Grundstiicksflichen

3.1.1
3.1.2
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3.2 Nicht
3'2.1

3.2.2

Fiir das gesamte Plangebiet gilt die offenc Bauweise,

Flir die von der StichstrafBe erschlossenen Einfamilien-

hduser sind Sattelddcher mit 15 - 25° Dachneigung vorzusehen.
Die Apordnung eines Drempels ist unzuliissig.

Oberkante Lrdgeschofifufboden darf im Mittel niecht mehr als
0,50 m iiber dem anschlieBenden, vor Baubeginn vorhandenen
Niveau liegen. \

liberbaubare Grundstiicksflichen

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen {private Griinflidchen)
sind, mit Ausnahme erforderlicher Zugidnge und Zufahrten,

nach MaBgabe der Vorschriften des § 1 der hierzu ergangenen
Rechtsverordnung der Stadt Bad Kreuznach vom 25,12,1963
girtnerisch anzulegen und zu unterhalten., Ausgenommen davon
bleibt das Grundstiiclk Flur 12 Kr», 34/2,

Bei Neuanlagen von ibbdschungen gegen Grundstiicksgrenzen (auch
Nachbargrenzen) dar{ die Boschung nicht steiler als 1:2 sein.
Sie mufl an Nachbargrenzen ca. 2.00 m vor der (renze zum
Nachbargrundstiick auslaufen., Bel gelidndebedingten &tiitzmauern
an Stralengrenzen kann die Boschung bis o.H50 m an die Mauer
herangefiihrt werden. . h




3.2.3 Einfriedipungen
Im Plangebict diirfen die Einfriedigungen eine Hoéhe von 1l.00 n
nicht iiberschreiten, Lebende -Hecken diirfen entlang der
Strafienbegrenzungslinie nur hinter einem Betonsockel angeordnet
werden, wenn sie die Gesamthohe von l.oo m nicht tiherschreiten,
Lebende Hecken als Grundstiicksbegrenzung im riickwiartigen
Grundstiicksteil (hinter der straldenseitigen Baugrenze) sind
bis zu einer Gesamthohe von 1l.50 m zuldssig,

30204 Im Bereich der Sichiwinkel an Strafeneinmindungen (entsprechend
RASt) sind Itecken und Anpflanzungen in Vorgirten hur bis zu
einer Hohe von o0.70 m iiber der Cherkante der in diesem Bereich
liegenden Fahrbahnteile zulidssig.

4. Besondere Vorschriften fiir die Erschliefung

5,0

4.1 Die im Bebouunesplan vorgesehene Stichsirafe dient nur zur
Erschliefung der westlich dieser Strafe pgelegenen Grundstiicke
aus I"lur 12 Nr, 114/33 und 116/32. Ein AnschlubB der ostlich der
Stichstirafe gelegenen Grundstiicke ist unzulissig. .

Ausnahmen

Die Untere Bavaufsichtsbehorde kann im Binvernchmen mit der Gemeinde

von den vorstchenden Vorschriften Ausnahmen zulassen hingichtlich

3.1 des nahercn H ranriickens von Béschungen an Strafien~ und Grund-
stickspgrenzen, wenn das Einverstidndnis simtlicher Betroffener
vorliegt und der Gffentliche StrafBlenraum dadurch nicht beeintrich-
tigt wird;

5.2 der A ordnung von geldndebedingten Stiitzmauern innerhalb der nicht
iiberbaubaren Freiflidchen der Grundstiicke, wenn ihre Ansichtsf{liche
nicht hoher als l.00 m ist und das Binverstidndnis sdmtlicher Batrof~
fener vorliegt;

5.3 anderer Formen der Rinfriedigung, wenn die Abweichung fir den
gesamten Abschnitt der EBiafamilienhiduser gilt;

5.4 der Errichtung von Nehenanlagen, die der Versorgung mit Elektrizitit,
Gas, Wasser, Wirme und der Ableitung von Abwasser dienen, auch soweit
fiilr sie im Bebauungsplan keine besonderen Flichen festgesetzt worden
sind;

5.5 anderer Dachformen und der Verringerung der Nachneigung bis 0%, wenn
mehr als 3 Gebdude die gleiche Dachneigung erhalten,

llinveis
Etwaige archiiologische Funde sind dem Karl-Geib.Museum oder dem
Staatl, Amt fiir Vor- und Friihgeschichte in Mainz zu melden.,




