BEBAUUNGSPLAN DER STADT BAD KREUZNACH

Nord-Sud-Trasse zwischen Landfuhrbrucke und
Alzeyer StraBBe ( sudlicher Bereich )
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Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Beteiligung der Biirger gem. § 3 Abs.1 BauGB
am 09.09.1993 am  21.09.1993

Offentliche Bekanntmachung

\ Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem.
am 13.09.1993

§ 4 Abs.1BauGBam 21.09.1993

Bad Kreuznach,den 26.05.2000 Bad Kreuznach, den 26.05.2000

Sta d Kreuznach Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Planungs- und Vermessungsamt .
' s TA
W Im Auftrag S ) D)‘
Oberbiirgermeister

%

Nr.V 1.1

Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-
Entwurfs
von 20.03.2000 bis 19.04.2000

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem.
§ 3Abs.2BauGBam 15.03.2000

Bad Kreuznach den 26.05.2000
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Planungs- und Yermessungsamt

5

Im Auftrag

Beschluss tiber den Bebauungsplan als Satzung
am 21.06.2000

-Offentliche Bekanntmachung-
Inkrafttreten des Bebauungsplanes

am 30.06.2000

Bad Kreuznach, den 30.06.2000

Oberblirgermeister
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Ausfertigungsvermerk:

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat

am 21.06.2000

den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen ergeben sich aus dem Text und der
zeichnerischen Darstellung dieser Urkunde.

Ausgefertigt:

Bad Kreuznach, den 27.06.2000
Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Ebbeke
Oberbirgermeister

1\ e Kartengrundlage gem. § 1 PlanZV  Stand:

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Ni.1 BauGB)

1.0 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB )

A1 Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO )

A1 Von den nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen Gewerbebetrieben sind Ein-
zelhandelsgeschafte unzulassig.

1.1.2 Diein § 8 Abs.3 BauNVO genannten Ausnahmen sind unzulassig.

2.0 MaR der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet
GE (§ 8 BauNVO )

MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB )

21 Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO )

2.1.1  Als Obergrenzen gelten:
Grundflachenzahl GRZ0,8
Geschossflachenzahl GFZ 2,4
Traufhéhe 12,00 m

3.0 Bauweise

z.B. GeschoBflachenzahl als HochstmaB

zB. 0,8 Grundflachenzahl als HochstmaB
Traufhohe als HochstmaB
TH ( Schnittlinie WandauBenseite und Dachhaut )

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
( § 9 Abs.1 Ni.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO )

a.Bw. Abweichende Bauweise

(§9Abs.1 Nr.2 BauGB )

3.1 Die Bauweise im Gewerbegebiet ist gem. § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauwei-
se in der Art zulassig, wie sie sich nach den jeweils innerbetrieblichen Erfordernissen er-
gibt.

4.0 Nebenanlagen
( § 14 BauNVvO )

4.1 Im gesamten Plangebiet sind Anlagen und Einrichtungen fr die Kleintierhaltung i.S. des §
14 Abs.1 BauNVO unzuldssig.

5.0 Garagen und Stell e
(§9Abs.1 Nr.4 BauGB )

5.1 Im gesamten Plangebiet sind Garagen oberhalb der Gelandeoberflache nur innerhalb der
Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Stellpiatze sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen sowie im Bereich der
ausgewiesenen Hof- und Gartenflachen zulassig.

6.0 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

— m—— e r— Baug.renze

Nicht aberbaubare Grundsticksflachen
(§9 Abs.1 Ni.2 BauGB )

Hofflachen

Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB )

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsgrinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen far
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und _Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

@ Zu erhadtende Baume

Zu erhaltende Straucher

OO

. .| Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen u. far
. ¢| die Erhaltung von Baumen, Strauchemn und sonst. Bepflanzungen
. *l (§9Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB )

@ Anzupflanzende Baume

Sonstige Planzeichen

1170 Flachen far Aufschittungen zur Herstellung des StraBenkérpers
i1 (§9Abs.1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB )

Umgrenzung von Flachen, deren Baden erheblich mit
p< X umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3und Abs. 6 BauGB )

e e mmm e mmm|  Grenze Grabungsschutzgebiet ( §22 DSchPiG )

Bahnanlagen

Grenze des raumlichen Gehungsbaréidrs des
r———- Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB )

Fuallschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Trauthohe
Grundfiachenzahl GeschoBflachenzahl
Bauweise Dachneigung

(§9Abs.4 BauGB i.V. mit § 88 Abs.1 und Abs.6 LBauO )

6.1 Es sind Dacher mit einer Neigung von 0°-30° zulassig. Pultdacher sind unzuldssig.

6.2 Bei Garagen und Bauten der Versorgung sind auch Flachdacher zulassig.

6.3 Im gesamten Plangebiet ist eine Dacheindeckung mit geweliten Dachplatten unzulassig.

6.4 Ungegliederte Flachen von StGtzmauern zur Herstellung des StraBenkérpers von mehr als
50 gm Ansichtsfiache sind durch bauliche Elemente, Naturstein oder Begriinung zu ge-
staiten.

7.0 Vorschriften @ fi u er ie O MaRnahmen zum
e und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.11,20 und 25 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 17 Abs.1 LPfIG )

0 | Bei der Neuanlage von Stellplatzen ist je 4 Stellplatze ein groBkroniger Laubbaum gemag
der Artenliste der landespflegerischen Begleitplanung in direkter Zuordnung anzupflanzen
und zu erhalten.

p Die an die Verkehrsflachen anschlieBenden Grinflachen -Verkehrsgrin- sind vom Trager
der StraBenbaumaBnahme unter Beachtung der einschiagigen Richtlinien und Sicher-
heitsvorschriften mit Baumen und Strauchergruppen gemal der Artenliste der landespfie-
gerischen Begleitplanung zu bepflanzen, auf Dauer zu unterhalten und ohne Einsatz von
Pestiziden extensiv zu pflegen. Eine Bodenversiegelung innerhalb dieser Fidchen ist nicht
zZulassig.

7.3 Im Bereich der Flachen zur Erhaltung von Baumen und Strauchern ist die vorhandene Ve-

auf Dauer zu erhaiten und bei Verlust mit Pflanzgut entsprechend der Artenliste

der landespflegerischen Begleitplanung zu ersetzen. Bei BaumaRnahmen sind Schutz-
maBnahmen gem. DIN 18920 vorzusehen. Baubedingte Rodungen zur Herstellung der
StraBe bzw. Brocke sind zul&ssig. Ersatzpflanzungen sind hier innerhalb einer Vegetation-
speriode nach Inbetriebnahme der Verkehrsaniage vorzunehmen.

7.4 Far die zur Anpflanzung festgesetzten Baume ist eine Auswahl von Baumen 1. Ordnung
gemal der Artenliste der landespflegerischen Begleitplanung anzupflanzen und zu unter-
halten. Im StraBenraum ist pro Baum eine mind. 4 qm grof3e Pflanzfiache offen zu haiten.

a Bei beengten Verhaltnissen sind auch schmalkronige Baume zulassig.
7.5 In Vorgarten und im StraBenbereich ist die flachige Verwendung nicht heimischer Zwerg-

geholze als Bodendecker unzulassig.
8.0 Flachen for Abgrabungen und Aufschittungen zur Herstellung des StraBenkdrpers

(§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB )

8.1 For die notwendigen B&schungen zur Herstellung des StraBenk6rpers ist die Inanspruch-
nahme privater Grundstiicksflachen fOr Aufschittungen in einer Breite bis 3,00 m zu dul-
den.

8.2 Fir den notwendigen Unterbau der Straenrandbefestigung ist die Inanspruchnahme pri-
vater Grundstacksflachen in einer Breite von 0,30 m parallel zur StraBenbegrenzungslinie
und ab 0,10 m unter der Oberkante der anschlieBenden Straenflache zu dulden.

Hinweise

1. Bei Erd- und Bauarbeiten missen Bodenfunde unverziglich gemeldet werden ( § 17
DSchPfiG ). Fundmeldungen sind an die Denkmalfachbehdrde oder an die Kreisverwal-
tung Bad Kreuznach zu richten.

2. Aus stadtgestalterischen Grinden sowie aus Grinden einer Erhaltung der nattrlichen
Wasserkreislaufe soliten Fassaden an geeigneter Stelle begrint und Stellplatze mit was-
serdurchiassigem Belag hergestelit werden. Regenwasser sollte méglichst zur Verwen-
dung als Brauchwasser gesammelt bzw. auf dem jeweiligen Grundstick versickert wer-
den.

3 Die in der Planzeichnung dargesteilte Aufteilung der Verkehrsflachen und der Flachen far
Verkehrsgriin sowie der Standorte fir Baumpflanzungen sind nicht verbindlich; sie sind
den ortlichen Erfordernissen anzupassen.

4. Bei Uberbauung der in der Planzeichnung gekennzeichneten mit umweltgefahrdenden

Stoffen belasteten Flache (Altablagerung Nr. 13300006-222) muf3 vor Baubeginn durch
einen im Altlastenbereich erfahrenen Gutachter nachgewiesen werden, dass von den zu
Oberbauenden Bereich keine Gefahren far die Umwelt ausgehen.
Sofern der vorgenannte Nachweis nicht erbracht werden kann, ist der vollstandige Aushub
der Altablagerung in dem von Uberbauung betroffenen Bereich erforderlich und es ist
durch Freimessung von Sohle und Wanden der be nachzuweisen, dass keine rele-
vanten Schadstoffe mehr vorhanden sind. Hierbei sind das Handbuch des Ministeriums far
Umwelt und Forsten , Grabarbeiten an Deponien und Altablagerungen” sowie das von der
Bezirksregierung Koblenz herausgegebene Merkblatt _Aligemeine Nebenbestimmungen
bei der Bebauung von Altablagerungen” zu beachten.
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