Planzeichen Rechtsgrundlagen
Art der baulichen Nutzung a) Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gean-
- - (§9 Abs.1 Nr.1 und 6 BauGB ) dert durch das Gesetz zur Anderung des Bundeskleingartengesetzes vom 08.04.1994 (BGBlL. I S. 766)
b Landesbauordnung fir Rheinland- .04.
3 Wies Whngabiet ( Galisinnmer 1) ) g fur einland-Pfalz lLBagg} vom 01.04.1991
m= EE e (§ 3BauNvO) ) ) : A ;
c) Verordnung iiber die bauliche Nutzung J‘_der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132)
A
= MaB der baulichen Nutzung d) Verordnung iilber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie iiber die Darstellung des Planinhaltes
[#] (§ 9Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVvVO ) (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990.
e) § 17 des Landesgesetzes iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Landespflegegesetz - LPflG) vom
‘-3- Geschobfidchenzahl ks Hochstmad 05.02.1979 (GVBl. S. 36), zuletzt gedndert durch Landesgesetz vom 14.06.1994 (GVBL. S. 280)
f) Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
zB. 0,3 Grundfi&chenzahl als HochstmaB 12. Marz 1987 (BGBl. I S. 889), in der Fassung vom 06.08.1993 (BGBl. I S. 1458).
Text
z.B. GR 300 gm | zuldssige Grundfidche
1.0 Art der baulichen Nutzung 7.4 Im Plangebiet sind Einfriedungsmauern entlang der Strafen-
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) grenzen auf der Oberseite mit standortgerechten Hédngegewdch-
z.B. GF 450 gm | zuksssige GeschoBfidche . . . " sen zu bepflanzen.
1.1 Das gesamte Baugeblet ist Reines Wohngebiet - WR -
(§ 3 BauNvo). 7.5 Auf den Baugrundstiicken errichtete Stiitzmauern sowie Ein-
friedungen iiber 1,00 m H6he sind iliber die gesamte Fldche zu
z8. i Zahl der Voligeschosse als Hochstma 1.1.1 Ausnahmen gemdB § 3 Abs. 3 BauNVO sind unzulédssig. begrﬁneg' 2. 8. sik ’
: K - Schling-Kndterich
, S 2.0 Maf der baulichen Nutzung und Zahl der Wohnungen - Gemeiner Efeu
raufthdhe 9 Abs. " .
TH max ( Schnittlinie WandauBensette und Dachhaut ) (® e 3RS T - - Blauregen
2.1 AR | (WR) I 7.6 Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen - Gartenfldchen -
Sanveite. Soilen. Ao 5/ |\6/ sind auf mindestens 60 % ihrer Fldche intensiv mit standort-
uwelse, en, grenzen gerechten Strauchgeh&lzen zu bepflanzen und auf Dauer zu er-
(£9ABLTI20U0R. ¢ G 50 RaivVO) Luldssige Grundfidche -GR- In gm 256 | 340 | 370 | 410 | 310 | 300 halten. Mindestqualitdt der Bepflanzung 3 x verpflanzt mit
Zuldssige GeschoBfidche -GF In gm 270 | 340 | 385 | 385 | 340 | 300 Ballen, Hdhe ca. 150 - 200 cm, Pflanzdichte 1 Stiick auf
% o Offene Bauwelse henzahl -GRZ- 03 i m;. Anzupflanzen sind entsprechend der Bestandsvegetation
x - -
GeschoBfitichenzahi -GFZ @ - Holunder
Zahl der Geschosse max, | Il | - HaselnuB
A Nur Einzelhduser zuldssig Traufhdhe Nordselte mMax, 171.50(172.50(176.50| 177,70 | Jeen - Vogelkirsche
Traumdhe Sadselte max. 171.50[172,50(176,50(177.70{174.70 = Wolliger Schneeball
- Hartriegel
| S S —: " . .
Scugronze 2.1.1 Je Wohngebdude sind hdchstens 2 Wohnungen zuldssig. 7.7 Je Baugrundstiick:sind auf den nicht lberbaubaren Grund-
stiicksflidchen - Gartenfldchen - mindestens 3 standortggrech—
2.1.2 Die festgesetzten zuldssigen Grundfldchen - GR - beinhal- te Laubbdume anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten. Min-
< — > Firstrichtung ten die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Fl&chen. destqualitdt Hochstamm, Stammumfang 16 - 18 cm, z. B.
53 - Stieleiche
20 2.1.3 Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfldchen i. S. von - Bergahorn
), § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist unzulédssig. - Spitzahorn
Nicht Gberbaubare Grundstucksflachen - Sommerlinde
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB ) 2.2 Bei der Ermittlung der GeschoBfldchen sind die Fldchen von - Rotbuche
Aufenthaltsrdumen auBerhalb von Vollgeschossen einschlieB- - Walnus
lich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und Umfassungs-
Gartenfidchen wdnde ganz mitzurechnen. T8 Die auf den Baugrundstiicken vorzunehmenden Anpflanzungen
sind bis spédtestens 6 Monate nach Fertigstellung der jewei-
2.3 Die festgesetzten Traufhdhen sind zu ermitteln am Schnitt- ligen baulichen Anlagen herzustellen, Ausfdlle sind zu er-
- punkt der AuBenwandfldchen mit der Dachhaut. setzen.
(§9Abs.1 Ne.11 BauGB) 3.0 Bauweise, Baugrenzen 8.0 Flichen fiir Abgrabungen und Aufschiittungen zur Herstellung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) des StraBenkdrpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
StraBenbegrenzungsiinie 3.1 Fiir das Plangebiet gilt die offene Bauweise.
8.1 Fiir die notwendigen B&schungen zur Herstellung des StraBen-
7 3.2 Es sind nur Einzelhduser zuldssig. kdrpers ist die Inanspruchnahme der privaten Grundstiicksfla-
Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung chen entsprechend der Planzeichnung sowohl fiir Aufschiittun-
4 3.3 Die festgesetzten Baugrenzen gelten auch unterhalb der Ge- gen wie fiir Abgrabungen zu dulden.
landeoberflédche.
V 8.2 Fiir den notwendigen Unterbau der StraBenrandbefestigung
Vautubensier Bereich 4.0 Nebenanlagen (Betonriickenstiitzen) ist die Inanspruchnahme der privaten
Grundstiicksfldchen in einer Breite von maximal 0,20 m pa-
4.1 AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenan- rallel zur StraBenbegrenzungslinie und ab 0,10 m unter der
v Einfahrt lagen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie bauliche Anlagen Oberkante der anschlieBenden StraBen- oder Biirgersteigflidche
i. S. des § 23 Abs. 5 BauNVO unzuldssig. Ausgenommen hiervon zu dulden.
M sind im Bereich der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflé&chen
- Gartenfldchen - Anlagen, die keine Geb&dude sind wie Ter- 9.0 Einfriedungen und Stiitzmauern
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen rassen, Pergolen und Miilltonnenschrénke sowie Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
(§ 9Abs.1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB ) und Stiitzmauern im Rahmen der hierzu getroffenen Festset-
gen. Anlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung sind 9.1 Die Einfriedungen der Baugrundstiicke entlang der StraBen-
auch innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen unzulds- grenzen und seitlich bis zum Schnitt mit der straBenseiti-
46 O — O — O 4 Unterirdisch sig. gen Gebdudeflucht diirfen eine Gesamthdhe von 1,00 m nicht
iiberschreiten.
5.0 Garagen und Stellplédtze
! Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und FiGchen far (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 9.2  Stiitzmauern in den Vorgartenfldchen zwischen StraBengrenzen
*};; MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von : : E y und straBenseitiger Gebdudeflucht sind unzulédssig.
Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB ) e | Garagen sind nur auf den dafiir festgesetzten Flachen und 1in-
T TERT & mmmm@ fé' nerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. 9.4 Stiitzmauern im Bereich der riickwdrtigen nicht {iberbaubaren
’ 5 ek, simieap. kit 9 kg Grundstiicksflichen - Gartenfldchen - hinter der straBensei-
Bepfianzungen und fur die Erhaltung von BGumen, ; & ; . . + P 4 = = P
. * | stréuchern und sonstigen Bepfianzungen 5.1.1 Die Festsetzung der Fldchen fiir Garagen gilt auch unterhalb tigen Gebidudeflucht sind bis maximal 1,50 m Hohe zulédssig,
s eeesees|(§9Abs 1 Ni.25Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) der Geldndeoberfldache. ausgenommen auf den Baugrundstiicken Nr. 2 und 3, wo derar-
& E tige Anlagen unzuldssig sind.
HAUPTWASSERLEITUNG @ —- 5.2 Stellpldtze sind nur auf den hierfiir festgesetzten Fldchen
— C’-H“\H‘L. l i g und innerhalb der iiberbaubaren Grundstilicksfldchen zulassig. 10.0 H8henlage
o ﬁ\ﬁbgo - (§ 9 Abs. 2 BauGB)
P 1 5.3 Garagen- und Stellplatzzufahrten sind nur wie in der Plan-
» & 8 o8 2u erhaltende Strducher zeichnung festgesetzt zuldssig. Sonstige Grundstiickszufahr- 101
ten sind unzuldssig. @ @ @ @ (WR) | (WR) @
» \5/|\8/
- 6.0 luBere Gestaltung der baulichen Anlagen — 166.501169.50[170.50[171.20[ 168,20
v &% @ S it (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 LBauoO) OK Garagenboden = PR R e e
i 6.1 Es sind Satteldidcher mit einer Neigung von 35° zulédssig. OK Gel@indeanschiug an max. 165,001167,00
b % © Gebdude Nordselte min. 164,50 166,00[169,50 [171,00[166.50
Sonstige Planzeichen 6.2 Die Dacheindeckung der Wohngebdude darf nur mit dunklen, Y ) 168,00
3 L] L] " . ] . u
- - A —————————————— e ATl T sy, M wisineiing Goomiesigate [ | rooleodl ozl
® 1 1 pbfze.GaagenundGememd\dtsmmen' ;
! I (9 Abs. 1 Nr. 4und 22 BauGB ) 6.3 Garagen und Bauten der Versorgung i. S. von.s 14 Abs.'.. 2. 11.0 Ausnahmen
. — R = BauNVO sind flach abzudecken. Ausgenommen hiervon sind in
die Wohngebidude integrierte Garagen innerhalb der {iiberbau- Ausnahmen kénnen zugelassen werden:
o St Stelipiatze baren Grundstiicksfl&dchen.
) 1.1 zu Eife. S.3
° 6.4 Dachgauben und Dacheinschnitte miissen von den Giebeln min- Verlegung der festgestzten Garagen- und Stellplatzzufahrten,
Ga Garagen destens 2,00 m Abstand haben und diirfen in der Addition sofern dies geldndebedingt erforderlich ist und die versie-
° nicht breiter sein als 1/4 der Gebdudebreite auf der Nord- gelten Grundstiicksfldchen nicht vergrdépert werden.
seite der Gebdude und 1/3 auf der Siidseite der Gebaude.
» = =rwr | MIt Geh-, Fahr- und Leltungsrecht zu belastende Fidche 11.2 2zu 2iff. 9.4
o . .| 2ugunsten Stadtwerke GmbH Bad Kreuznach 7.0 Vorschriften iiber Bepflanzungen und deren Erhaltung sowie H8here Stiitzmauern, sofern dies geldndebedingt erforderlich
i @ e i e : libe ahmen zum Schut r and ntwic ist.
= T T T T T{Fiéchen for Aufschittungen zur Herstellung des StraBenkarpers von Natur und Landschaft - :
® S 12.0 Nachrichtliche ernahme
51 §o g . 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, 8 a BNatSchG
a \ ¥ _‘.M__L_-iﬂ (§9 Abs. | Nr. 26 und Abs. 6 BauGB ) (§ § ) (§ 9 Abs. 6 BauGB)
A 7:1 Die Nord-, West- und Ostfassaden der Wohngebdude sind auf du 4 B . T T r —————
: T L zur Hers des StraBenks indestens 20 % ihrer Fldche dauerhaft zu begriinen, z. B. . gesamte rlange
\ ‘o,; i#L_LJJ-L-(wmﬁm'owme?m i l,mnirtl - by ’ Landschaftsschutzgebietes "Nahetal" (Verordnung vom
/ - Schling-Knéterich _ 27.03.1972)
::E T — - Gemeiner Efeu - ’ Bec
‘g ZZZZZZZZZZZZZZZY ( & O Abs. | Nr. 26 und Abs. 6 BauGB ) - Blauregen
g 7.2 Die Dachflichen von flach abzudeckenden Gara 1. Bei Erd- und Bauarbeiten miissen Bodenfunde gemeldet werden
- gen und Bauten ; 24
1]
S ot der Versorgung sind dauerhaft extensiv zu begriinen. (§ 17 DSchPf1lG). andmeldungen sind an die Denkma}fachbehor-
m‘g \ b OK (Eqkﬁfgmﬁ“;‘s""“mm” — o de oder an die Kreisverwaltung Bad Kreuznach zu richten.
® : 7.3 Innerhalb der Fldchen zur Erhaltung von Bdumen, Strduchern by ] : :
[\;ﬁﬂm Grenze des rdumiichen Geltungsberelchs des und sonstigen Bepflanzungen ist die vorhandene Vegetation zu 2. Aufgrund der Hoh;nlage des Bauge?IEt:i.si ist es notwendlg,tdaB
o e e | BebGUUNGSPINES erhalten. Eingriffe wie Ver#dnderungen des Gelédndeprofils, in jedem Wohngebdude durch den E ge“t mer auf dessen Kosten
55 54 (§9 Abs. 7 BauGB) Errichtung von Stiitzmauern sowie die Herstellung sonstiger eine Druckerhfhungsanlage installiert wird.
k.8 Nebenanlagen i. S. von § 14 Abs. 1 BauNVO sind unzuléssig.
e — A\ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Die Fldchen sind von Beeintrdchtigungen durch Bauarbeiten
; M |"m’“?"(lm"*ﬂﬂ‘ﬂ&90"1-51¢|°f""‘!“z“'w:_""“"’-12-90 _ (§ 9 Abs. 4BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVvO ) freizuhalten bzw. gegen solche zu sichern.
777 7777, —
Verfahrensablauf
Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat Planfertigung und Bearbeitung Die Kartengrundlage ist nach den Unterlagen Gemd&B §3 Abs.l1 BauGB fand nach ortsiiblicher Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem#Bn Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in Ausfertigungsvermerk: Dieser Bebauungsplan ist nach dem SatzungsbeschluR des Stadtra-
in seiner Sitzung am 23.08.1990 die Auf- Planungs- und Vermessungsamt des Katasteramtes angefertigt. In topo- Bekanntmachung vom 22.09.1993 § 3 Abs. 2 BauGB vom 16.05.1995 seiner Sitzung am 05 0KI. 1995 diesen Bebau-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen. grafischer Hinsicht ist sie durch Feldver- die Erdrterung mit den Biirgern am 30.09.1993 bis 16.06.1995 einen Monat lang &ffent- ungsplan, bestehend aus der zeichnerischen Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznch hat den Bebauungsplan fir den tes vom 05.10.1995 am 1 5, JAN. 1998 ortsiiblich bekanntgemacht
gleich und eigene Ortliche Messung von der statt. Zusdtzlich lag der Vorentwurf in der lich ausgelegen. Die nach § 4 Abs. 1 BauGB parstellung und obenstehendem Text, als Bereich "Bésgrund” (Nr. 9/7.1) in seiner Sitzung am 05.10.1995 als worden.
: 27.04.199 v bteil d B 1 Zei 4 Satzung beschlossen.
$os anaE Bad Kreuznach, den 27.04.1995 ermessungsabteilung ;r auverwaltung auf eit vom (01.10.1993 bis einschl. 14.10.1993 Beteiligten sind von der Auslegung mit Ssatzung beschlossen. Ersistoali- e Bokannimishune:#tiSetzune rackitsverbidliat
Bad Kreuznach, den -04. Stadtverwaltung Bad Kreuznach den Stand vom Marz 1995 gebracht worden. zur Einsichtnahme aus. Sschreiben vom 10.05.1995 benachrichtigt Dl EesteRTaGEn BrgBbGH ki Eus dBi. Teie Unt dar dslahnen
r zei r-
Stadtverwaltung Bad Kreuznach Die gem. §4 Abs.l1 BauGB erforderliche worden. schen Darstellung dieser Urkunde. Der Bebauungsplan mit Satzung und Begriindung wird zu jeder-
Im Auftrag Beteiligung der Behdrden und Stellen, die Bad Kreuznach, den # 6. OKT. 1995 manns Einsicht bei der Stadtverwaltung, Planugnsamt, bereitgehal-
; Bad Kreuznach, den 27.04.1995 Trdger S6ffentlicher Belange sind, ist durch Stadtve ltung Bad Kreuznach Ausgefertigt: ten.
W Stadtverwaltung Bad Kreuznach Benachrichtigung vom (6,10.1993 erfolgt. Bad Kreuznach, den 19.06.1995 2 I, 1998 5. JAN. 1998
Planungs- und Vermessungsamt stadtverwaltung Bad Kreuznach Bad Krguznach, den 11, JAN. Bad Kreuzanch, den . JAN.
Oberblirgermeister Planungs- und Vermessungsamt A/\ S D ERWALTUNG BAD KREUZNACH ST ERWATLUNG BAD KREUZNACH
Im Auftrag Bad Kreuznach, den 19.06.1995 ¥
Stadtverwaltung Bad Kreuznach Im Auftrag Oberblirgermeister
Planungs- und Vermessungsamt Ebbeke Ebbeke
Oberblrgermeister Oberbirgermeister
Im Auftrag
'




