BEBAUUNGSPLAN FUR DEN BEREICH ,,ZWISCHEN
DR.-VELTEN-STRASSE,LEDDERHOSER WEG UND

MITTLERER FLURWEG”
NF. 9/2.2

BAD KREUZNACH

WR

WA

PLANZEICHEN

Kartengrundlage gem. § 1 der Planz. VO.
vom 18. Dezember 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1Nr. 1 BauGB und §§ 3und 4 BauNVO)

Reine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete

2.MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
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Grundflachenzahl
GeschoBflachenzahl

Zahkl der Vollgeschosse als HochstmaB

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

Nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

4.NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Hof -und Gartenflachen

5. VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr.4 und 11 BauGB)

Verkehrsflachen. Flachen fiir den flieBenden
und ruhenden Verkehr, Biirgersteige usw.
(6ffentliche Verkehrsflachen sind allseitig
von StraBenbegrenzungslinien umschlossen )

StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
UND FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
(8§ 9 Abs.1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Elektrizitat — Trafostation -

Abfall - Recyclingbehalter ~

7. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
(8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Sportplatz

Spielplatz

8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS -
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs.6 BauGB)

Anzupflanzende Baume

Anzupflanzende Straucher

Zu erhaltende Baume

Zu erhaltende Straucher

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Straucher

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen und Striaucher

Umgrenzung von Schutzgebieten

Landschaftsschutzgebiet

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

GSt

Ga

Umgrenzung von Flichen fiir Stellplatze
und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

R —x
Stellplatze “ wmA.M“ iiberdachte Stellplitze

o

Gemeinschaftsstellplatze

Garagen GGa Gemeinschaftsgaragen

Mit Geh -, Fahr—- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen zugunsten der Grund-
sticke Flur 38 Nr. 57/4, 57/5,5813 und 5915
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(88 3 und 4 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (8 9 Abs. 7 BauGB)

Text

Rechtsgrundlagen

1.0 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Reines Wohngebiet - WR - (§ 3 BauNVO)
1.1.1 Die in § 3 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind unzuldssig.

Allgemeines Wohngebiet - WA - (§ 4 BauNvVO)

2
-2.1 Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind unzuldssig.

2.0 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Es gelten folgende H&chstgrenzen:
GRZ: 0,4
GFZz: 10,8

200 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Fl&dchen von Aufenthalts-
raumen i. S. des § 20 Abs. 3, 2. Satz BauNVO bei der Ermitt-
lung der GeschoBfldche nicht mitzurechnen.

3.0 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2 Offene Bauweise

S O Nur Einzelh&user zulédssig.

4.0 Nebenanlagen

4.1 AuBerhalb der berbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenan-
lagen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche Anlagen i. S.
des § 23 Abs. 5, 2. Satz BauNVO unzuldssig. Anlagen und Ein-
richtungen fiir die Kleintierhaltung sind auch innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflichen unzuldssig.

5.0 Garagen und Stellplitze

5.1 Garagen und Stellpl&tze sind auf den ausgewiesenen Flichen
und innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssiqg.

6.0 RuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 LBauO)

6.1 Es sind D&cher mit einer Neigqung von 35° bis 38° zuldssig.
6.2 Dacheindeckungen mit gewellten Dachplatten sind unzuldssig.

6.3 Drempel iber 0,40 m Hohe sind unzul&ssig, gemessen an der
WandauBenseite von Oberkante Rohboden bis Oberkante Sparren.

6.4 Garagen und Bauten der Versorgung sind flach abzudecken
‘ und extensiv zu begriinen.

7.0 Hohenstellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Yol Allgemeines Wohngebiet siidéstlich des Ledderhoser Weges:

7.1.1 Oberkante ErdgeschoB - Rohboden maximal 1,00 m (ber StraBen-
mitte Ledderhoser Weg, gemessen in Gebiudemitte.

7.2 - Reines Wohngebiet - Bebauung an der Dr.-Velten-StraBe

7.2.1 Traufhdhen maximal 3,50 m iiber StraBenmitte Dr.-Velten-
StraBe, gemessen in Gebiudemitte.

8.0 Vorschriften iliber Bepflanzungen und deren Erhaltung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10, Nr. 25 a und Nr. 25 b BauGB i. V. m. § 17
LP£f1G)

HPS] Die privaten Grundstiicksflichen sind flichendeckend mit
Strduchern, Rasen, Wiese, Blumen etc. zu bepflanzen, so daB
insgesamt mindestens 40 v. H. der jeweiligen Grundstiicks-
flache als Grinfldche angelegt sind. Notwendige Zugdnge in den
Vorgartenflidchen sowie Wege und Terrassen in untergeordnetem
Verh&dltnis innerhalb der Griinflichen sind zuldassig und blei-
ben bei der Berechnung des Griinfl&ichenanteiles unberiicksich-
tigt.

8i. 2 Vorhandene B&dume, Striucher und Fassadengewdchse auf den pri-
vaten Grundsticksfldchen sind zu erhalten und bei Verlust zu
ersetzen.

8.3 Fldchenversiegelungen durch bauliche MaBnahmen sind auszu-
gleichen:

8.3.1 Je angefangene 100 gm bebaute Fliche sind mindestens 2 ein-
heimische Laubb&dume 1. Ordnung sowie 1 einheimischer Laub-
baum 2. Ordnung anzupflanzen, zu erhalten und bei Verlust zu
ersetzen.

8.3.2 Mindestens 30 v. H. der Fassadenflichen neu errichteter Anla-
gen sind dauerhaft mit Kletterpflanzen zu begriinen.

8.4 Die als zu erhaltend festgesetzten Biume sind bei Verlust
durch einheimische Laubbiume 1. Ordnung zu ersetzen.

8.5 Flr die als anzupflanzend festgesetzten Biume sind einhei-
mische Laubb&ume 1. Ordnung zu verwenden, wobei fiir Biume im
StraBenraum eine mindestens 4 gm groBe Baumscheibe }e Baum
vorzusehen ist.

9.0 Ausnahmen
(§ 37T Abs. 17 und § 36 BauGB)

Ausnahmsweise k&nnen zugelassen werden:

9.1 zZU BEkt. 5.1
Andere Standorte fir Garagen und Stellplitze, sofern die
Grundzige der Planung nicht beridhrt werden.

92 zu Pkt. 6.3
Hohere Drempel bei zuriickspringenden Wandteilen, soweit diese
Erhéhung aufgrund einer durchgédngigen Dachflédche notwendig
ist.

9083 zu Pkt. 6.4
Andere Dachneigungen fiir Garagen und Bauten der Versorgung.

9.4 Zu 'Pke. 8.3.2

Verringerung der begriinten Fassadenfldchen, wenn die entspre-
chende Fl&che als extensive Dachbegrinung hergestellt wird.

10.0 Nachrichtliche Ubernahmen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

10.1 Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des festgesetzten
Landschaftsschutzgebietes "Nahetal” vom 27.03.72.

10.2 Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone IV des geplan-
ten Heilquellenschutzgebietes.

10.3 Bei Erd- und Bauarbeiten miissen Bodenfunde unverzliglich ge-
meldet werden (§ 17 DSchPflG). Fundmeldungen sind an die Denk-
malfachbehérde oder an die Kreisverwaltung zu richten.

10.4 Vorhandene Gehdlze sind bei BaumaBnahmen entsprechend
DIN 18920 zu schiitzen.

11.0 Geh&lzartenliste fiir BepflanzungsmaBnahmen

11.1 Laubgeh&lze 1. Ordnung
(Hochstamm, 3 x verpfl., StU 16-18 cm)

Spitz-—2Ahern
Berg-Ahorn
Winter-Linde
WalnuBbaum
Rot-Buche
Stiel~Eiche
gem. Esche

Acer platanoides =
Acer pseudoplatanus
Tilia cordata =
Juglans regia =
Fagus silvatica =
Quercus robur =
Fraxinus excelsior

11.2 Laubgehdlze 2. Ordnung
(Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 16-18 cm)

Acer campestre = Feld-Ahorn

Betula pendula = Birke
carpinus betulus = Hainbuche
Corylus colurna = Baum-Hasel
Sorbus aucuparia = Eberesche
Obstgehdl ze

11.3 Strducher
(Strducher, 2 x verpflanzt, 100~-150 cm)

Kornelkirsche
echter Hartriegel

Cornus mas =
Cornus sanguinea =

Corylus avellana = HaselnuB
Lonicera i. S. - Heckenkirsche
Sambucus nigra = Holunder
Amelanchier - Felsenbirne
Rosa i. S. = Rosen

Beerenstrducher i. S.

11.4 Kletterpflanzen

Clematis i. S. - Waldrebe
Lonicera i. S. = GeiBblatt
Wisteria sinensis = Blauregen
Polygonum = Kndterich
Parthenocissus i. S.- Wilder Wein

Hedera helix - Efeu
Kletterrosen i. §S.

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBl. I S. 2253)

b) Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 01.04.91

c) Verordnung iliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBl. I S. 132)

d) Verordnung i{iber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie iiber
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990

e) § 17 des Landesgesetzes tiiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Landespflegegesetz - LPflG) in der Fassung vom 01. Mai 1987

f) § 50 des Gesetzes zum Schutz vor schéddlichen! Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Ger#usche, Erschiitterungen und #hn-
liche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom
14. Mai 1990 (BGBl. I S. 880).

Nachweis Uber das Verfahren

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in
seiner Sitzung vom 12.10.4989 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen.

Bad Kreuznach, den 13.11.1991
Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Schwindt
Oberbiirgermeister

Planfertigung und Bearbeitung
Planungs- und Vermessungsamt

Bad Kreuznach, den 13.,11.199%
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Im Auftrag

Die Kartengrundlage ist nach den Unterlagen
des Katasteramtes angefertigt. In topogra-
fischer Hinsicht ist sie durch Feldvergleich
und eigene Ortliche Messung von der Vermes-
sungsabteilung der Bauverwaltung auf den Stand
vom September 1991 gebracht worden.

Bad Kreuznach, den 13. November 1991
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Planungs- und Vermessungsamt
Im Auftrag

b

GemdB § 3 (1) BauGB fand nach ortsiiblicher Bekannt-

machung vom 26.04.1990 die Erdrterung mit den Bilirgern

am 07.05.1990 statt. Zusdtzlich lag der Vorentwurf in

der Zeit vom 08.05.1990 bis einschl. 24051990 zur
Einsichtnahme aus. Die gemdB § 4 (1) des Baugesetzbuches
(BauGB) erforderliche Beteiligung der Behdrden und Stellen,
die Trdger Gffentlicher Belange sind, ist durch Benach-
richtigung vom 04.051990 erfolgt.

Bad Kreuznach, den 13.11.1994
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Planungs- und <m13mmmc:@mman\
Im Auftrag

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemaB

§ 3 (2) des Baugesetzbuches vom 08.12.1986

nach ortsiublicher Bekanntmachung vom 12.11.199%

in der Zeit vom 21.11.199 bis 20.12.1991

einen Monat Tlang 6ffentlich ausgelegen. Die

nach § 4 (1) des Baugesetzbuches Beteiligten
sind von der Auslegung mit Schreiben vom 18.11.1991
benachrichtigt worden.

Bad Kreuznach, den 11.02.1992
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Planungs- und Vermessungsamt
Im Auftrag

s,

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in seiner
Sitzung vom 26.02.1992 diesen Bebauungsplan, beste-
hend aus der zeichnerischen Darstellung und obenste-
hendem Text, als Satzung beschlossen.

Bad Kreuznach, den 27.02.1992
Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Schwindt '
Oberbirgermeister

Hat vorgelegen!
GehOort zum Schreiben vom

Dieser Bebauungsplan ist unter Bezugnahme auf den
Bescheid der Bezirksregierung Koblenz vom 04.06.1992
am 29.06.1992 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Er ist mit der Bekanntmachung als Satzung rechts-
verbindlich. Der Bebauungsplan mit Satzung und Be-
griundung wird zu jedermanns Einsicht bei der Stadt-
verwaltunq Bad Kreuznach - Planungsamt - bereitge-
halten.

Bad Kreuznach, den 30.06.1992
Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Schwindt
Oberbiirgermeister

Ausfertigungsvermerk:

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in seiner Sit-
zung am 26.02.1992 den Bebauungsplan "zwischen Dr-Velten-
Strafle, Ledderhoser Weg und Mittlerer Flurweg" (Nr. 9/2.2)
als Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen ergeben sich aus dem Text und der zeich-
nerischen Darstellung dieser Urkunde.

Die Bezirksregierung Koblenz hat mit Bescheid vom 04.06.92,
Az.: 379-15 mitgeteilt, daB sie nach Priifung des Bebauungs-
planes eine Verletzung von Rechtsvorschriften im Sinne des
§ 11 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) nicht geltend macht.

A f tigt:
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Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Schwindt
Oberbilirgermeister




