~ BEBAUUNGSPLAN ZWISCHEN MITTLERER FLURWEG,

KONIGSBERGER STRASSE U. LEDDERHOSER WEG

NR. 9/21)
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Text :

e Art der baulichen Nutzung
(Erster Abschnitt BaudVvo, § 9 (1) 1 BBaus)

e Das gyesamte Plangebiet ist als reines Wohingebiet (WR) ausgewiesen.
1.2 Im Plangebict sind nur Wohngebaude zuldssiyg.
1.3 Ausnahmen gem. § 3 (3) BauNV(Q sind unzulissigq.

1.4 Gem. § 3 (4) BauNVO wird festyesetst, daf dic Wohngebhdude nicht mehr als zwei Wohnungen
haben diirten.

1925 Die Zulidssigkeit von Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO ist fiir den gesanmten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

1.6 Garagen sind nur auf den dafir besonders ausqgewiesenen Fldchen oder innerhalb der liberbauvbheaem/me—e=saren

Grundstiicksfldchen zuldssig. Dabei sind sie mind. auf Stellwplatzlédnge (5,00 m) von der

StraBienbegrenzungslinie abzuriicken. Die Garagenzufahrt muffi zur Strate hin auf Stellplatzlir———ye

off{en bleiben. Die Verwendung des Bauwiches fir die Anordnung einer Garage ist jeweils nur
auf einer Hausseite zuldssig. Die Anordnung von Kellergaragen ist unzuldssig. Die auf
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dem Grundstdck Flur 57 Nr. 53/55 ausgewiesene Garage ist als Unterflurgarage (in den Hang
eingebunden) auszubilden. ;

i o () Maff der baulichen Nutzung
(Zweiter Abschnitt BauNVO, § 9 (1) BBaugG)

2010 Das MaB der innerhalb der ausgewiesenen liberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssigen Be!l T ]
ist durch die im Plan fiir die einzelnen Abschnitte jeweils eingetragenen Hochstmafe
(GRZ, GFZ und Geschofzahl) begrenzt.

. Site) Bauweise
(Dritter Abschnitt BauNVvO, § 9 (1) 2 BBau()

$.1 .1 Fur das Plangebiet gilt die offene Bauwelise. Hit—Tusrabse Jder—Susrcoa D i oosod s bcm s oloame
sz e 3 e b o TEEECN bl DTS T f RS ) b .m)uv [ Yo Py =3 S s -

3.1.2 huBere Gestaltung der baulichen Anlagen.
Die Dachneiqgunyg soll 15 - 30~ betragen; Terrassenhduser, Garagen und Bauten der Verscrijun
sind flach abzudecken. Die Anordnung eines Drempels ist unzuldssig.
Im eingeschossigen Bereich (am Mittl. Flurweg) Dachneigung bis 45° .. g

2 Nicht dberbaubare Grundsticksfldchen

3n2 01 Die nicht {iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind, mit Ausnahme erforder . iciic: I ;
wsuranrten, nach MaBgabe der Vorschriften des § 1 der hierzu ergangencn Fechisveror anul
der Stadt Bad Kreuznach vom 23.12,.1963 gdrtnerisch anzulegen und iuf Traner ou antert

o A 2 Bei der Neuanlage von AbbSschungen gegen Grundstiicksgrenzen (auch !fr \Rrenzen & :
die Bdschung nicht steiler als 1:2 sein. Sie muB an Nachbarqgrenzen -a. , or der
Grenze auslaufen.
Aufschiittungen bis zu max. 0,50 m sind gegen Grundstiicksgrenzen - uc. rat-nirenzen;
grundsdtzlich zuldssig, wenn sie durch einen entsprechend hohen **oucr- ~der flatan-
sockel abgesichert sind.

B2 Im Plangebiet dirfen die Einfriedigungen eine H&he von o,80 m nicit iborsclboe o . Lebende
lHecken diirfen entlang der StraBenbegrenzungslinie nur hinter e:er e A darunet
werden und eine GCesamthdhe von 0,80 m nicht iiberschreiten. T.c:en i 1 als TrdnGsElicksEs
begrenzung im rilickwdrtigen Grundstiicksteil (hinter der straliense:t igmn Paudrenze ni bis - W =
zu einer Gesamthohe von 1,50 m zuldssig. \\ﬂ\
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3.2.4 Im Bereich der Sichtwinkel an StraBeneinmindungen (entsprechend T & ) . Anpflanzungen
o in Vorgdrten nur bis zu einer Hdhe von 0,70 m iliber der Oberkante der 1in diesem Eereich ) 8
liegenden Fahrbahnteile zuldssig. R
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PLANZEICHEN

GRENZEN UND LINIEN
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4.0 Ausnahinen

. Die Untere Bauaufsichtsbehdrde kann gem. § 31 (1) BBauG im Einvernehmen mit der Gemeinde
B <o:ymm: vorstehenden Vorschriften Ausnahmen zulassen, hinsichtlich

S« e

B
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes 4.1 der Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO. Dies gilt auch fiir Anlagen zur

Muilltonnenaufstellung;

Amﬂ. // Kartengrundlage gem. 8 1 der Planz. VO.

74 om 19.1.1965 (BGBI. I Seite 21) 2 o4 anderer Boschungsformen bzw. ihres Ersatzes durch Stiitzmauern, wenn das Einverstédndnis ,
= i b . sdmtlicher Betroffenen vorliegt und der &ffentliche StraBenraum dadurch nicht beein-
trdchtigt wird;
Baugrenzen ’

4.3 der Anordnung van Kellergaragen, wenn ab StraBenbegrenzungslinie eine ebene Fldche

s——meeemmm—  StraBenbegrenzungslinien . {(+ 3 8) von 5,00‘m angelegt wird und die anschlieBende Rampe nicht steiler als 15 % ist;
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#—e—e-—e—8 Abgrenzung unterschiedlichel, Nutzung

.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

4.4 einer Verringerung der vorgeschriebenen Dachneigung bis 0O° flir Abschnitte von mindestens m
5 Hauseinheiten.

Rechtsgrundlagen

WR WR - Reine Wohngebiete
a) Bundeshaugesetz (BBauG) in der i‘assung der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl. I S. 225658 — b !
T ii A fu et t. 9 Nr. de i ’ . - > < 32818
KSFLA 3617), gednlert dur-h Ar ' Nr. 1 der <ommw:mmﬁ:csmm:o<wHHm vom o3. Dezember 1976 Awoww. S ,
NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS CRER 7zeiletzt gefindert durch Art. 1 des Gesetzes zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleic hterx = ung

von Tnvestitions.urhaben im Stddtebaurecht vom 06.07.1979 (BGBl. I S. 949),

_ Hof -und Gartenflachen
i _

VERKEHRS - UND GRUNFLACHEN

_ Verkehrsflachen. Flachen fur den flieBenden und
_ ruhenden Verkehr, Bilirgersteige usw.

(8ffentliche Verkehrsflachen sind allseitig von

b) Landesbauordnuny flir Rheinland-Pfalz (LBauO) vam 27. Februar 1974 (GVBl. S. 53)

(9]

Ver rdnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in 4 er
Fassung Jder Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBl. I S. 1763)

1) Vercrdnung lUber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie iliber die Darstellung des Planinhal ts
{®»lanzeichenverordnung) vom 19. Januar 1965 (BGBl. I S. 21)

StraBenbegrenzungslinien umschlossen)

& v Grunflachen

Sportplatz

©) § 17 des Landesgcsetzes iliber Naturschutz und Landschaftspflege (Landespflegegesetz - LPLf1G- =)
in der Fassung vom o5. Februar 1979 (GVBl. Nr. 3/79)

1) § 50 des Gesetzes zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung,
Gerausche, Erschiitterungen und adhnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
vom 15. Mdrz 1974 (BGBl. I. S. 721) ber. S. 1193) mit allen Anderungen.

Satzun g siehe besondere Beilage

R _ Spielplatz

v

v
") MW . Aufgrund des § 2 Abs. 1 und der 8§§ 9 und 1o des Bundesbaugesetzes in der Fassung der Bekanntmachuneo.... g 1
SONSTIGE FLACHEN vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2256) und der §§ 124 und 129 Abs. 4 der Landesbauordnung fiir Rheinland ——— ﬁ

o e h . / Pfalz vom 27.02.1974 (GVBl. S. 53) in Verbindung mit § 1 der 8. Landesverordnung zur Durchfiihrung der
= Mit Geh, mmrﬁur:a Leitungsrechten 63 Landesbauordnung vom 04.02.1969 (GVB1l. S. 78) und des § 24 der Gemeindeordnung flr Rheinland-Pfalz _
P p—— zu belastende Flachen zugunsten 5 (GVB1. S. 419), zuletzt gedndert durch das 2. Landesgesetz zur BAnderung der Gemeindeordnung und de———1r |
der Anliegergrundsticke (westseits) Landkreisordnung vom 21.12.1978 (GVB1l. S. 770) hat der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach in seiner ,
Sitzung am 11.12.80 folgende Satzung beschlossen: m
Flachen oder Baugrundstiicke |
fir Versorgungsanlagen 5 1 Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach beschlieBt den Bebauungsplan zwischen Mittleger Flurwe————=—g, w
Konigsberger StrafBe und Ledderhoser Weqg (Nr. 9/2.1) - Gemarkung Bad Kreuznach, Flur 38 und 57

als Satzung.

@ Umformerstation

“ _ Flachen fur Stellplatze oder Garagen

Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Grenzbeschreibung)

Fahrbahnmitte Konigsberger StraBe, Fahrbahnmitte Mittlerer I'lurweg bis zum Schnittpunkt mit
der Fahrbahnmitte Ledderhoser Weg, Fahrbahnmitte Ledderhoser Weg, Flurgrenze zwischen

Flur 56 und 38, Siidgrenze Flur 38 Nr. 2/4, Westgrenze Flur 38 Nr. 2/4, 2/5, 2/14 und 2/13,
Fahrbahnmitte Ledderhoser Weg, Nordost- und Nordwestgrenze Flur 57 Nr. 44/3, Sidost- und

. " 4
St Stellplatze 73 m% ) Westgrenze Flur 57 Nr. 44/7, Ostygrenze und Nordgrenze Flur 57 Nr. 43/16. Eine Linie 6 m
GSt Gemeinschaftsstellpliatze o .| 28 38 56 westlich parallel zur Ostgrenze Flur 57 Nr. 53/55, Nordgrenzen Flur 57 Nr. 53/55 und 53/54,
Ca Garagen 16 7 2 4 Ostgrenze Flur 57 Nr. 53/22, Sidgrenze und Ostgrenze Flur 57 Nr. 53/32, Ostgrenzen Flur 57
GGa - Gemeinschaftsgaragen 4 38 56 Nr. 53/15 und 53/4.
50 48 48 48 s g 27 73 |
SONSTIGE FESTSETZUNGEN == 7 e B.o /s %w 2/ b 5% ShE2 Bestandteil der Satzung ist die Bebauungsplanurkunde.
2 20
5 -W - e - 5 1
] : o 8 3 Der Bebauungsplan wird gemdB § 12 des B ﬁ%&&ﬁﬁ@ommﬂwmm vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2256) mi G
Z BT Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze der Bekanntmachung H®0:ﬂm<mHUH:QHH0j\ﬂUmm ! . . w
43 ; - / Bad Krefiznach, den 12.12.80
2B.04 Grundflachenzah| » % = = g B U 1 -Ptadtverwaltung Bad Kreuznach
g 5 (S .
N.w.a Geschoniflachenzahl - % WN N n.mv% //un .WAJ /\/\/\K\/\/ |
i of 5 X w:nmv\ocmwccn@mhsmwmnmw
(0) Offene Bauweise 1 <l o7 - - W
. i Nachweis uber das Verfahren |
\d/ Nur Einzelhauser zulassig . 45 Aufgestellt: Planfertigung und Bear- Die Kartengrundlage ist nach den Unterlage n
4 . g . 5 S s . Bad Kreuznach, den 22,9, 1980 beitung: des Katasteramtes angefertigt. In topograf iisch er
T Amlmmmm::m:mm~AIo:m:cmeimsxczmuan.Umo:*En:m dorlieine Hohe S i 12 Mmmﬁﬂi Stadtverwaltung Bad Kreuznach Planungs- u.Vermessungs-}] Hinsicht ist sie durch Feldvergleich und e igen e '
bezogen auf das nach Suden anschl. Gelande nicht uberschreiten) g -—. n—ooo |wmc<mn£mwwc:©| amt drtliche Messung von der Vermessungsabteil ung p—
5 4 - . et Im >.:nnma.x.mg | wmc<OﬁWwﬂﬁﬁ%ﬁ auf den Stand von Aug. 1979 gebr acht
@) Nur Einzel- und Doppelh3duser zulassig 2 Y ~ ¥ iOQOmw F
A \:\N » \\ ™" Bad Kreuznach, den 22.9.1980
\ mm\ ﬂ 75 ﬁ\&m Stadtverwaltung Bad Kreuznach
. lem. U - —~z7! Planungs- und Vermessungsamt
——F——  Firstrichtun , Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in seiner Sit- mnmaiomcm:m,wn., = 4&J InuAuftrag: [
irstr g | zung am 24.03.83 die Anderung des Bebauungsplanes p Y, &/ ¥ \\
P— im vereinfachten Verfahren gem. 813 BBauG nach Zu- A Kl M
[ V_ )\ Schutzbepflanzung mit groBkronigen Baumen stimmung der Beteiligten als mmﬁccmc beschlossen.
- - Die Anderung beinhaltet eine Verschiebung der Garage und
B. x 15546 StraBenhdhe {(mogliche Abweich + 02m) Stellplatze auf der Parz. 40/32 um 4,00m nach Osten. - ; ) !
z.b. ) rabe oglt weichung — 02 m Die Parz. 40/32 ist aus der im Plan bezeichneten Parz. GemdfBs § 2a (2) BBauG _.w:m.w :mom ortsiiblicher Bekannt- Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemdB § 2a (o) w
R 41/6 hervorgegangen. Ewo:c:@ vom 30.4. 1979 die Erorterung mit den des Bundesbhaugesetzes vom 18.08.1976 nach o rts— |
FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE ) Blirgern am 9.5,1979 statt, Zusatzlich lag der Vor- iiblicher Bekanntmachung vom 16.09.80 in 4 er ,
Mit der offentlichen Bekanntmachung vom 27.05.83 entwurf in der Zeit vom10.5.1979 bis einschl. Zeit vom 24.09.80 bis 23.10.80 einen M =—onat |
Nutzung Zahl der Vollgeschosse wurde die Anderung rechtsverbindlich. 25. 5.1979 zur Einsichtnahme aus. Die gemdB § 2 (5) lang o6ffentlich ausgelegen. Die nach § 2 (5 ) de ot — ,
", N - .||i.+-p . e — - des Bundesbaugesetzes erforderliche Beteiligung der BBauG Beteiligten sind von der Auslegung mi t
GrlundfldBhenzahl | Geschaltigihezah! Bad Kreuznach, den 27.05.83 Behdrden und Stellen, die Trdger Sffentlicher Belange | Schreiben vom 17.09.80 benachrichtigt wor ~---den.
Ul T el e el Stadtvdrwaltung Bad Kreuznach sind, ist durch Benachrichtigung vom 5.7 1979
Bauweise XADy X ercoind < Bad Kreuznach, den 24.10.80
. %\ —~ Bad Kreuznach, den 22.9.1980 e VAD wwmmw<mﬁmmwﬁmsm B Twch:mmr
e : 2 WU Stagtverwaltung Bad Kreuznach L ‘ W crmesSungs s
T ; : ki o » I Aufrrag: _
@ ey E e &1
Oberbisger meister AN - = ,,J T o ,\N Y
& Al : , e r v . =~ Bauamtmann !
REQ - \
- tt Vo B «~ Bauamtmann £
— . ¢ . i T \m\m:.v..«. m} ~ |
»n_w X vT( {
Ausfertiqungsvermerk _ o |
) ) g m M Der Stadtrat der .Stadt Bad Kreuznach hat in seiner Oo:m:?H@ﬁ" \ ,
BESlc ot n s e O, .o Seoeunoerin banie  [Gehon apm pegeneid ventor o4 g |
Weg" (Nr. 9/2.1) als mmdmcnm beschlossen. W Dieser Bebauungsplan ist unter Bezugnahme auf die Bescheide der SuE smmmmw%MT%Wn MMMOMMMMWm rMMﬂwwmwwmwwc:Q und obenste- 1 :;w‘bwo -
. | Kreisverwaltung vom 01.04.1981 und der Bezirksregierung Koblenz vom | S w& J c : = i
Die Kreisverwaltung Bad Kreuznach hat den Bebauungsplan mit Be- | 05.05.1983 mit 8ffentlicher Bekanntmachung vom (g JUM 1485 rechts- m 1 OO Bad Kreuznach, den 12.12.80 ‘ 1 Kreuznach, den ;01.04.8 .
scheid vom 01.04.1981, Az.: 6/60/610-13/439, genehmigt. | verbindlich geworden. “ -H-H~ & \Stadtverwaltung Bad Kreuznach : ‘HEdisverwaltung Bag Kr¢uznach i
” = - pes | : '
; : < % . . _ hﬁrh : .
Mit Beschliissen des Stadtrates vom 24.03.1983 (Aufstellungsbeschluf | BY wird mit Satzung und Begriindung wéhrend der allgemeinen Dienst- M Nw +Jﬂr .
und Satzungsbeschluf) wurde der Bebauungsplan im vereinfachten Ver- | Stunden bei der Stadtverwaltung, Planungs- und Vermessungsamt, zu | An & B e isiey : Meiborg |
" fahren ge#ndert. Mit Bescheid vom 05.05.1983, Az.: 379-15, teilte Jedermanns Einsicht bereitgehalten. , »,g 1 <203 G xB_Mh Eitekion ‘
die Bezirksregierung Koblenz mit, daB keine Bedenken wegen Rechts- | _ i .
verletzung bestehen. —B—A—‘m*.—”.ﬂ—.m.—”ms CJQ >C.—"—JQU:=@ cmm.—”. <O—‘m0:ﬂ—.ﬂ.—”m—,.—
. ! ) , ) | |
Die mmmdmmdmcmomn ergeben sich aus dem Text und der zeichnerischen Bad Kreuznach, den (g JyN 1393 Dieser Bebauungsrlan ist unter Bezugnahme auf die Genehmigung der Kreisverwaltung Bad xnmﬁv:mn: VO ==
Darstellung dieser Urkunde. 01.04.81 »z . : siehe oben am 15.04, 8t ortsiblich bekanntgemacht worden. Er ist mit d o ,

I B0 -
S

STADTVERWALTUNG BAD KREUZNACH

kanntmachung als Satzunj rechtsverbindlich. Der Belkauungsplan mit Begriindung wird zu jedermanns
sicht bei der Stadtverwaltung - Planungsamt - bereitgehalten.
Mit Inkrafttreten dieses Planes treten folgende baurcchtliche Vorschriften, SOwadis

bereich dieses Bebauungsplanes betreffen, aufer Kraft:

: ’e den wwwwzsg =S
Ausgefertigt:

Schwindt
Oberbirgermeister

Bad Kreuznach, den 07 JUNl 1885

1) Der Bebauungsplan flir das Teilygyebiet 9/2 (Umgebunu s
STADTVERWALTUNG BAD KREUZNACH

durch Offentliche Bekanntmachung vom 08, 0l e

e sberger Strafie) rechtsverbindlich

o
~

Der Bebauungsplan 1ir cag
UhlandstraBe) , ;

gt jebiet 7/3 (Gebiet Mittlerer Flurweg, Lessingstrafe,
meEverbindlich durch “ffentliche Bekanntmachung vom 25.04.1969 i.d.F.

Schwindt
Oberbirgermeister

ﬁ

Bad Kreuznach, den 15.04.81
mﬂmaﬁ<mw%mwﬁssn Bad Kreuznach

Oberbiirgermeister




