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EBAUUNGSPLAN NR. 6/5

STADT BAD KREUZNACH

WISCHEN PFALZSTRASSE, ALZEYER STRASSE UND MANNHEIMER STRASSE
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Anderung der Festsetzung gem. vereinfachte Anderung,
rechtsverbindlich am 14.12.2005

Ziff. 2.2 Allgemeines Wohngebiet WA 3

Ziff. 2.2.1 Grundflache GRZ max. 0.3

Geschossflachenzahli GFZ max. 0.6

.?mc?ﬂ:m far die Bebauung entlang der Mannheimer Strale 5,5m bis 6,5m
Traufhéhe fur die Bebauung im Innenbereich des Plangebietes 4,5m bis 5,5m
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Zeichenerkldrung

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -
I bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Hof- und Gartenfldchen
im aligemeinen Wohngebiet

e Besonderer Nutzungszweck von Fldchen,
der durch besondere stddtebouliche Griinde erforderlich wird

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVo)

GFz 0.7 GeschoBfldchenzahl
(§ 20 BauNVO)
GRZ 0.4 Grundfldchenzahl

(§ 19 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB
(§ 20 BauNV0)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVo)

offene Bauweise
(§ 22 (2) BauNVO)

memeeesn, | BOUGIENZE
(§ 23 (3) BauNVvO)

0

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BBauG)

StraBenverkehrsfliche
(§ 9 (1) 11 BouGB)

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich
VB (Tempo 30 Zone)

StraBenbegrenzungslinie
(§ 9 (1) 11 BouGB)

FuBweg
=l Umgrenzung von Fldchen flir Nebenanlagen,Stellpldtze,
| GSt |  Garagen und Gemeinschaftsanlagen
L I (§ 9°(1) 4 und 22 BauGB)
Grunfldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinfldchen (&ffentlich/privat)
(§ 9 (1) 15 BauGB)

Hof— und Gartenflichen
in Wohngebieten

zu pflonzende Bdume

zu erhaltende Bdume

sonstiger Baumbestand

00050y

3 9 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
Booooce von Bgumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

HE Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 (7) BauGB)

>c@83c:@cimaozma_mo:o«z:ﬁc:@oam«»&S:Ncsoammzommm
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. %A (4) BauNVo)

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
P Firstrichtung

Umgrenzung der Fldchen flir Nutzungsbeschrdnkungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes— Immisionsschutzgesetzes

(§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

oo Ldrmpegelbereich 1l nach DIN 4109

* 00 Ldrmpegelbereich IV nach DIN 4109
o o o Ldrmpegelbereich V nach DIN 4109
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Gegeniiberliegende Dachseiten sind mit der gleichen Dachneigung zu
ermichten. Die D&cher von Doppelhdusern und Hausgruppen sind in
Dachform und -neigung einheitlich zu gestalten.

Als Dachform der Garagen und Carports sind Flachd&cher mit Dachbegriinung
(Substratdicke mindestens 5 cm) sowie geneigte D&cher mit einer Dachneigung von 0°
bis 8° zuldssig. Fir Nebengebsude sind Flachdécher zugelassen.

Zur Dacheindeckung sind Ziegel, Dachbetonsteine und Zinkblech zuléssig.

Die Dacheindeckung ist in den Farben rot bis rotbraun oder zinkfarben zu
halten. Die D&cher von Doppelhdusem und Hausgruppen sind in ihrer
Dacheindeckung einheitlich zu gestalten.

Die Breite der einzeinen Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf ein Driftel der

2uzurechnenden, dachseitigenTraufldnge nicht Uberschreiten. Die Summe der Breiten

aller Dachaufbauten und Dacheinschnitte auf einer Dachseite darf die Hélfte der zuzurechnenden,
dachseitigen Traufldnge nicht (berschreiten. Schleppgauben sind unzul&ssig.

In den Wohngebieten sind Sockel nur bis 0,5 m und Kniestécke nur bis 1,0 m Hohe zuléssig. Die
Héhe des Sockels ist zu messen von der Hdhe der Achse der erschlieenden Strale in
Grundstiicksmitte bis zur Hdhe des Erdgeschosses (Rohfuboden). Die Héhe des Kniestockes ist
zu messen von der Oberkante Decke (RohfuBboden) bis zur Oberkante des Mauerwerkes.

Werbeanlagen sind unzulssig.

Stellplétze fiir Miilltonnen sowie fiir im Freien aufgestellte Behalter flissiger oder gasfdrmiger
Brennstoffe sind mit Mauern oder Sichtschutzzaunen zu umgeben oder dergestslt abzupflanzen,
dass sie der Ansicht van éffentlichen Verkehrsfldchen entzogen sind. Vorgérten diirfen nicht als
Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.

Sicht- und Schallschutz ist bei der Bebauung im Nordosten des Plangebietes an der Alzeyer StraRe
nur an den im Plan gekennzeichneten Stellen méglich. Es sind nur Wande aus Holz mit einer Hahe
bis 1,50 m zuléssig. Im Bereich der PfalzstraRe sind Sicht- und Schallschutzwande nur zwischen
den Gebsuden im WA2, im Abstand von 6m zum Brgersteig zuldssig. Auch hier sind nur Wande
aus Holz oder Holzverkleidung bis zu einer Hhe von 3m zuldssig

Sonstige Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen (Straften) dirfen bis zu einer
Grundstiickstiefe von 1,00 m eine Héhe von 0,80 m, gemessen von der Oberkante der
angrenzenden, &ffentlichen Verkehrsfldche, nicht liberschreiten.

Auf der Gartenseite der Grundstiicke dirfen die sonstigen Einfriedungen von der Gebaudekante
aus auf einer Lange van 3,00 m eine Héhe von 1,80 m nicht Gberschreiten. Alle Ubrigen
Einfriedungen diirfen eine Hohe von 1,20 m nicht (berschreiten. Als straBenseitige Einfriedungen
sind nur Gehdlze zuldssig. Als seitliche und hintere Einfriedungen sind auch Holzz8une mit
senkrechter Lattung und Maschendrahtzdune (griin ummantelt) zuléssig.

Parabolspiegel fir Satellitenempfang sind nur unterhalb des Dachfirstes zuldssig. Je Gebaude ist nur
eine Aufenantenne zul&ssig.

Hinweise

Es wird dringend empfohlen - soweft technisch und/oder rechtiich nichts anderes geboten
/st -, das nicht schédlich verschmutzte Niederschlegswasser von Dachfldchen und
Hoffldchen einer geeigneten Wiederverwertung im Sinne einer Brauchwassernutzung
Q:Q\omwm\ einer geeigneten Rickhaltung und Versickerung auf dem Grundstick
zuzufiihren.

Befestigte Fldchen sollten - soweit technisch und/oder rechtlich nichts anderes geboten ist
- in einem wasserdurchidssigen Material ausgefiibit werden (z. B. Drainsteine, Rasensteine,
Drainage/Kreuzverband, Rasenfuge/Halbverband, Basaltbeton-Rasenplaiten,

wassergebundene Decken).

Sofern bel Erdarbeiten Altablagerungen auftreten, ist umgehend die Struktur- und
Genehmigungsdirektion Nord, Koblenz, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaff,
Bodenschutz zu informieren (Tel. 0261/120-0).

Bej Erd- und Bauarbeiten miissen Bodenfunde i. S. von § 16 DSchPAG unverziglich gemeldet
werden (§ 17 DSchPAG). Fundmeldungen mdssen an die Denkmalfachbehdrde oder an die
Kreisverwaltung Bad Kreuznach erfolgen.

Artenlisten

Artenliste A: Baumarten 1. Ordnung

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Aesculus x carnea

Aesculus hipp. "Baumannii®
Carpinus betulus "Fastigiata”
Corylus colurna

Fagus sylvatica

Fraxinus ang. "Raywood"
Fraxinus ex. "Westhof's Glorie”
Juglans regia

Platanus x acerifalia

Prunus avium

Quercus robur

Quercus petraes

Tilia cordata

Tilia tom. "Brabant”

Tilia x europaes

Tilia platyphyllos

Hinweis:

Spitzshorn

Bergahorn
Purpur-Kastanie
Geflillt bilihende Rosskastanie
S3ulen-Hainbuche
Baum-Hasel
Fotbuche

Esche

Stralten-Esche
Walnuss

Platane
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Winter-Linde
Silber-Linde "Brabant"
Hollandische Linde
Sommer-Linde

Verfahrensnachweis

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes
am 20.12.2001

Offentliche Bekanntmachung

am 17.4.2003 \J

afl Kreuznach’, den (02.00.2003

Oberbiirgermeister
Beteiligung der Birger gem. § 3 Abs.1 BauGB

am 24.4.2003

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom 24.7.2003

Bad Kreuznach, den 02.09.2003
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Planungs- und Vermessungsamt

Im >cm_‘mn

A

Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-
Entwurfes vom 1.8.2003 bis zum 1.9.2003

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem.
§ 3 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom 24.7.2003

Bad Kreuznach, den 02.09.2003
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Planungs- und Vermessungsamt

PE.
s

Im Auftrag

Beschluss {iber den Bebauungsplan als Satzung
Am 19.11.2003

-Offentliche Bekanntmachung-
Inkrafttreten des Bebauungsplanes

am 29.12.2003

/

/
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dtverwaltung Bad Kreuznach
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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) mit Berichtigungen vom 16.Januar 1998 (BGBI. | S. 137),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.Juli 2002 (BGBI. | S. 2850) m.W.v. 1.August 2002

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch das Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. |
S. 466)

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58)

4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
in der Fassung vom 24, November 1998 (GVBI. S. 365) zuletzt gedndert durch Art. 3 des Landesgesetzes zur
Neuorganisation der Straften- und Verkehrsverwaltung Rheinland-Pfalz vom 18.Dezember 2001 (GVBI. S. 303)

5. Bundesnaturschutzgesetz ( BNatSchG )
in der Fassung vom 25. Ma&rz 2002 (BGBI. 1 S. 1193)

6. Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (LPfIG)

in der Fassung vom 05. Februar 1979 (GVBI. S. 36), zuletzt geandert durch Art. 65 des Euro-Anpassungsgesetzes
vom 6.Februar 2001 (GVBI. 8. 29)

7. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung vom 26, September 2002 (BGBI. | S. 3830)

8. Gemeideordnung Rheinland Pfalz (GemO)
In der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geéndert durch Art. 9 des Euro-Anpassungsgesetzes

vom 6.Februar 2001 (GVBI. 8. 29)

9. Denkmalschutz und - Pfleagegesetz (DSchPflG) vom 23.03.1978
(GVBI. S. 159) zuletzt geandert durch Art. 38 des Euro-Anpassungsgesetzes vom 6. Februar 2001 (GVBI. S. 29)

10. Landesplanungsgesetz (LPIG)
in der Fassung vom 28.April 2003 (GVBI. S. 3231)

11. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG).
in der Fassung vom 5. September 2001 (BGBI. | S. 2350), zuletzt geéndert am 18.Juni 2002 (BGBI. [ S. 1914)

12. Landesstraflengesetz fur Rheinland-Pfalz (LStrG)
in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch Art. 70 des Euro-Anpassungsgesetzes vom
6. Februar 2001 (GVBI. 8. 29)

13. Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland Pfalz vom 15.Juni 1970 (GVBI. S. 198)

S

Bei sehr stark wachsenden Baumen ist ein Abstand von mindestens 4 m zum
benachbarten Grundstiick einzuhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich,
erwerbsgértnerisch ader kleingértnerisch genutzt, verdoppeln sich die Abstande. Die
Regelungen der §§ 44 ff. Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz sind zu beachten.

N,
*_ Oberbiirgermeister

Art der baulichen Nutzung 11.3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 9 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet WA 1, 2 und 3
Zuldssig sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannten Nutzungsarten. 11.4
Die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO genannten Nutzungsarten sind nur
ausnahmsweise zulassig.
Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind unzulgssig. 115
Flachen mit dem besonderen Nutzungszweck "Schank- und Speisewirtschaften” (BNZ) 1.6
(§ 9 (1) Nr. 9 BauGB)
Als Art der zuldssigen Nutzung sind Schank- und Speisewirtschaften allgemein zulassig.
11.7
Ausnahmsweise werden Geschéfts- und Blrogebdude zugelassen.
Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind untergeordnete Wohnfunktionen bis
150 m? Nettofldche zuldssig.
11.8
MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Aligemeines Wohngebiet WA 1 und 2 118
Grundfldchenzshl GRZ max. 0,4 11.10
Geschossflachenzahl GFZ max. 0,8 ’
Traufhéhe 7,0 m bis 8,0 m
Allgemeines Wohngebiet WA 3
Grundflichenzshl GRZ max. 0,3
Geschossflachenzahl GFZ max. 0,6 1.1
Traufhdhe 5,5 m bis 6,5 m
Fldchen mit besonderem Nutzungszweck (BNZ)
Grundfiachenzahl GRZ max. 0,6
Geschossflachenzahl GFZ max. 0,6
Trauthdhe max. 50 m 1192
Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundfléche i. S. van § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
istin allen Teilbereichen unzuléssig.
Bei der Ermittiung der Geschossflache sind in allen Teilbereichen die Fldchen von 11.13
Aufenthaltsrd umen aufierhalb von Voligeschossen, einschlieflich der zu thnen gehérenden
Treppenrdume und Umfassungswande, ganz mitzurechnen.
Die Traufhdhe wird definiert als Schnittpunkt der d&uBeren Wandhaut mit der Oberkante
der Dacheindeckung. Bezugspunkt ist die Achse der erschlieBenden Stralle in
Grundstticksmitte.
11.14
Bauweise 12.0
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) g
Im gesamten Plangebiet gilt die offene Bauweise. L
In den Wohngebieten WA 1 und 2 sowie der Fldche mit besonderem Nutzungszweck
sind nur Einzel- und Doppelh&user z ig. Im Wohngebiet WA 3 sind Einzel-,
Doppelh&user und Hausgruppen zuldssig.
ine festgesetzten Baugrenzen gelten auch unterhalb der Gelandeoberfldche.
. 12.2
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §12 und § 14 BauNVO)
Garagen oberhalb der Geléndeoberfldche sind entsprechend den geltenden landesrechtlichen 12.3
Vorschriften zulassig. Garagen unterhalb der Gelandeoberfléche sind innerhalb der
{iberbaubaren Grundstlicksflachen sowie entsprechend der Planzeichnung zuldssig.
Stellnldtze sind nur innerhaib der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sowie im Bereich der
ausgewiesenen Hof- und Gartenflachen zulassig. 13.0
Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Gartenflachen sind nur solche Nebenanlagen i.S. 13
von § 14 BauNVO zuldssig, die der Gartengestaltung dienen, wie Uiberdachte und nicht A
Uiberdschte Terrassen, Gartenwege, Pergolen u. &.
Im gesamten Plangebiet sind Anlegen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung i. S. von § 14
Abs. 1 Satz 2 BauNVO unzuldssig.
Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
In dem Wohngebiet WA 3 des Baugebietes sind hochstens zwei Wohnungen je
Wohngebiude zuldssig.
Bauliche uns sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkuigen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Gebaudeseiten sind Fenster von
Aufenthaltsraumen einschliefSlich Kiichen nur dann zulédssig, soweit die Aufienbauteile
dieser Aufenthaltsréume, unter Beriicksichtigung der Raumarten und Rsumnutzungen, die
in Tabelle 8 der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" vom November 1989 aufgefiihrten
Anfarderungen der Luftschallddmmung erfiillen. Aufienbauteile sind die Bauteile, die
Aufenthasltsrdume nach auflen abschlielen, insbesondere Fenster, Tliren, Rollladenk3sten,
Wiénde, Dacher und Decken unter nicht ausgebauter~Dachgeschossen.
Die erforderliche Schallddmmung der Fenster (Schallschutzklasse) ergibt sich nach den
Tabellen 9 und 10 der DIN 4108 und der VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" vom-August 1987, in Abh&ngigkeit von der
Fenster- und Wandgréfle sowie der Schallddmmung der sonstigen Aulenbauteile aus den
Larmpegelbereichen. Die mafigeblichen Larmpegeltereiche fiir die betroffenen
Gebaudeseiten sind in der Planzeichnung gekennzeichnet (Ldrmpegelbereich lll, IV und V).
In Aufenthaltsrdumen, die (iberwiegend zum Schlafen genutzt werden, wie z. B. Schiaf- 13.2

und Kinderzimmern, und in schutzbediirftigen R&umen mit sauerstoffverbrauchenden
Energiequellen sind zusétzlich schallgeddmmte Lilftungseinrichtungen, ohne oder nur mit
geringerem Eigengeréduschpegel, einzubauen. Die Schallddmmung der
Liftungseinrichtungen hat mindestens der Schallddmmung der erforderlichen
Schallschutzfenster zu entsprechen.

In den Bauantragsunterlagen ist die Einhaltung der o. g. Forderungen nachzuweisen.

Vorschriften {iber Bepflanzungen und deren Erhaltung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf dffentlichen Verkehrsflachen bzw. Stellplatzen sind hochstammige
Laubb3ume aus der Artenliste A (Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt,
mindestens 16 cm Stammumfang) gemal Rechtsplan zu pflanze 1.

Je Grundstiick bzw. je angefangene 15 rn Straenfront ist mindestens ein
hochstdmmiger Laubbaum aus der Artenliste B (Hochstammm, mindestens

2 x verpflanzt, mindestens 14 cm Stammumfang) in der Vorgartenzone zu
pflanzen. Zuléssig sind auch Bdume der Artenliste A.

Bei der Begr (inung der privaten Grundstlicke mit Strduchern ist ein Anteil
von mindestens 50 % der Artenliste C zu entnehmen. Monoton
aufgereihte Pflanzungen mit Koniferen (Nadelgehdlzen), wie z. B. Thuja
(Lebensbaum), sind unzuldssig.

Die bestehenden wertvollen Bdume sind der Planzeichnung zu entnehmen. Die B3ume sind bei Bauarbeiten

zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind durch hochstdmmige Laubbaume aus 13.3
der Artenliste A oder B (Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mindestens 16 cm

Stammumfang) zu ersetzen.

Hinweis:

Vorhandene B3aume suf privaten Flachen sollten soweit méglich erhalten werden. Eine ggf.

erforderliche Rodung sollte erst bei einer Bebauung vorgenommen werden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB})

Zur Sicherstellung der Ver- und Entsorgung im Bebsuungspian sind die gekennzeichneten Fldchen
mit einern Leitungsrecht zugunsten der Leitungsbetreiber zu belasten.

z_m_w:msamznc_‘ xmmgimmmo_‘cmi_nmn:mm::@ mcqam:uﬂzm»m:m_mo:m:
(§ 9(1) Nr. 20 BauGB i. V. m. § 2 (1) LWG)

Fiir die Gebiete WA 3 wird eine Regenwasserbewirtschaftung auf den privaten
Grundstticksflachen festgesetzt.

Das auf den versiegelten Flachen (z. B. Zufshrten, Zuwegen, Terrassen, Dachem u. &.)
anfallende Regenwasser muss durch bauliche oder tachnische Ma3nshmen auf den
Grundstiicken zuriickgehalten/versickert werden. Hierbei sind entsprechend der Bauweise
der Unterkellerung von Geb&uden Mindestabstéande zu den Geb3dudekanten einzuhalten.
Ein Mindestabstand von 6 m wird empfohlen.

Das Fassungsvermdgen der Rickhaltung hat mindestens 50 ¥/m? versiegelter Grundfldche
zu betragen. Der Notlberlauf kann zur éffentlichen Griinfidche stidlich der Mannheimer
StralRe geleitet werden.

Hinweis:

Eine Reduzierung der Einstauh&ufig'seit kann durch Anlage und Betrieb von Zisternen
erreicht werden.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit wie zur Herstellung der Straflen 134
hieraus erforderlich sind
(§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkdrpers oder von Fulwegen erforderliche Bdschungen, unterirdische
Stiitzbauwerke (Ruckenstiitze) oder Stitzmauern sind, soweit sie aufterhalb der
festgesetzten Verkehrsflache liegen, auf den Baugrundstlicken entschadigungslos zu

Artenliste B: Baumarten 2. Ordnung

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus ornus Blumen-Esche
Malus i. v. Arien und Sorien Zierapfel
Morus slba Maulbeere
Prunus i. v. Arten und Sorten Zierkirsche
Pyrusi. v. Arten und Sorten Wildbirne

Quercus x turner "Pseudotumer”
Sorbus aucuparia

Wintergrine Eiche
Gemeine Eberesche

Sorbus domestica Speierling

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Taxus baccata Eibe

Es kdnnen auch hochstammige Obstbaume, wie Kirsche, Apfel, Bime, Zwetschge etc.

angepflanzt werden.

Hinweis:

Bei stark wachsenden Béumen ist ein Abstand von mindestens 2 m zum benachbarten
Grundstiick einzuhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgarinerisch
oder Kleing3rtnersch genutzt, verdoppeln sich die Abstadnde. Die Regelungen der §§ 44 ff.
Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz sind zu beachten.

Artenliste C: Straucharten

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe
Prunus mahaleb Steinweichsel
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Ribes salp. "Schmidt" Alpenbeere
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa glauca Hecht-Rose
Rosa multiflora Biischel-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix rosmarinifolia
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Hinweis:

Rosmarien-Weide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Stark wachsende Strducher missen einen Abstand von mindestens 1 m zum
benachbarten Grundstiick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich,
erwerbsgartnerisch oder kleingértnerisch genutzt, verdoppeln sich die Absténde. Die
Regelungen der §§ 44 ff. Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz sind zu beachten.

Antenliste D 1: Kletterpflanzen (mit Haftscheiben oder Kletterwurzeln)

dulden und verbleiben weiterhin in der Nutzung der jeweiligen Grundstlickseigentimer.

Bauordnungsrachtliche Festsetzungen
(§9 (4) BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

Fiir die AuBenwandfidchen sind Putz, Naturstein, Sichtmauerwerk und Holz
zuléssig. Nicht zuldssig zur Verkleidung von Aufdenwandflachen sind

glasierte, keramische Materialien, Kunststoffe sowie grab modellierte
Putze. Fassaden sind (berwiegend in hellen Farbténen zu gestalten. Die
Fassaden von Doppelh3usern und Hausgruppen sind in Material und
Farbgebung einheitlich zu gestalten.

13.5

Campsis radicans Trompstenblume
Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolars Kletterhortensie
Parthenocissus quincefolia

tr. "Veitchii" Wilder Wein
Parthenocissus quincefolia

tr. "Engelmannii” Wilder Wein

Artenliste D 2:  Rank- und Schiingpflanzen (Kletterhilfe filr Ranken und
Sprossen notwendig)

Actinidia arguta Strahlengriffel
Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde
Celastrus orbiculatus Baumwirger

Clematis i. v. Arten und Sorten ~ Waldrebe

Lonicera i. v. Aten und Sorten  Geillblatt
Parthenoicissus quinquefolia Jungfernrebe
Polygonum aubertii Knéterich

Vitis i. v. Arten und Sorten Weinrebe
Wisteria sinensis Blauregen

Fir die Teilbereiche WA 1 bis WA 2 werden die Dachformen und

Dachneigungen wie folgt festgesetzt:

Teilbereich Dachneigung Dachform
WA 1 40° bis 45° SD /WD
WA 2 35° bis 40° WD
WA 3 30° bis 40° SD/WD
BNZ 0° bis 20° -

WD = Walmdach
sD = Satteldach

Bei der Pflanzung von Weinreben werden pilzresistente Sorten empfohlen, da diese
weitgehend ohne chemische PflanzenschutzmaBnahmen auskommen.

\J

Ausfertigungsvermerk:

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in seiner Sit-
zung am 19.11.2003

den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen ergeben sich aus dem Text und der
zeichnerischen Darstellung dieser Urkunde.
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