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BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG DER STADT BAD KREUZNACH Textliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen ' Textliche Festsetzungen : o
=S ; = - : . ; . . : . Teil C - Empfehlungen und Hinweise
Zwischen PfalzstraBe, Alzeyer StraBe und Mannheimer StraBe" (Nr. 6/5) 3. Anderung gem. § 13a BauGB (Planteil) Teil A - Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Teil A - Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Teil A - Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
- : Cofe Ll e 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVQ) 8.3.3 Gebaudefassaden auf den Flachen fiir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: ,Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen® 10. Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des Strafienkdrpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) 12. Orientierende Altlastenuntersuchung
: ‘ (s. Planeinschrieb PS 2.3) Siehe Darstellung im Planteil zum Bebauungsplan. Das Ingenieurbiiro Krauss & Partner GmbH, Oldenburg, fiihrte im September 2015 innerhalb des Plangebietes auf dem Grundstiick mit der Fl.-Nr.
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) Im Bereich der Flachen fir Gemeinbedarf (Zweckbestimmung: ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen) ergibt sich entsprechend Notwendige Abbéschungen und Aufschiittungen zur Herstellung der éffentlichen Verkehrsflachen sind auf den privaten Grundstiicken zu dulden. 29/29 (Alzeyer Strale 200) eine ,allgemeine Baugrund- und Altlastenuntersuchung* durch.
Im allgemeinen Wohngebiet (WA), Gebietsteile WA 1, WA 2 und WA 3 sind gem. § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4, 5 und 6 BauNVO der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® fir magliche Gebaudefassaden der Larmpegelbereich 11l (mageblicher Auenldrmpegel 61 bis 65 dB(A)). Weiterhin sind die erforderlichen Flachen fiir die notwendigen Betonriickenstiitzen der Randeinfassung des Straenkdrpers entlang der Grenzen auf Der Bericht zur ,Orientierenden Untersuchung des Untergrundes” liegt mit Projektnummer 15.6.464 und Datum vom 25. September 2015 vor
» und i.V.m. Ziffer 1.2 zulassig die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVQ (Wohngebaude) und nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO die der Versorgung GemaR der DIN 4109 ist fiir das geplante Geb#ude auf der Gemeinbedarfsfi&iche folgendes resultierendes SchallddmmmaR der AuBenbauteile den Privatgrundstiicken zu dulden. : (siehe Anlage 5). Dem Untersuchungsbericht ist zu entnehmen, dass ein konkreter Altlastenverdachtsbereich der zusténdigen Umweltbehdrde
(- > <3 PS3 PSI5 PPS 6 7in des Gebiets dienenden L&den sowie nicht storende Handwerksbetriebe m_.ﬂmama_a: (s. _:._,mﬂawm:m\ (Variante 1 und 2, s. Planurkunde und Anlage 2) eingetragenen und mit ,PS 2.3" gekennzeichneten Stellen): Stiitzmauern werden zur Herstellung der &ffentlichen Verkehrsflachen nicht angelegt. ﬁmg_ﬁaq... E&. mmzmsa_m:qomeaxn_o: Nord, Regionalstelle Emmmmg_nmosmm... >Em__é_:mg._.m:_ Bodenschutz, Koblenz) fiir das betreffende .
. & .ﬂmwmm_m > i mm.S_ 8.1.3, m 23, i » und i.V.m. Ziffer 1.2 ausnahmsweise zulassig Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 « Larmpegelbereich Il R'W,res =35 dB Grundstiick nicht bekannt ist. Im Zuge von AushubmaRnahmen muss grundsétzlich aber mit schadstoffbelastetem Boden- und Bauschuttimaterial
o 8.3,8.3.2, 8.4, 8.4.3, Planurkunde [»  Flur 50 BauNVO sowie _ . o . . ) - . o gerechnet werden. o . . .
und Anlage 2 Larmkarte « unzulissig Schank- und Speisewirtschaften nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und die Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht 8.4 Planerische und passive Schallschutzvorkehrungen an Gebéuden im allgemeinen Wohngebiet (s. Anlage 2: Larmkarte, Bereiche PPS 2.4, PPS 2.5 11. Ausnahmen von der durch Baugrenzen festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVO) . Weiter ist dem Bericht zu entnehmen, dass durch das Institut fiir Baustoff-, Boden- und Umweltpriifung, 55411 Bingen/Rhein, mit Datum vom
(Variante 1: Bereich WA 1 bebaut) storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 Abs. 3 BauNVO. und PPS 2.6) Im allgemeinen Wohngebiet (WA), Gebietsteil WA 1, kdnnen 2. April 2015 eine ,Orientierende chemisch-analytische Untersuchung” an der Verkehrsfldchenbefestigung (bitumindse Bauweise) bis in eine Tiefe
gaET sz In den Bereichen, in denen zur Nachtzeit die Vorsorgewerte der 16. BImSchV fiir ein allgemeines Wohngebiet von 49 dB(A) iiberschritten werden « Tiefgaragen, sofer sie nach der LBauO keine Vollgeschosse darstellen und die Durchfilhrung der landespflegerischen Festsetzungen Ziffer 9.10 von 0,50 m durchgefiihrt wurde. Bsi allen untersuchten Proben (Asphalt, Riittelschotter, Packlage, Boden) wurden Belastungen mit PAK festgestellt.
im allgemeinen Wohngebiet (WA), Gebietsteile WA 2 und WA 3, sind die in Ziffer 1.1 genannten zulzssigen und ausnahmsweise zulssigen Nutzungen Am... in _.m:swmnm. (Variante 1, s. Planurkunde und >=_mm.m 2) eingetragenen c._a mit ,PPS 2.4“ und u__u_".w 26" @mwmzswm_%:mﬁ: m,a__m:..cws. in ﬁ_mam..m%mmmnwnsm Malnahme M .m.m im Gebietsteil i} .: und N..mm_‘ 9.14 mmzm_.._.mm_wwﬂ ...._.ma. die zur _u_m:m:mp.m Ncmms._m:&m mmcuwmsz und Die untersuchten Baustoffe sind samtlich als gefahrlicher Abfall (LAGA Einbauklasse > Z 2) zu entsorgen - bis in eine maximale Tiefenlage von
M1.4 gem. § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB erst zulssig, wenn die Bebauung im allgemeinen Wohngebiet, Gebietsteil WA 1, mit einer Wandhéhe (WH) von _.m_.awmma (Variante 2, s. Planurkunde und >:_m,mm 2) eingetragenen cma mit ,PPS 2.5° mmwm_._.znm_os:mﬂm: Stellen), sollten die .m%mwmcam der » nicht (iberdachte .:m:mmmm: m._m Teil der Hauptanlage in m_:m..q ma_mm vON max. m..a Ea. in einer max. Gesamtbreite opa%._.o: der Breiten aller 0,25 3... : . ) .
w A <1 mai min. 10,0 m {in gutachterlicher Stellungnahme zugrunde gelegte Gebéudehdhe) i.V.m. Ziffern 4.1 und 4.4 errichtet ist (der Eintritt dieser Bedingung ist S_o::sma_mmq vorzugsweise der ,Alzeyer StralRe" abgewandt nm_.g der Siidwestfassade) mcm@mzozﬂ werden (s. Jm%ﬁoamzam N.&ma 84.1,84.2und .:wqmmmm..: ua..mmwm..amv weniger als mo...a der Gesamtbaukérperiénge pro Gebéude die durch Baugrenzen festgesetzte liberbaubaubare W oﬁm:ac:mmmcmm:mn%m U_qa mauﬁmz:_qm% %ﬂw Mﬁm:mm & _u.mn:mﬁ maw_._. sind Mc” dem m:.s%on _u_..wzﬂ.. mwwm "M>Mmm<ﬂﬁ mwa__wﬂmoe im .
A ! < »om,m% : mit Anzeige der Rohbaufertigstellung nachzuweisen) und die in Ziffern 8.1.1, 8.2.1, 8.3, 8.3.1, 8.4 und 8.4.1 genannten baulichen und sonstigen m.p.m..w._ So _nmm die u__.mzmﬂ_mo:ms Mmrm__mo:csn:x%am@m: It. Ziffern 8.4.1 _.m.h.m und m..n.m =_n:_w E.dmcmmnm: sein, sind Schlafrdume, welche Fenster Grundstiicksflache bis zu 2 m {iberschreiten. ahmen der __Q_m.a_mqmam: ”nmamco: c%m % der Mwﬂamsamw%uaam eine M o:nw:, mMM_mE:m%maca_mm: chadstol m.m:m te mm.ﬁm.mmnm_ﬁ
/ < : 5 M 2.3 son7 technischen Vorkehrungen zum Schutz vor Larm im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes oder zur Vermeidung oder Minderung solcher zur ,Alzeyer Strae" (Nordost-, Siidost- und Nordwestfassaden) haben, mit schallgeddmmten Beliiftungsanlagen auszustatten. ﬂoam“_ omw w”:; msﬂs mm”q Mo qw: mp M ,,._.._8 mmﬁmwﬂ (PAK) belasteten verbauten Asphalt und das ebenfalls belastete Tragschichtmaterial ist als
// M6 Einwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) umgesetzt werden. 8.4.1 Anordnung der Schiafrg im Teiloereich WA 3 (s. Planeinschrieb PPS 2.4) - mit Beb: des all inen Wohngebi Gebietsteil WA 1 _ummom mﬂm : Mgmmcc__”mmam icchp b y Ncama mowmmn.z. t d der Nach Wohnen" als unbedenklich eingestuft
" Ohne Eintrittder in Satz 1, 1. Halbsatz, genannten Bedingung sind im allgemeinen Wohngebiet (WA), Gebietsteile WA 2 und WA 3, die in Zifer 1.1 4. g der chiafréume im Teilbereic WA 3 (s. laneinsc rieb P .4) - mit Bebauung des al gemeinen ohnge _mam_ ebietsteil W. - as Ergebnis der Oberbo m:a_m&na e wurde vor dem Hintergrund der Nac nutzung ,Wohnen" als unbe fenklich eingestuft.
&N ) s o \ ", .- i v o Im allgemeinen Wohngebiet, Gebietsteil WA 3, sollten i.S. von planerischen Schallschutzvorkehrungen in den Bereichen, in denen zur Nachtzeit die Aufgrund der vorliegenden Ergebnisse und Kenntnisse sind weiterfilhrende Untersuchungen It. Gutachter nicht erforderlich.
; genannten zuléssigen und ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen gem. § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB zulassig, wenn diein Ziffern 8.1.2, 8.2.2, 8.3, = , : . . e :
e W 8.3.1, 8.4 und 8.4.2 genannten baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen zum Schutz vor L&rm im Sinne des Bundes- Kotespenth: %ﬂ 16. Blmacelty ur il m__mmam._:mm S.cgmmgﬂ w43 amc».v :wma%.ﬂ._mm: e §5. HH_ Liatkary; ?mﬁ._mam 12 Planiande
. 16113 mY A S ) . S und Anlage 2) eingetragenen und mit ,PPS 2.4* gekennzeichneten Stellen), die Schlafraume der Wohnhéuser vorzugsweise der ,Alzeyer Stralte"
/\ P\ h & Immissionsschutzgesetzes oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) umgesetzt werden. - 5 s =
& : abgewandt (an der Siidwestfassade) ausgerichtet werden. 13. Orientierendes Gebaudeschadstoffkataster
SE Flschen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Das Ingenieurbiiro Krauss & Partner GmbH, Oldenburg, fiihrte im September 2015 Arbeiten zur Erstellung eines orientierenden
A. - M 11 | ‘. Gl Flacks i dée Gemelibiedar diatit 4 Untarbrivgiihg von sazizlen Zwacke disnenden GebAude und Einidhlungen. 8.4.2 NMMMM“W qﬂ” L_m%_mwmﬁam in den Teilbereichen WA 2 und WA 3 (s. Planeinschrieb PPS 2.5) - ohne Bebauung des aligemeinen Wohngebietes, ._.mx__”__ ij _Hmm_”mm._”NCS @ en meﬂ“ﬂwﬂﬂwmﬂﬂﬂxwwwﬂmﬂ .HM hww._ommww_%mcmm wﬂw_wwﬂm:” w“qmwwﬁwmw,_ ﬁﬂwm‘_ Mwhww %MMHM_”_ M@@M Mv_m:@mw_ﬂmmu durch. Der hierzu ergangene
\A sitia M1.3 : ; Im allgemeinen Wohngebiet, Gebietsteile WA 2 und WA 3, sollten i.S. von planerischen Schallschutzvorkehrungen in denen zur Nachizeit die Teil B - O:__O—.dm Bauvorsch riften Am O Abs. 4 mmCOm LV.m. @ 88 rwmcov Dem Kurzbericht ist zu entnehmen, dass das Gebaude an der Alzeyer Strafte 200 in 55543 Bad Kreuznach am 15.09.2015 nicht im vorgesehen
// : i ) ) Vorsorgewerte der 16. BImSchV fiir ein allgemeines Wohngebiet von 49 dB(A) iiberschritten werden (s. in LArmkarte (Variante 2, s. Planurkunde Rahmen besichtigt und untersucht werden konnte. Im Hinblick auf den Erstellungszeitraum des Bauwerkes (1960) sowie seiner urspriinglichen
w2 M3 i : . Maf der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L.V.m. §§ 16 bis 21a BauNV0) und Anlage 2) eingetragenen und mit ,PPS 2.5" gekennzeichneten Stellen), die Schiafraume der Wohnh&user vorzugsweise der ,Alzeyer Stralte” 1. Dachformen, Dachneigungen von Wohn- und Betriebsgebzuden Nutzung als Offizierskasino der US-Streitkrafte, ist mit Gebaudeschadstoffen in der Bausubstanz zu rechnen. Erst eine umfassende gutachterliche
i M 4.1 y : ) L . ) . . . . abgewandt (an der Siidwestfassade) ausgerichtet werden. Folgende Dachformen, Dachneigungen von Wohn- und Betriebsgebauden sind zuléssig: Aufnahme und Bewertung des Objektes kann zu einer seridsen qualitativen und quantitativen bcmmmo.m fiihren.
SK 1 Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundfléchen von Garagen, Garagengeschossen, Stellplatzen mit iren Zufahrten, von Nebenanlagen im ; Der vorliegende Kurzbericht stellt daher keine umfassende Bewertung der Bausubstanz insbesondere im Hinblick auf die Belange des Arbeits- und
/ £ S “ M7 > , m..::m des § A.\.P w%z,ﬁ_ von baulichen >J_mo.m:..==63m_o.amﬁ omb“_m:amocmamosm..aca: die das Baugrundstiick lediglich c%&m& wird sowie <o:. 8.4.3 Anordnung der Schiafrume im Teilbereich WA 1 (s. Planeinschrieb PPS 2.6) Teilbereich | Dachform Dachneigung Gesundheitsschutzes dar.
o X 5 Tiefgaragen, tiberschritten werden, wenn fiir die Uberschreitung ein Stau- und Versickerungsraum geschaffen werden kann (hierzu ist das erforderliche Die Schlafraume der Wohnhauser im allgemeinen Wohngebiet, Teilbereich WA 1, sollten vorzugsweise der ,Alzeyer StraBe" abgewandt (an der Allgemeines (-
Nutz- und Riickhaltevolumen gem. Ziffer 9.15 nachzuweisen), Siidwestfassade) ausgerichtet werden (s. in Larmkarte (Variante 1, s. Planurkunde und Anlage 2) eingetragenen und mit ,PPS 2.6" gekennzeichneten Mwﬁ_mwmmwn_mﬂ%% alle Dachformen |8 Bhecdl
- e « im allgemeinen Wohngebiet (WA), Gebietsteile WA 1, WA 2 und WA 3, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 und Stellen). © Allgemeines . 14. Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH
i « auf der Flache firr den Gemeinbedarf, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6. 7<<03._.._mmwmm» (WA) Gebé&ude mit allen Arten von geneigten und flach geneigten Déchern 5° bis 40° Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Einer GUQ.UN:CJ@ der Telekommunikationslinien der Telekom wird nicht
x i e e zugestimmt. Detailplane kénnen bei der Deutschen Telekom Technik GmbH, Poststralie 20-28, 55545 Bad Kreuznach angefordert werden.
L~ A saniy .ﬁw o 2058 = y Die GeschofRflachenzahl ist gema® Planeinschrieb festgesetzt. Bei der Ermitilung der Geschossflache sind im allgemeinen Wohngebiet, Gebietsteile 9. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Anpflanzungs-, Bindungs- und Erhaltungsgebot ,_mmam;u&m:%m%m Gebéude mit Flachdach (FD) und allen Arten von geneigten und flach geneigten Déchern | 0° bis 25° Der Versorgungstrager ist rechtzeitig iiber den Baubeginn zu informieren. :
> GN 7 oo WA 2 und WA 3 sowie auf der Flache fir den Gemeinbedarf die Flachen von Aufenthaltsraumen auBerhalb von Vollgeschossen, einschlieflich der (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 a und 25 b BauGB) i
i wnt H N mm@ " zu ihnen gehdrenden Treppenraume und Umfassungswénde, ganz mitzurechnen. Bei der Ermittlung der Geschossflache sind im allgemeinen Gegeniiberliegende Dachseiten sind mit der gleichen Dachneigung zu errichten. Die Décher von Doppelh&usern und Hausgruppen sind in Dachform
., M 4.2 Wohngebiet, Gebietsteil WA 1, die Flachen von Aufenthaltsraumen auBerhalb von Vollgeschossen, einschlielich der zu ihnen gehdrenden 9.1 Stellplstze und ihre Zufahrten, Zufahrten zu Garagen und Carports, Wege und Abstellplatze im privaten und &ffentlichen Bereich sind mit und -neigung einheitlich zu gestalten.
. 45033 " 567 Flur 42 Treppenraume und Umfassungswande, nicht mitzurechnen. wasserdurchlassigen Belagen wie grolbfugige Pflasterbeléige, Rasengittersteine, wassergebundene Decken ete. auszubilden. Dachfléchen einer
| e .m§ Tiefgarage sind (sowsit sie iiber das Geb#ude hinausragen), auf Grundlage einer mindestens 30 cm starken Erdsubstratschicht, fachgerecht mit
A 78 gesigneten Pflanzen flichendeckend zu begriinen. Die Pflanzung ist dauerhaft fachgerecht zu pflegen. Ausnahmen von diesem Pflanzgebot sind 2. Dachformen, Dachneigungen, Dacheindeckungen von Garagen und Carports
w [ Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO) lediglich zuléssig fiir Terrassenfléchen, erforderliche FuBwege, Rettungs- bzw. Feuerwehrtrassen oder fiir Flachen eines erforderlichen Spielplatzes. Als Dachform der Garagen und Carports sind Flachdcher sowie geneigte Décher mit einer Dachneigung von 0° bis 8° zuléssig. Fiir Nebengebéude
482 @ = Der Versiegelungsgrad ist auf das unbedingt erforderliche Minimum (Fundamente von Sitz-banken o. &. und Wege) zu beschrénken (s. Planteil sind Flachdacher zugelassen. Flachd&cher und flach geneigte Dacher bis 25° Dachneigung sind i.V.m. bauplanungsrechtlicher Festsetzung Ziffer 9.6
[ st o Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind zulassig MaBnahme M 1.1). extensiv zu begriinen, sofemn sie nicht verglast sind oder als Dachterrasse oder fiir den Einsatz erneuerbarer Energien genutzt werden.
i, + im Gebietsteil WA 1 offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO und Dacheindeckungen aus Metallen sind nur mit nicht reflektierender Beschichtung zuléssig.
- g - 1128 h +in den Gebietsteilen WA 2 und WA 3 in offener Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO nur Einzel- und Doppelhéuser. Die Errichtung von 9.2 Entsiegelung von befestigten Flachen (,Coachbox”, mmﬂwu_mﬁmmgmv und m:gaxm::@ zu Vegetationsflachen mit Anpflanzung von Gehdlzen gem. der
: I a Doppelhaushalften ist nur dann zulassig, wenn der Grenzanbau der zweiten Doppelhaushalfte per gegenseitiger Baulast gesichert ist. Festsetzungen Ziffem 9.7, 9.8 und 9.10 und durch gértnerische Anlage (s. Planteil MaBnahme M 1.2).
= Mmawwmw_w il 8.4.1 Nmm.,,..%w w B 3108 .61, Perrlasds \ e . , ; 3. Cedvipsiton DEctmibaol] ud Daohorsa g, | o N N -
] und Anlage 2 Larmkarte (Variante 1: Bereich WA 1 bebaut) Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” sind zulssig in 9.3 Die Rodung von Gehdizbestandan ist nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar vorzunehmen (aufierhalb der Brut- und Aufzuchizeit von Die Breite der einzelnen Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf ein Dritel der zuzurechnenden, dachseitigen Traufiénge nicht iiberschreiten. Die
oder abwsichender Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO Gebéude mit seitichem Grenzabstand, wobei die Gebaudelange auch iber 50 m betragen darf. Végeln). Rodung der Pappel mit der Hhle nur im Monat Oktober (auBerhalb der Winter- und Sommerquartiernutzung von Fledermausen und Summe der Braiten aller Dachaufbauten und Dacheinschnitte auf einer Dachseite darf die Halfte der zuzurechnenden, dachseitigen Trauflange nicht
AS 2, PS2 PS216 PS 21w, PPS25 auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Vogeln). Ist dies nicht méglich sind entsprechende Mafinahmen durch einen Fachgutachter festzulegen {iberschreiten. Schleppgauben sind unzulassig.
s. Textteil A, Ziffern 8.1.2, 8.2.2, 8.3, 8.3.1, 8.4, 8.4.2, Planurkunde (s. Planteil Malinahme M 4.1).
und Anlage 2 _.m_m..__awmnm (Variante 2: mmﬂm_uo: WA 1 unbebaut) Gebaudehdhen und Héhen sonstiger baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNV0) ) )
s on g, 9.4 \Vor Beginn der Baufeldrdumung ist eine Kontrolle des Geb&udekomplexes (Restaurant) auf Hinweise eines Besatzes der baulichen Anlagen durch 4. Stellplatze fiir Miilitonnen und Behélter fliissiger oder gasférmiger Brennstoffe
PS23 Alle Hohenangaben fiir GebAude und sonstige bauliche Anlagen beziehen sich auf die Oberkante des Belages der erschiieBenden Verkehrsflache in Fledermause/V6gel von einer Fachperson durchzufiihren. Bei einem positiven Ausgang der Kontrolle (Quartiere sind vorhanden) sind von ginem Stellplétze fiir Miilltonnen sowie fiir im Freien aufgestellte Behalter fliissiger oder gasférmiger Brennstoffe sind mit Sichtschutzzéunen zu umgeben oder
s. Textteil A, Ziffern 8.3, 8.3.3, Planurkunde, Hohe der Straenachse (OK Strake = 0,0 m), gemessen in Gebaudemitte im rechten Winkel zur Straenachse. Doppelhéuser haben sich auf einen Fachgutachter entsprechende Vermeidungs- bzw. Ausgleichsmainahmen auszuarbeiten und vom Vorhabentréiger umzusetzen (s. Planteil MaBnahme dergestalt abzupflanzen, dass sie der Ansicht von 8ffentlichen Verkehrsflachen entzogen wird.
M”_mmw W _mw“ﬁ__”wmm M«MMM”W W MM“MM” ﬁw M wmmww_wcﬁa gemeinsamen Bezugspunkt zu beziehen, der sich aus dem Schnittpunkt der gemeinsamen Grundstiicksgrenze mit der Straenachse ergibt. M2
; 1114 Dlepso syitefic uiibere Bezig SpUnkitiat die, GEbIUdBHHE 0,0 . 0F Qicisiofi £iS HEharENgateR Ues Catitiies bedeton, 9.5 Als Ausgleich zum Verlust von einer potenziellen Quartierstruktur (Hohle) sind zwei Fledermauskésten in den umliegenden Gehdlzbestand unter 5. Einfriedungen
. Die Firsthahe (FH) ist das MaB vom unteren Bezugspurkt mit der Gebéudehdhe 0,0 m bis zum hochsten Punkt der Dachhaut, fachlicher >:_.mme.=m im v._.mzmmc_.ﬂ m:.N:w%@m:. Emamm s.mm@m o:mamﬂ.m im mmsem: aml.omammmﬁa: Besatzkontrolle a.mﬂ Gebaude des Wmmﬂmﬁmam Einfriedungen entlang der &ffentlichen %m}m.:aﬁ_wnsmz ﬁw:mmma %.%n.qm zu mms.mﬂ OE.:%.E%%% von 1,00 m eine H.asw von 1,00 m, gemessen
s festgestellt, m_.a im Verhltnis 2:1 weitere Fledermauskésten im Plangebiet m_ﬁ%ém.:_ Die genaue Lage und Anzahl weiterer mé. anzubringender von der Oberkante der angrenzenden Sffentlichen Verkehrsfliche, nicht iiberschreiten. Sie sind nur aus Hecken oder aus mit Hecken begriinten
e Die Wandhhe (WH, WH 1 und WH 2) st das Mafs vom unteren Bezugspunkt mit der Gebudshdhe 0,0 m bis zur Schnitinie der Wand mit der Fledermauskasten sind nach Abschluss der Besatzkontrolle und nach Absprache mit einem Fachgutachter zu ermitteln (s. Planteil MaBnahme M 4.3). _N_”w_MM“ma:_mmm@mB Maschendraht bzw. mit Gittermattenzaunen zuléssig. Sockel- und Stiitzmauern sind entlang &ffentlicher Verkehrsflachen nicht
SR e : w wmowﬂmmﬂsm%wcm“% ﬂwﬂﬂ%ﬂmuﬁﬂ ﬁrémh“ ﬁumwwﬂaﬂmmcmﬂwﬂﬂwﬂw e B e 9.6 Im allgemeinen Wohngebist, Gebietsteile WA 1, WA 2 und WA3 sowie im Bereich der Gemeinbedarfsflache ist auf Flachdchem und flach geneigten :
o b lm,,_ww on der Vermessunas- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustim i - o ) " ) . . - ! 554 e : . y Dachern mit einem Neigungswinkel bis zu 25° eine extensive Dachbegriinung vorzunehmen, soweit sie nicht verglast sind oder als Dachterrasse
\ - / Roungs /r /ky \ AL \3:@ \o\_aocﬂ moow/ o mw.z Pultdach cmmaz.:s aus einer o..mni_mn:m. Die untere Kante a_am.ﬁ die Dachtraufe, die ﬁ.uwma. den cmn.:m_.mw. Die Wand am First heiRt ,hohe Wand". oder fiir den Einsatz emeuerbarer Energien wie insbesondere Solar- oder Fotovoltaikenergie genutzt werden. Es ist mindestens eine Substratstérke 6. Fassadenbegriinung / Fassadengestaltung
O o : e Die Dachtraufe hat die max. Wandhdhe (WH max. bzw. WH 1 max.) einzuhalten, der Dachfirst die max. Firsthohe (FH max). von 10 cm vorzusehen (s. Planteil Mainahme M 1.3). Fassadenbegriinungen sind zuldssig. Fiir Fassadenbegriinungen sind Pflanzen der Gehdlzliste C 1 bzw. C 2 (s. Teil A, Ziffer 9.21) zu verwenden.
; . ) . . . ) L . . — .. Bei Doppelhdusem sind die Hauptfassadenmaterialien, deren Farbgebung und die Farben der Dachfléchen aufeinander abzustimmen. Werden
Planzeichen ; Planzeichen 4.4 Im allgemeinen Wohngebiet 33_ Gebietsteil WA 1, wird Jm_ max. 3 zulassigen Vollgeschossen (siehe Planteil) die mex. Firsthohe der Gebaude 9.7 Die nicht iiberbaubaren, unbefestigten Grundstiicksflachen im Bereich des allgemeinen Wohngebietes sind zu mindestens 50 % und diejenigen der Doppelhaushilften nicht in einem Zug errichtet, hat sich die Gestaltung beider Haiften nach dem zuerst errichteten Gebaude zu richten. . Verfahrensvermerke
(FH max.) auf 14,50 m und die max. Wandhdhe 1 der Gebaude (WH 1 max.) auf 9,5 m festgesetzt. Gemeinbedarfsfldche zu 70 % gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind mindestens 50 % der Vorgartenfléche entlang der
Bei Omaw:am: mit innenliegenden flach gensigten Déchern (mit einer umlaufenden Attika eingefasstes Dach) kann die Wandhdhe 1 (WH 1) um max. Verkehrsflache zu begriinen. Mindestens 25 % bzw. 35 % der nicht iiberbaubaren Grundstlicksflachen sind mit einer standortheimischen Bepflanzung
. i > T 3,5 m auf max. 13,0 m angehoben werden (WH 2 = max. 13,0 m). aus iiberwiegend standortheimischen Strauchern und Laubbdumen gem. Gehdlzliste B (s. Ziffer 9.21) anzulegen (s. Planteil MaRnahme M 1.4). 7. Zahl der nachzuweisenden Stellplatze 1. Aufstellungsbeschluss
MWMVM %wmwuh ﬁ%ﬁ:ﬂmmﬂmwwﬂwﬂh w_”Mmqm%mn.vwﬁ%”mwuwmmwm.w__MMM:MHHMMA_WDM »Na,“@mw WmM:MMWNm:mmm. m:md_mnwn. c.", ﬂmoMmqumwmﬁmmwu e Die Aulenwande m_:mm mﬁmmm_mmmn:om..mmm oberhalb des 3. Geschosses a.mmmm.: dur o:omﬂmna gegenuber der >c_wm:§w:a des darunterliegenden Dabei ist zu beriicksichtigen, dass die anzulegenden Gehdlzstrukturen im Bereich der Flache fiir den Gemeinbedarf vordergriindig entlang der Je Wohneinheit sind 1,5 mﬁm__n_mwmm nachzuweisen, bei Wohnungen unter 50 m? Wohnfléche ist 1 Stellplatz nachzuweisen. Bruchzahlen sind Der Stadtrat Bad Kreuznach hat in seiner Sitzung am 26.11.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
B — Geschosses um mindestens 0,5 m zuriicktreten; hiervon ausgenommen sind die Aufenwénde von Treppenraumen/-hauser. Grenze zum Aligemeinen Wohngebiet WA 2 und im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets WA 2 fiir Grundstiicke mit Anteil an direkt angrenzender aufzurunden. Stellflédchen vor Garagen in einer Tiefe von mindestens 5,00 m kénnen als Stellplatz angerechnet werden. |
Allgemeines Wohngebist o 9 Umgrenzung von Flachen flr das Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen privater Griinflache entlang der bereits vorhandenen ErschlieBungsstralte im Westen des Gebietes anzupflanzen sind. Bad Kreuznach, den \C_ OF A
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.V.m. § 4 BauNVO) Boooooooooood] (§9AbS. 1Nr.25aBauGB) 45 Im allgemeinen Wohngebiet (WA), Gebietsteile WA 2 und WA 3, wird bei max. 2 zuléssigen Vollgeschossen (siehe Planteil) die max. Firsthohe der
Bk i far den Gemsibedst Erhaltung BAume Om.cm;am (FH Sm.x..v auf d.o_mo m und die smx.. Em:a._.._m:m 1 %,ﬂ o.mcm:am (WH 1 amx.v. auf .m_m m festgesetzt. . ) 9.8 Anpflanzung von einem kleinkronigen Laubbaum gem. Gehélzliste B (s. Ziffer 9.21) je angefangener 300 m* Grundstiicksfléche in den nicht iiberbauten e, ~
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGE) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) Bei Gebauden mit innenliegenden flach geneigten Dachern (mit einer umlaufenden Attika eingefasstes Dach) kann die Wandhohe 1 (WH 1) um max. Grundstiicksflachen der Allgemeinen Wohngebiate WA 2 und WA 3 und in Verbindung mit M 2.3 je angefangener 400 m* Grundstiicksflache in den
1,0 m auf max. 7,5 m angehoben werden (WH 2 = max. 7,5 m). nicht iiberbauten Grundstiicksflachen im Bereich der Fléche fiir den Gemeinbedarf (s. Planteil MaBnahme M 2.1). Oberbiirgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer
Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen Erhaltung sonstige Bepflanzungen .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) (§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) 4.6 Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®, wird bei max. 2 9.9 Anpflanzung siner zweireihigen Strauchhecke aus gebietsheimischen und standortgerechten Straucharten gem. Gehdlzliste B (s. Ziffer 9.21) entlang M /
Grundiachenzahl 3 Umgrenzung von Fldchen fir die Erhaltung von Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen zulassigen Vollgeschossen (siehe Planteil) die meax. Firsthdhe der Gebude (FH max.) auf 10,0 m und die max. Wandhéhe der Gebaude (WH max.) der privaten Griinfliche norddstlich n_m.m Allgemeinen Wohngebietes WA 3 (s. Planteil Manahme M 2.2). Die Manahme kann auf die 2. oq%m._owm. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses < 7 wﬁa 7
GRZ (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 19 BauNVO) S .“ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) auf 8,5 m festgesetzt. Strauchbepflanzungen aus M 1.4 (s. Ziffer 9.7) angerechnet werden. - Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses mmamam,wbw m\mmmWw\w@%m am 20.06.2016
B Gescholflachenzahl MR Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des StraRenkérpers erforderlich sind 9.10 In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 und in der Fléche fiir den Gemeinbedarf in Verbindung mit M 2.1 (s. Ziffer 8.8) ist unter Beriicksichtigung ._um__ = mg Uﬁmj_c 3@03 und Imjémmwm . = ol
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 2 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) 5. Flachen fiir Garagen, Carports, Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO) vorgesehener PKW-Stellplétze (Flache fiir Gemeinbedarf) bzw. Zu-/Ausfahrten je angefangener 15 m StraBenfront der Planstralie ein Laubbaum- 3. Friihzeitige Beteiligung der Omm.a_ma:w%. der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
. T — Hochstamm gem. Gehdlzliste B (s. Ziffer 8.21) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (s. Planteil Mafnahme M 2.3). Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 20.06.2016
Tl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB .V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) 51 Im allgemeinen Wohngebiet (WA), Gebietsteil WA 1, sind Garagen, Carports ({iberdachte Stellplétze) und Stellplétze nur innerhalb der Gberbaubaren me .mmcsmﬁmzao:m sind je Baum mit mind. 2 x 2 m m_.ommz.wmc_..:mnzw_cm: m_zm%_.ﬂwa_.a_., eines >amsnmm.o:=nmm vorzusehen. 1. Jeder zutage xoaa.m:aw masmo._mmmmm_._m Fund im Sinne des m 16 DSchPAIG ist entsprechend § 17 Umojgo =:<mnc.mm._% %q omamﬂw_a.._aﬁ._o: in Form einer %m%ﬁ.rm: m.&:.m_.c:@ des Vorentwurfs am 30.06.2016 sowie in Form einer ffentlichen Auslegung des Vorentwurfs
. . . Sonsti ge Planzeichen Grundstiicksflachen zuléssig (Ausnahmen hiervon s. Teil A, Ziffer 11) und sind liber eine gemeinsame Zu-/Abfahrt anzudienen (je Gebaude max. eine u_m_n am.q. _u_mzamﬁm__%m vorgegebenen Baumstandorte sind nicht c__a.m:a_ sie woasw: entsprechend einer gaf. <o.ammmsm=m: mﬁm_a_mnm:waa::o x:::..w__mm Erbe - D_a_ao.z >a:mc_o.m_mu mmmﬁﬂ oder der xa_m,_.m@m_n::@ Bad Kreuznach zu melden. Die Fundstelle ist soweit als mglich vom G .o.\..mok_m w_m.m_um%__mm__% Mm.ow.moam. - ) _ .
WH max. Wandhéhe 1 fur mm.cmcam mit geneigten Dach Zu- und eine Ausfahrt). (Fliche fiir Gemeinbedarf) bzw. der geplanten Zu-/Ausfahrten neu definiert werden, die Gesamtsumme ist jedoch einzuhalten. Je nach gewahlter unverandert zu lassen. Die Gegensténde sind gegen Verlust zu sichern. : Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und Tréger dffentlicher Belange erfolgte geméaR § 4 Abs. 1 BauGB durch Schreiben an die betreffenden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Baumart kann von dem Mindestabstand von 15 m abgewichen werden. Ist eine Anpflanzung im Strafienraum im Bereich der Fléche fiir den Stellen vom 23.06.2016.
Who max. Wandhhe 2 f0r Gebsude mit innenlisgenden, flachgeneigten Dach | Grundsticksgrenze I T L 5.2 _Ns m__mmaw.sm; s_ojzmm._gﬂ (WA), mm.c_mﬁm__m <<> 2 und WA 3 sowie auf _ﬂmn Flachen fir nm: omsm_swmamq mit .Qmﬂ Zweckbestimmung ,Sozialen MMHM”MMMMH HHMWMMMW; sind die anzupflanzenden Baume soweit mdglich in das Gestaltungskonzept des AuBenbereichs der Flache flr den Do RN P ST SR e e Tshurgedyeclah
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) (unverbindlicher Vorschlag) 46072 vorh. Grundstiicksgrenze mit Flursticksnummer wecken dienende Gebaude und Einrichtungen* sind Garagen, Carports (Uberdachte Stellplétze), Stellplatze und ihre Zufahrien auch aufterhalb der = ; " . . . o . . X : . ; : Ea o - . } .
iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulssig. Dabei ist zwischen Garage / Garport und Strakenbegrenzungslinie ein Stauraum von 5,0 m einzuhalten. ie mmzamecw ist geman der zum Nm_mmcszQ Ausfithrung gilltigen FLL-Richtlinie (Teil 2, Empfehlungen fiir Baumpflanzungen) auszubilden. Der g_ﬁmmﬁm@ﬂmza ,.aa m_mo. m (horizontaler .Eﬁm:a mﬁma_..:m%mum - Auenhaut _.m;_:.av eingehalten émam:. xm.zz dieser zur ﬁmsmsnnmfﬁ der 4. Offentliche >=m_mm5.5 und mmﬁm___@m:m der wmzoam.: und Trager mo:ﬂ_mm.ﬂ mm_mz.mm . ) o o
= max. Firsthéhe . Zu erhaltende Biume (gem. § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGE) el Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Sammelstellplitze iber eine gemeinsame Zu-/Abfahrt anzudienen. Es sind je Gebaude max. 2 Stellplatze Baumstandort ist fachgerecht vorzubereiten. mmq_mcmm_n:m&m; der _.w_E:mm: erforderliche Abstand nicht m__.amsm:ms Ema.m:_ sind vom <o&mwm:m:mmmp in Absprache mit dem jeweiligen Der Entwurf eu_mzmm_%::mm. Begriindung und textliche Festsetzungen mit :m%_._nz_m%m:..cvmamram: und Hinweisen sowie die umweltrelevanten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) festgesetzt im Bebauungsplan "Zwischen Pfalzstrake, S Héhenangabe in m 0. NN nebeneinander mit direkter Andienung Gber die Erschliebungsstraie zulssig; eine Aufreihung von mehr als 2 Stellplatzen entlang der . ; } o . . i o . Versorgungstrager, geeignete MaRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwénden aus Kunststoff) vorzusehen. wa___._:msmsama. lag mma.mm § 3 Abs. 2 mmco.m :mns mmwn_.,_zmm vom m:o...mo,_m. und ortsiiblicher Bekanntmachung
s Bt Alzeyer Strale und Mannheimer StraRe” (Nr. 6/5) ErschlieBungsstraiie ist unzulassig. 9.11 Bei nm.ﬂ. >z_mmm .a& Flache fiir Stellplatze im Siidosten mmm_ Om_Eznmea_osm sind mind. 15 % der Stellplatzfiiche als oea_mo:m m.mw_.__mmm.:. Lm.m_m.omz <n.§ ._m.‘_. ..n.mo,_m in %ﬁmm_n vom mm.&.mﬁ..m bis wamos__mm_a: 27.12.2016 o.qma__n: aus. . .
0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB L.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO) Stellplatze ist ein Laubbaum-Hochstamm aus der Gehdlzliste B (s. Ziffer 9.21) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzfléchen sind mit einer Die Beteiligung der Behérden und Tréger &ffentlicher Belange erfolgte gemaf § 4 Abs. 2 BauGB durch Schreiben an die betreffenden Stellen
Gehélzbestand ohne o bestehende unterirdische Entsorgungsleitung 5.3 Stellplaize sind auch auf der hierfiir besonders festgesetzten Fliche zulassig (siehe Planteil). Mindestbreite von 2 m anzulegen. Die Pflanzinseln sind dariiber hinaus mit bodendeckenden Strauchern zu begriinen (s. Planteil MaBnahme M 24). 3. Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches in dem erhdhtes und lokal {iber einzelnen Gesteinghorizonten hohes Radonpotential ermittelt wurde. vom 15.11.2016.
abweichende Bauweise Festsetzungscharakter S Mischwasserkanalisation Die Baumgrube ist gemaR der zum Zeitpunkt der Ausfiihrung giiltigen FLL-Richtlinie (Teil 2, Empfehlungen fiir Baumpflanzungen) auszubilden. Der Die landesweite Karte des Radonpotenzials beruht bisher auf nur wenigen Messungen und eignet sich deshalb nur zur groben Orientierung. Lokal
& (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO) 5.4 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auerhalb der Baugrenzen zulsssig sowet sie der Gartengestaltung dienen (iiberdachte und nicht Baumstandort ist fachgerecht vorzubereiten. sind starke Abweichungen von dem dargesteliten Radonpotenzial maglich. Sie kann daher nicht Grundlage der Bauplanung sein sondern es bedarf
ot EirmeioindBroosibises i wahrend des Baubetriebes gem. DIN 18 820 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und ' mcm_.amoz%qm:mmmm:. Per o_w:. P —— aumoa: dfiche); >m:_m sy A B @m: fir a_w Kl e st | & e Die Ermittlung der endgiiltigen Anzahl und Lage der Pflanzinseln bzw. Baume ist sobald die Planung der Stellplatzfléche abgeschlossen ist, der gesonderten Untersuchungen. 5. Ermeute beschrankte Beteiligung
(89 Abs. 1 NI, 2 mmw BN MWm%wm. 2 BauNvO) e zu schuitzender Gendlzbestand des MaRes der Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVvO) abe 1 Sl B o mi% c:N___Mwmma Mmcw: i zmcmsms_mm.m: LS. § 14 Abs L_ mmcm< il m_.;m:m il & ammﬁm:mmm .B.NE durchzufiihren. Es sind jedoch mind. 2 Bdume anzupflanzen. Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes werden dringend Der Entwurf (Planzeichnung, Begriindung, textliche Festsetzungen mit nachrichtlichen ibernahmen und Hinweisen sowie die umweltrelevanten
. mnmw%ummanwcg@m__am S— : e ’ empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fiir bauliche Vorsorgemafnahmen zu entscheiden. Stellungnahmen) lag emeut gemaR § 4a Abs. 3 BauGB nach Beschluss vom .................................. und ortsiiblicher Bekanntmachung
1A Unterer Bezugspunkt OK ErschlieRungsstraRe in m . NN fiir max. First- und Wandhshe 1 und 2 ' 9.12 In dem westlichen Bereich der privaten Griinflache ist auf den Béschungsflachen entlang der Mannheimer Strafie gem. Plandarstellung die Anpflanzung Werden hierbei tatsachlich Werte {iber 100 kBg/m® festgestellt wird angeraten, bauliche Vorsorgemafinahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons VOM coveeceercererereersnnens veer i dEr ZEItVOM ovvvvviveceeieeeecaeenene.. IS @inschlieBlich ... offentlich aus.
- (§ 9 Abs., 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO und § 9 Abs. 3 BauGB) ) i L o X ) von zweireihigen, unterschiedlich langen Strauchhecken sowie einer Baumreihe mit Laubbaum-Hochst&mmen gem. Gehélzliste A (s. Ziffer 9.21) ins Gebaude weitgehend zu verhindern.
Nutzu ng sschablone 5.5 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Dies gilt auch far femmeldetechnische vorzusehen und dauerhaft zu erhalten. Dabei ist der vorhandene Bestand in das Pflanzkonzept zu integrieren. Dies ist durch eine im Vorfeld zu Es wird empfohlen, die Drainageleitungen entlang der Frostschiirzen ohne Unterkellerung bzw. unter der Kellerbodenplatte an die Fallrohre der
Eougiehan : Nebenaniagen sowie fir Anlagen fiir emeuerbare Energien. Gebaude als Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 2 BauNVO mssen einen Abstand von tatigende Begutachtung des Gehdlzbestandes zu gewahrleisten (s. Planteil MaRnahme M 2.6). Dachentwasserung anzuschlieBen, um das evtl. anfallende Radon {iber die Kaminwirkung iiber das Gebsude schadlos abfiihren zu kénnen. 6. Satzungsbeschluss
........................... e mindestens 3 m zur Strabenbegrenzungsiinie einhalten. Dabei sind erhaltenswerte Gehdlze zu erhalten und ggf. durch PflegemaRnahmen (z. B. Riickschnitt) zu revitalisieren. Studien des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fiir Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Der Stadtrat Bad Kreuznach hat nach Priifung und Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen am 30.03.2017 den Bebauungsplan
- Flache fiir Stellplatze Der Abstand der B&ume zueinander hat mindestens 15 m zu betragen. Die Lage der Laubbaum-Hochstédmme ist unter Beriicksichfigung der Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des Radons in kurzen Zeitrumen sehr stark schwankt. als Satzung mit értlichen Bauvorschriften gern. § 24 GemO und § 88 LBau mﬁﬁw}mmw:mw
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Art der baulichen o . ) i L . ) vorhandenen Stralenlaternen zu ermitteln. Eine Abweichung der Abstande kann unter Umsténden vorgenommen werden. Der Mindestabstand betragt Dafiir sind insbesondere Witterungseinfliisse wie Luftdruck, Windstérke, Niederschlége oder Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen 3
Nutzung / Bereich GeschoBigheit WA1 Il WA2+WA3 Il Gemeinbedarfsflache Il 6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in éo.:s@m_umcam; (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) . hierbei jedoch 10 m. aussagekraftige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsfléche an mehreren Stellen, Bad Kreuznach, den \;,O.,._? 57\
Straenverkehrafiache - : Im allgemeinen Wohngebiet (WA), Gebietsteil WA 3, sind max. zwei Wohnungen je Einzelhaus und max. 1 Wohnung je Doppelhaushalfte zulassig. mindestens 6/ha gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation auch hdher sein.
(5 B EAICR Grundféchenzzhl - | Geschoflachenzzh 04 @ 0.4 04 9.13 Der im Bebauungsplan gekennzeichnete Millltonnenstandplatz (Fléche fiir die Abfallentsorgung) ist mit Sichtschutzzdunen (max. 2 m Hohe) zu umgeben Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro ausgefiihrt werden und die folgenden Posten enthalten:
E Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich GRZ GFZ ) o Ea dergestalt mawc%mznmah dass er der Ansicht von ffentlichen Verkehrsflachen entzogen wird (s. Planteil MaRnahme M 5). Die Eingangsbreite zum + Begehung der Flache Ea. Auswahl der zmmmuca_ﬁ nach mmo_oomw%m: 5._6:..9._ . e o e s T s
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Bauwsise Dachform : geneigtes Dach FD + geneigtes Dach | | /- Fléche fur die Abfallentsorgung (§ 8 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Miilltonnenstandplatz hat min. 1,5 m zu betragen. » Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes Oberbiirgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer
o . . o Hausform Dachneigung 0 0°-40° 0 P 5°.40° a 0°-25° Die Flache fiir die Abfallentsorgung dient als Milltonnenstandplatz nur zu Lesrungszeiten ausschlieRlich fiir die Uber den Wohnweg erschlossenen » Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter
b— R — o —— _ucmﬁmo c‘_nﬂzmw%om%_.omamoa::mm_m_E:m (geplante Mischwasserkanalisation) e 3 Grundstiicke. 6.14 Uber Gelandeoberflache sichtbare Wandfl&chen von Tiefgaragen sowie Garagengeschosse sind dergestalt abzupflanzen, dass sie der Ansicht von « Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittiung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der
§ el =kl Wandhahe (WH) Firsthahe (FH) éxm_h Am%osa FH= 145m ﬁnw M WMH FH=105m WH=85m FH=10,0m dffentlichen Verkehrsflachen entzogen werden. Je 3,0 m ist eine Kletterpflanze gem. Gehélzliste C1 bzw. C2 (s. Ziffer 9.21) anzupflanzen und mittleren j&hrlichen Radonverfligbarkeit . 7. Ausfertigung :
F————— Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflache, hier: Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ! : dauerhaft zu erhalten (s. Planteil MaRnahme M 6). » Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und Begriindung, stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 8. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor L&rm im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes oder zur Vermeidung oder » Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen Willen des Stadtrates iiberein. Das vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten und der Bebauungsplan hiermit ausgefertigt. Er
o ) . Minderung solcher Einwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 9.15 Das innerhalb des Plangebiets auf den hergestellten Dachfldchen sowie auf den Flachen aufgrund der GRZ-Uberschreitung zusétzlich versiegelten : Es wird darum gebeten, dem Landesamt fiir Geologie und Bergbau die Ergebnisse mitzuteilen, damit diese in anonymisierter Form zur tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft. :
@ Fléche fir die Abfallentsorgung - Zweckbestimmung: privater Mulltonnenstandplatz Rechtsarundlagen Flachen (s. Ziffer 2.1) anfallende Regenwasser ist zur temporéren Riickhaltung zu bringen (s. Planteil Manahme M 7). Dies kann mittels Zistemen Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen. Fragen zur Geologie im Baugebiet sowie zur Durchfiihrung und Bewertung T
{59 i i aseak) @ @ Die nachstehenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (planerische, aktive und passive) zum Schutz vor L&rm im Sinne des erfolgen. Hierzu sind pro 100 m? erstmalig hergesteliter Dachfi&che und je angefangener 100 m?* iberschrittener Grundfléche gem. § 19 Abs. 4 BauNVO der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fiir Geologie und Bergbau (Internet: www.Igb-rlp.de <http://www.Igb-rip.de>; Bad Kreuznach, den \;,PF,W.OP
private Griinflachen Bundes-Immissionsschutzgesetzes oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB stehen in Zisternen mit 5 m® Nutzvolumen und 5 m® Riickhaltevolumen nachzuweisen. Das Riickhaltevolumen puffert die anfallenden Abflussspitzen der Telefon: 06131/9254-0). Weiterfiinrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem
[PG] (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Fir die Verfahrensdurchfilhrung, die Festsetzungen des Bebauungsplanes und der ortiichen Bauvorschriften gelten u.a. folgende Gesetze und Verordnungen Ubereinstimmung mit den in gutachterlichen Stellungnahme (s. Anlage 1) getroffenen Aussagen und kdnnen dem Flussdiagramm (s. Anlage 2) und Dachfléchen. Erst wenn das gesamte Speichervolumen erreicht ist, gelangt das Regenwasser (iber den Notiiberlauf in die offentliche _Radon-Handbuch® des Bundesamtes fiir Strahlenschutz entnommen werden. Weiterhin steht zu der Thematik Radon in Geb&uden bzw. in der
. . in der jewells giiltigen Fassung: den Larmkarten (Variante 1: Bereich WA 1 bebaut bzw. Variante 2: Bereich WA 1 unbebaut) entnommen werden (s. Planurkunde und Anlage 2). ?__._mcsémmmm}mzm_._mmﬁ_o? Die Schwimmerdrossel schafft durch konstant gedrosselten Abfluss regelméRig ein freies Riickhaltevolumen fiir die moama_cm die Radon-Informationsstelle im Landesamt fiir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht zur Verfiigung (Internet: www.luwg.rip.de; e
M 2.1 _.m:anmuﬁ_mumzmo:m Matnahme mit Mafinahmennummer + Bagesctzbuch (BauGE) nichste Abflussspitze. E-Mail: radon@luwg rip.de; Telefon 06131/6033-1263). - {
e Sl + Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpiane und die Darstellung des Plarinhalts - Planzeichenverordnung (Planzy 90) 8.1 Aktiver Schutz der AuRenwohnbereiche im allgemeinen Wohngebiet (s. Planurkunde und Anlage 2: Larmkarte, Bereiche AS 1, AS 2 und AS 3) = P s P . Oberbiirgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meure
TR Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor L4rm im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes + Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) ‘ 8.1.1 Aktiver Schutz der AuBenwohnbereiche im Gebietsteil WA 3 (s. Planeinschrieb AS 1) - mit Bebauung des allgemeinen Wohngebietes, Gebietsteil WA 1 | ©-1 6 Die im mm.cmcczmmm_m: ﬁmmmommmns private Griinfiéche im Osten am.m Planungsbereichs st als ..oaa_mo:m mmcm%mm 2 m&m_a:_ zu entwickeln und zu . . . . ) = . :
oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen mit Manahmennummer (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) « Bundes:Bodenschubgesciz (BBodSHG) Im allgemeinen Wohngebiet, Gebietsteil WA 3, sind in der in Larmkarte (Variante 1, s. Planurkunde und Anlage 2) eingetragenen und mit ,AS 1° Evil. entsiegelte Flachen sind, sofern sie nicht bepflanzt s.maw:.‘ 3_.ﬁ _.m:n_m%mﬁamm: einzusden. Innerhalb der Flache m_:n._.mma. _u_mmqmaﬁm__:wm 4.  Sofern cm.._ Erdarbeiten >=.mc_mmm2=@m= auftreten, _m.n =3m.m_._m_.a die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord in Koblenz, Regionalstelle
AS: aktiver Schutz der AuRenwohnbereiche + Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) gekennzeichneten Stellen die AuRenwohnbereiche siidwestlich des eigenen Wohngebéudes anzuordnen, um durch dieses sine abschirmende mmz_dm__.%um: anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind insgesamt ..:.:n_mmnmsm 10 _.mca.. bzw. Obstbaum-Hochstémme gem. Om:.o_w__m.nm A Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz zu informieren. 8. Bekanntmachung ; OLW wa .>
PS: n_msm:w.o:m Schallschutzvorkehrungen + Landesgesstz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz -LNatSchG-) Wirkung zu erzielen. (s. Ziffer 9.21) und Plandarstellung anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Fléche ist durch eine zweimalige Mahd pro Jahr ab 15. Juni sowie ab AP 0 B i v A 5 Jr
PPS: planerische und passive Schallschutzvorkehrungen + Gesetz zur Ordnung des Wassetaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) Mitte August zu pflegen und offenzuhalten. Eine Nutzung als Lager- und Ablagefléche ist unzulassig (s. Planteil Manahme M 2.5).
Anpflanzung von Laubbaum-Hochstammen » Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) 8.1.2 Aktiver Schutz der AuRenwohnbereiche in den Gebietsteilen WA 2 und WA 3 (s. Planeinschrieb AS 2) - ohne Bebauung des allgemeinen . ) ol i . ) i . 5. Bei m_a_@::w: in den m..m:m:..:a sind @Eﬂammn_asm_m einschlagigen _u_z-<oﬂ.mo::nm: (z.B. D._z bom..o_ DIN 4124, DIN ‘_omp_. DIN EN 1997-1 und -2)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) + Wassergesatz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz -LWG-) Wohngebietes, Gebietsteil WA 1 9.17 Die im Plan zu erhaltend mm_.ﬁ.m:_.nm_n::mnm:. Gehdlze sind aus oxo._o@_mo:% und _mim%mmm.mmms_ﬁm_._m%m: o&:%: dauerhaft zu erhalten und ém:qmsa zu beriicksichtigen. Fiir Neubauvorhaben oder grdRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lasténderungen) werden objektbezogene
+ Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) Im allgemeinen Wohngebiet, Gebiatsteile WA 2 und WA 3, sind in der in Larmkarte (Variante 2, s. Planurkunde und Anlage 2) eingetragenen und mit der BaumaBnahmen zu schiitzen (s. Planteil MaRnahme M 3). Bei BaumaBinahmen im unmittelbaren Umfeld sind daher Schuzmafinahmen gemah Baugrunduntersuchungen empfohlen.
+ Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) ,AS 2* gekennzeichneten Stellen die Aubenwohnbereiche siidwestlich des eigenen Wohngeb&udes anzuordnen, um durch dieses eine abschirmende DI 18920 <on==m:3m=.. . oo ] B S e e
» Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. Teil | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.6.2013 (BGBI. Teil | S. 1548) Wirkung zu erzielen. W.memﬁw%mwh_w%%mhsw_%c“a“oﬂmmmz_m__“ﬂﬂca:mzﬂm”ﬂw_ﬂmﬂ.cnm_cmaa: 6. Schallschitiechnischic Empfehlunges O btiDenTelsn . Halks feasr Meree
8.1.3 Aktiver Schutz der AuBenwohnbersiche im Gebietsteil WA 1 (s. Planeinschrieb AS 3) . <m.3_ma=3m von wogm:é@o:e:@m: im Ezqmm_cmamos 6.1 >._.._@==a der .m._mgmam: Eo.gcmcm:c:@ _3. Nahbereich n.“mﬂ LAlzeyer mqm.mm,_ sind akfive rmﬂamojcnam?msam: :.maamo:cmimﬁ.m,
: ; i 5 . il . . . . « kein Befahren und Lagern im Umfeld der Gehdlze Larmschutzwalle) nicht realisierbar. Als aktiver Schutz wird empfohlen, die geplanten Gebaude z.B. durch Garagen oder Treppenhé&user unter
= H H = i H Im aligemeinen Wohngebiet, Gebietsteil WA 1, sind in der in Lérmkarte (Variante 1, s. Planurkunde und Anlage 2) eingetragenen und mit AS 3 » bei Offenlegung von Wurzeln zu erhaltender, insbesondere &lterer Béume sind diese gem. DIN 18920 vor Austrocknung und Beschadigung zu Beriicksichtigung festgesetzter offener Bauweise zu verbinden und so einen geschlossenen Gebauderiegel zum Schutz der riickwértigen Bereiche
Larmkarte A<m riante 1: Bereich WA 1 beba C._nv Larmkarte A<m riante 2: Bereich WA 1 unbeba C.S gekennzeichneten Stellen die Aukenwohnbereiche siidwestlich des eigenen Wohngebaudes anzuordnen, um durch dieses eine abschirmende e S _ = 3 N 2 msmsﬂ_m_@%m g g i g
Wirkung zu erzielen. Zudem sind die AuRenwohnbereiche wie Balkone oder Terrassen nur an siidwestlicher Gebéudefassade (von ,Alzeyer StraRe’ . Schutz des Stammes bei Bauarbeiten im unmittelbaren Umfeld, ggf. durch Abmarkierung bzw. Anbringen eines Schutzzaunes g '
A - el Gehdlze, welche trotz der Erhaltungsgebote ausfallen, sind durch Neupflanzungen zu ersetzen. Baumverluste werden durch zwei Laubbaum- 6.2 DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise", mit Beiblattern 1 und 2, November 1989, Beiblatt 3, Juni 1996, istim
. : ) . . . . Hochstdmme in der fesigesetzten Pflanzgroe kompensiert. Beuth-Verlag, Burggrafenstralte 6, 10787 Berlin, erhaltlich. Bei der Tabelle 8 der DIN 4109 handelt es sich um Mindestanforderungen an den
8.2 Planerische Schallschutzvorkehrungen an Gebéuden im allgemeinen Wohngebiet (s. Planurkunde und Anlage 2: Larmkarte, Bereiche PS 1, PS 2 und Der gekennzeichnete Gehélzbestand im Bereich der Fléche fiir den Gemeinbedarf ist nach Méglichkeit zu erhalten und in das Gestaltungskonzept des Schallschutz von AuBenbauteilen von Réumen in Bezug auf den eindringenden AuBenlarm aufgrund der in den R&umen ausgeiibten Tatigkeiten.
PS3) AuRenbereichs zu integrieren. Im Vorfeld ist eine Begutachtung des Gehdlzbestandes auf Vitalitat und Eignung durchzufiihren. Ggf. sind entsprechende
8.2.1 Planerische Schallschutzvorkehrungen an Gebauden in den Gebietsteilen WA 2 und WA 3 (s. Planeinschrieb PS 1) - mit Bebauung des allgemeinen Pflegemalinahmen zum Erhalt der ausgewshiten Bume vorzunehmen, Nach Durchfiihrung der BaumaBnahmen st eine fachgerechte Gehdlzpflege
Wohngebietes, Gebietsteil WA 1 durch Form- und Riickschnitte, insbesondere der Heckenstrukturen entlang der Alzeyer Strafe, vorzusehen. 7. Esgilt § 47 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ). Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen, bei denen ein Zugangs- oder Abgangsverkehr
Im allgemeinen Wohngebiet, Gebietsteile WA 2 und WA 3, sind in der in Larmkarte (Variante 1, s. Planurkunde und Anlage 2) eingetragenen und mit zu erwarten ist, diirfen nur errichtet werden, wenn Stellplétze in ausreichender Zahl und GréRe sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt werden
\PS 1* gekennzeichneten Stellen in den zur ,Alzeyer Strafte" ausgerichteten Fassaden (Nordostfassaden) nur Fenster von Nebenraumen (z.B. 9.18 PflanzgroRe / Pflanzdichte (notwendige Stellplatze). Ihre Zahl und GréRe richtet sich nach Art und Zahl der vorhandenen und zu erwartenden Kraftfahrzeuge der Benutzerinnen
Treppenhauser, Abstellrdume, Bader, reine Kochkichen etc.) anzuordnen. Gleiches gilt fir die seitlichen Gebaudefassaden (Nordwest- und Vorschlage fiir die zu verwendenden Geholzarten sind der Gehélzliste entnehmen (s. Ziffer 9.21). und Benutzer sowie der Besucherinnen und Besucher der Anlagen; dabei ist die Méglichkeit der Inanspruchnahme &ffentlicher Verkehrsmittel zu
Siidostfassaden) der Wohngebaude. Fenster von Wohn- und Schlafraumen sind ausschlieBlich nach Siidwesten (der ,Alzeyer Stralte” abgewandt) Bei Baumpflanzungen muss die durchwurzelbare Vegetationsschicht entsprechend den Anforderungen der Empfehlungen fiir Baumpflanzungen - beriicksichtigen. Statt der Stellplatze konnen Garagen hergestellt werden. Die Herstellung von Garagen anstelle von Stellplatzen kann verlangt
auszurichten. Sind die planerischen MaRnahmen nicht umsetzbar, so sind die Innenwohnréume durch passive Malinahmen ausreichend zu Teil 2: Standortvorbereitung fiir Neupflanzungen, Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweise und Substrate" der Forschungsgesellschaft werden, wenn die in § 47 Abs. 7 LBauO genannten Erfordernisse dies gebieten. Es kann zugelassen werden, dass die notwendigen Stellplétze
schiitzen (s. Ziffern 8.3 und 8.3.1). Landesentwickiung Landschaftsbau e.V. (FLL) von 2010 mind. 12 m® umfassen. oder Garagen innerhalb einer angemessenen Frist nach Fertigstellung der Anlagen hergestellt werden. Abstellplatze fir Fahrréder kénnen verlangt
Die Mindestqualitét der zu pflanzenden Gehdlze betragt bei: werden, wenn ein Zugangs- und Abgangsverkehr mit Fahrrédemn zu erwarten ist und Bediirfnisse des Verkehrs es erfordern.
8.2.2 Planerische Schallschutzvorkehrungen an Geb#uden in den Gebietsteilen WA 2 und WA 3 (s. Planeinschrieb PS 2) - ohne Bebauung des allgemeinen + Laubbaum-Hochstammen: 3 x verpflanzt, mit Ballen, STU 16 - 18 cm
Wohngebietes, Gebietsteil WA 1 » Obstbaumen: 3 x verpflanzt, mit Ballen, STU 10 - 12 cm, Stammhé&he mind. 1,60 m
Im allgemeinen Wohngebiet, Gebietsteile WA 2 und WA 3, sind in der in Larmkarte (Variante 2, s. Planurkunde und Anlage 2) eingetragenen und mit » Strduchern: verpflanzt, Container, 40 - 60 cm Hohe 8. Landespflegerische Empfehlungen
,PS 2* gekennzsichneten Stellen in den zur ,Alzeyer Stralke” ausgerichteten Fassaden (Nordostfassaden) nur Fenster von Nebenraumen (z.B. 8.1 Dieim Plan als zu schiitzend gekennzeichneten Gehélze in unmittelbarer Nachbarschaft zu den Baufeldern sind vor Beginn der Bauarbeiten auf eine
Treppenhauser, Abstellrdume, Bader, reine Kachkiichen etc.) anzuordnen. Gleiches gilt fiir die seitlichen Geb&udefassaden (Nordwest- und 9.19 Pflanzabstande mégliche Erhaltung zu iiberpriifen. Gehdlze, welche erhalten werden kénnen, und sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu dem Baufeld befinden,
Stidostfassaden) der Wohngebaude. Fenster von Wohn- und Schlafraumen sind ausschlieBlich nach Siidwesten (der ,Alzeyer Strae” abgewandt) Der Pflanzabstand der Laubbaum-Hochstamme auf der Griinflache, entlang der Planstralbe und entlang der Mannheimer Strae betragt mindestens sind wéhrend des Baubetriebs gemafs DIN 18920 zu schiitzen. Als SchutzmaRnahmen sind die in Teil A unter Ziffer 8.17 genannten Manahmen
auszurichten. Sind die planerischen Manahmen nicht umsetzbar, so sind die Innenwohnréaume durch passive MaRnahmen ausreichend zu 15 m, wobei Abweichungen mdglich sind. zu berlicksichtigen.
schiitzen (s. Ziffern 8.3 und 8.3.1). Straucher sind in einem Reihenabstand von 1,0 m und in einem Abstand von 1,50 m untereinander zu pflanzen.

8.2 Zur Verbesserung der Habitatstruktur im Plangebiet wird empfohlen, an den zu errichtenden Gebauden Fledermaus- bzw. Vogelschutzmafinahmen

8.2.3 Planerische Schallschutzvorkehrungen an Gebauden im Gebietsteil WA 1 (s. Planeinschrieb PS 3) 9.20 Alle im Plan festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen sind spétestens ein Jahr nach Fertigstellung der Geb&ude zu realisieren. durchzufiihren. Dazu eignet sich z. B. die Anbringung von Fledermausk&sten aus Holzbeton, vorzugsweise solche, die ganzjéhrig bezogen werden

Im allgemeinen Wohngebiet, Gebietsteil WA 1, sind in der in Larmkarte (Variante 1, s. Planurkunde und Anlage 2) eingetragenen und mit ,PS 3" kénnen und wartungsfrei sind sowie Fassaden-Einbaukasten oder sonstige Nisthilfen.

gekennzeichneten Stellen in den zur ,Alzeyer Stralte" ausgerichteten Fassaden (Nordostfassaden) nur Fenster von Nebenraumen (z.B. 9.21 Geholzliste o o ) . .
Treppenhauser, Abstellraume, Bader, reine Kochkiichen etc.) anzuordnen, Gleiches gilt filr die seiflichen Gebaudefassaden (Nordwest- und Nachfolgend Vorschidge fiir standortheimische Gehblzarten, welche im Rahmen der Bepflanzungsmainahmen im Planungsraum verwendet werden

Siidostfassaden) der Wohngebauden. Fenster von Wohn- und Schiafraumen sind ausschlieBlich nach Siidwesten (der ,Alzeyer StraRe* abgewandt) sollten. Um den Charakter von Bepflanzungen im urbanen Raum gerecht zu werden, ist ein Einstreuen von Bliihgehélzen nicht explizit 9. Kriminalpréventive Empfehlungen
auszurichten. Sind die planerischen MaRnahmen nicht umsetzbar, so sind die Innenwohnriume durch passive MaBnahmen ausreichend zu ausgeschlossen. Fiir die Bepflanzung im Bereich der Gemeinbedarfsfldche ist von giftigen sowie domigen bzw. stachligen Gendlzarten abzusehen! Hinsichtiich der Einrichtung von Stellfidchen fiir PKW und Zweirader, empfiehit es sich {ibersichtliche, beleuchtete und gesicherte Anwohnerparkpldtze
schiitzen (s. Ziffern 8.3 und 8.3.2). zu schaffen. Abseits gelegene Stellplatze soliten vermieden und Fahrradabstellplétze mit AnschlieRméglichkeiten des Fahrrads in einsehbaren : & ‘
Gehdlzliste A - Landschaftsgehdlze Bereichen der Wohnanlage eingerichtet werden. i LTS A S i
8.3 Passive Schallschutzvorkehrungen an Gebéuden (s. Planurkunde und Anlage 2: Larmkarte, Bereiche PS 2.1, PS 2.2 und PS 2.3) Eaniiak el g . " : Bk der-Plasmng v Mol users und vix gei ok 416521161 UL Alonenss Cetiauien a0l tel e Ces i cef </, “hf\ Wi [ kefrendeyd |
Bzgl. passiver MaRnahmen ist es erforderlich, dass die AuRenbauteile schutzbedirftiger Réume zur Einhaltung von Innenrichtwerten Acer pseudoplatanus - Feldahom, Acer platanoides - Spitzahorn, Juglans regia - Walnuss, Tilia cordata - Winterlinde m_ém__._mmamawn:m soweit wie méglich darauf hingewirkt éwam:. dass sie (iberschaubar, q%mamﬂwa c_...a gut beleuchtet sind. 5%.58:%3 sollten - % i 45, e AN e oS o S
schalltechnischen Anforderungen gema® DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* geniigen miissen. Diese ergeben sich anhand der maRgeblichen sie keine dunklen oder nicht einsehbaren Nischen aufweisen. Weiterhin wird empfohlen, die Gebaude, insbesondere Abschlusstiiren, Fenster und
Baumarten 1. Ordnung Fenstertiiren, mit gepriiften sinbruchhemmenden Elementen auszustatten. Diesbsziglich bietet die Polizei objektbezogene kriminalpolizeiliche

AuBenlarmpegel (hier durch den Verkehrslarm) gemaf der DIN 4109. Die mafigeblichen AuBenlarmpegel und die somit erforderlichen resultierenden

SchalldammmaRe und AuRenbauteile sind dem Anhang 6 der gutachterlichen Stellungnahme zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Zwischen womm omammmﬂ\_m T“Mum_am:owa_ % m_.ms_._w. cmﬁ_e_cm_- w_._msacm_wm%m_;m domestica - Wildapfel, Pyrus pyraster - Wildbime, Prunus avium - Vogelkirsche, Seraiing an:
Pfalzstralle, Alzeyer Straflbe und Mannheimer StraRe’ (Nr. 6/5) (s. Anlage 1) zu entnehmen und werden in nachfolgenden Ziffern zusammengefasst QTN oAt AR THREIIE. U TONTIRANE: ~ EICReCTh e liiIe m m q-m C N 3 m O

genannt. Detailliert kénnen die Anforderungen an die Auenbauteile nur bestimmt werden, wenn die genaue Lage der Gebaude, die Flachen der

e ; N ) " £ - : : Stréucher 10. Solegewinnungsbetrieb ,Karishalle/Theodorshalle” und Bergwerksfeld ,Theodorshalle V*
jeweligen AuBenbauteile (2B. Fenster, Wande) und auch die Raumgrofe der schutzbedirftigen Raume bestimm sind. Cornus sanguinea - Roter Hartriagel, Corylus avellana - Hasel, Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen, Ligustrum vulgare - Liguster, Lonicera Das Plangebiet zwischen Pfalzstralie, Alzeyer StraBe und Mannheimer Strafe liegt im Bergwerksfeld Theodarshalle V, verliehen durch Urkunde vom
. ; ; : i . ) ) . xylosteum - Heckenkirsche, Rosa canina - Hundsrose, Sambucus nigra - Schwarzer Holunder, Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball 14.09.1898 durch das Kénigliche Oberbergamt Bonn an die Stadtgemeinde Bad Kreuznach.
431 omwmc%ﬁmmmam: - m__@.m:._msmq Eogmmga_ e i c:.a TR (e Rlcinschiien P 2liwamd i w..‘_ 9) e Die Berechtsamtverhaltnisse sind an die GUT {ibergangen. Zum Schutz der Bad Kreuznacher Sole sollten im Bereich der Bergwerksfelder die Projekt: Bebauungsplan der Innenentwicklung "Zwischen PfalzstralRe, Alzeyer Stral3e
Im allgemeinen Wohngebie, Gebietsteile WA 2 und WA 3, ergeben sich entsprechend der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" fir mogliche Gehdlzliste B - Private Griinfldchen wesentlichen Schutzkriterien der duferen Zone des Heilquellenschutzgebietes angewendet werden, n&mlich keine tieferen Eingriffe in den Untergrund ; n A
Gebaudefassaden im westlichen Teilbersich (s. in Larmkarte (Variante 1 und 2, s. Planurkunde und Anlage 2) eingetragenen und mit ,PS 2.1w" Baumarten II. Ordnung > 20m und Veranderungen der Grundwasseroberfldche > 3m. ' rid Mapnhsimer Strake” {Nr 6/53.5; Anderung gem. § 13a5auGs
gekennzeichneten Stellen) der Larmpegelbereich |l {maBgeblicher Aukenlarmpegel 56 bis 60 dB(A)) und im &stlichen Teilbereich (s. in Larmkarte Acer campestre - Feldahom, Carpinus betulus - Hainbuche, Carpinus betulus 'Fastigiata' - Saulen-Hainbuche, Pyrus spec. - Stadtbirne (in Sorten), Stadt Bad Kreuznach
(Variante 1 und 2, s. Planurkunde und Anlage 2) eingetragenen und mit ,PS 2.16* gekennzeichneten Stellen) der Larmpegelbereich Il (malgeblicher Sorbus aria - Mehlbeere (in Sorten), Obstb&ume SATZUNGSEXEMPLAR
Auenlarmpegel 61 bis 65 dB(A)). 11. Das auf den erstmalig hergesteliten Dachfliichen innerhalb des Plangebiets anfallende Regenwasser ist zur temporéren Riickhaltung zu bringen. Um Datum Name Art der Anderung
Gemak der DIN 4109 sind fiir die geplanten Wohngebaude folgende resultierende Schalldémmmafte der AuBenbauteile erforderlich: Straucher die kologische Effizienz bei der Niederschlagswasserbewirtschaftung zu erhdhen, sollte das Regenwasser insbesondere zur Toilettenspiilung und
» westlicher Teilbereich der Gebietsteile WA2und WA 3 (PS 2.1w) Larmpegelbersich I R'W,res =30 dB Cornus sanguinea - Roter Hartriegel*, Corylus avellana - Hasel, Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen, Ligustrum vulgare - Liguster, Lonicera Gartenbewssserung verwendet werden (Wiederverwertung). e e oottt i
» bstlicher Teilbereich der Gebietsteile WA2und WA3  (PS2.16)  Léarmpegelbereich lll  R'W,res = 35dB xylosteum - Heckenkirsche*, Sambucus nigra - Schwarzer Holunder, Viburnum lantana - Wolliger Schneeball*, Viburnum opulus - Gewdhnlicher 14.10.2016 Niendort R e T T e s Apames RSy TR em—
Schneeball* 3 ; 3 - - e -
Fi&chen fir den Gemeinbedart ( : Fiachen for den Gemeinbedart 8.3.2 Gebaudefassaden im allgemeinen Wohngebist, Gebietsteil WA 1 (s. Planeinschrieb PS 2.2) bl s 25.01.2017 Niendorf e m gl _zwm_s.wﬂnumwouﬂ mﬁwﬁﬁmhmw sl R oL RERnaliec e
S AR it . ; : &Hﬂu O O > : ; Im allgemeinen Wohngebiet, Gebietsteil WA 1, ergeben sich fir mdgliche Gebéudefassaden (Nordostfassaden) entsprechend der DIN 4108 Bodendeckende Straucher
Gebaude und Einrichtungen : /N . 7/ : Gebiude und Einrichturigen vid ,Schallschutz im Hochbau' fiir den nérdlichen Fassadenabschnitt der Larmpegelbereich V (maBgeblicher AuBenlarmpegel 71 bis 75 dB{(A)) und fir Euonymus fortunei - Kriechspindel*, Geranium macorrhizum - Storchschnabel, Hedera helix - Efeu, Lavandula angustifolia - Lavendel, Potentilla .
: : den siidlichen Fassadenabschnitt der Larmpegelbereich IV (maRgeblicher Auenlarmpegel 66 bis 70 dB(A)). Fir die Seitenfronten (Stdost- und fruticosa - Fiinffingerstrauch, Rosa spec. - bodendeckende Rose, Vinca spec. - Immergriin L T o ke ke "
Nordwestfassaden) und Siidwestfassaden ergibt sich entsprechend der DIN 4109 hauptséchlich der Larmpegelbereich |V (maBgeblicher * Gehdlze, die giftige Pflanzenteile besitzen und im Bereich der Gemeinbedarfsfléache nicht zu verwenden sind. : g8 5w Lot m m C C : @ m U — m : Q m q- — : : m : m 3 ﬁé— O —A— C 3
AuRenlarmpegel 66 bis 70 dB{A)). Nur im Westen der (iberbaubaren Grundstlcksflache ergibt sich entsprechend der DIN 4109 der Larmpegelbersich : . g . Lt i
1l (maRgeblicher AuBenlarmpegel 61 bis 65 dB(A)). Gehdlzliste C 1 - Kletterpflanzen (mit Haftscheiben oder Kletterwurzeln) e 2 . T
y GemaR der DIN 4109 sind fiir die geplanten Wohngebaude folgende resultierende Schalldammmale der AuBenbauteile erforderlich (s. in Larmkarte Campsis radicans - Trompetenblume, Hedera helix - Efeu, Hydrangea petiolaris - Klefterhortensie, Parthenocissus tricuspidata “Veitchii” - | ANE 15-805
(Variante 1, s. Anlage 2) eingetragenen und mit ,PS 2.2 gekennzeichneten Stellen}: Jungfernrebe, Parthenocissus quincefolia tr. "Engelmannii” - Wilder Wein T . Bad Krenznach
* Nordostfassaden Larmpegelbereich IV R'W,res = 40 dB .
Larmpegelbereich V. R'W,res 245dB Gehdlzliste C 2 - Rank- und Schlingpflanzen (Kletterhiife fiir Ranken und Sprossen notwendig) j - 4 Planungsgemeinschaft Flur: 56
» Siidost- und Nordwestfassaden  Larmpegelbereich IV R'W,res = 40 dB Actinidia arguta - Strahlengriffel, Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde, Clematis i. v. Arten und Sorten - Waldrebe, Lonicera i. v. Arten und Sorten - MWW - Ingenieure UG
+ Siidwestfassaden  Larmpegelbereich Il R'W,res =35dB Geilblatt, Vitis i. v. Arten und Sorten - Weinrebe, Wisteria sinensis - Blauregen Mu ha.fituinigs b a m_w.“ hrank ,m” ; MaRstab: 1: 1000
Larmpegelbersich IV R'W,res =40 dB ttostrafBe [ :
. ~ < Ty e Bei der Pflanzung von Weinreben werden pilzresistente Sorten empfohlen, da diese weitgehend ohne chemische Pflanzenschutzmaftnahmen ,wmm.\.\ wm:._wma__._._.z_mmmMWmnM i mwow
. o 112113 . = ; Sl oy 4 : T auskommen. elefon 06371 B1ap0e- el 06/2015 u. 05/2016  C. Hage
Datengrundiage: , =/ : ? . | Datengrundlage: . &t . Aun.
Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002) Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002) & il Do T Niendort
V \/\/ /ﬁ é \ N \/\/ \ M \ —_— % \/\/ /ﬁ é \N \/\/ \ \o \ ! — . Unterschrift Datum: 23.01.2017 gepr. “ 23.01.2017 R. Martin

5009 Zwischen Pfalzstraiie, Alzeyer Strafie... 3A Satzung.gvp - 910/1200 - 1,04 m?




