BEBAUUNGSPLAN DER STADT BAD KREUZNACH
An der Bosenheimer Stral3e, zwischen Alzeyer Strale und Gustav-Pfarrius-StraRe Nr.6/4
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Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstieistungen des &ffentlichen und privaten
Bereichs, Flachen flr den Gemeinbedarf, Flichen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

4. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Baugrenze (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fldche fiir den Gemeinbedarf - Offentliche Verwaltungen (§9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
FuRweg

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unteriegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Text

1.0 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB )
el Aligemeines Wohngebiet
1.1.1

Zulassig sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 BauNVO genannten Nutzungsarten.

1.1.2 Die in § 4 Abs.3 BauNVO genannten Ausnahmen sind unzuléssig.

1.2

1:21

Mischgebiet 1

Zulassig sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 2 bis 5 und Nr. 7 BauNVO genannten Nutzungsarten, wobei isolierter
Einzelhandel (auf den Verkauf an letzte Verbraucher beschrénkt) unzuldssig ist. Handwerksbetriebe mit
angeschlossenem branchentypischen Einzelhandel (sonstige Einzelhandelseinrichtungen) sind zuldssig.

1.2.2 Diein § 6 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind unzulassig.

1.3

1.3.1

Mischgebiet 2

Zulassig sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 und Nr. 5 BauNVO genannten Nutzungsarten.

1.3.2 Diein § 6 Abs. 3BauNVO genannten Ausnahmen sind unzuldssig.

Zulassig sind Geb&dude und Einrichtungen der 6ffentlichen Verwaltung.

1.4 Fléche fiir den Gemeinbedarf

1.4.1

2.0 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB )

2.1 Allgemeines Wohngebiet

2.1.1 Grundflachenzahl GRZ max. 0,4

Geschossflachenzahl GFZ max. 0,8
Zah| der Vollgeschosse |l - [l

2.1.2 Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsriumen auferhalb von Vollgeschossen

2.2

2.2.1

2.3

2.3.1

einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und Umfassungswande nicht mitzurechnen.
Mischgebiet 1

Grundflachenzahl GRZ max. 0,6
Gebdudehohe max.120,00 m tGber NN

Mischgebiet 2
Grundflachenzahl GRZ max. 0,6

Geschossflédchenzahl GFZ max. 1,8
Zahl der Vollgeschosse Ill - [V

2.3.2 Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen aufRerhalb von Vollgeschossen

2.4

2.4.1

3.0

einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden Treppenriume und Umfassungswande nicht mitzurechnen.
Flache flir dem Gemeinbedarf
Grundflachenzahl GRZ max. 0,6

Baumassenzahl BMZ max. 6.0
Gebaudehdhe max. 126,00 m liber NN

Bauweise

3.1

3.2

3.3

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB )
Im Allgemeinem Wohngebiet ( WA ) und Mischgebiet 2 (MI2) gilt die offene Bauweise.

Im Mischgebiet 1 ( MI 1 ) sowie innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf ist als abweichende Bauweise diese
in der Form zuldssig, wie sie sich aus den innerbetrieblichen Erfordernissen ergibt.

Die festgesetzten Baugrenzen gelten auch unterhalb der Gelandeoberflache.

4.0 Garagen und Stellplitze, Nebenanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, § 14 BauNVO )

4.1 Garagen oberhalb der Gelandeoberflache sind entsprechend den geltenden landesrechtlichen Vorschriften
zulassig. Garagen unterhalb der Geldndeoberflache sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstticksflachen
zuldssig.

4.2 Im Aligemeinen Wohngebiet sind Stellpl4tze in den Vorgartenflachen zwischen StraRengrenze und
straBenseitiger Geb&udeflucht unzuléssig.

4.3 Im gesamten Plangebiet sind Anlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung i.S. von § 14 Abs. 1 Satz 2
BauNVO unzuldssig.

5.0  Vorschriften iiber Bepflanzungen und deren Erhaltung
(§9 Abs.1Nr. 25 BauGB )

5.1 Im Mischgebiet 1 sind die als Griinflachen festgesetzten Bereiche dauerhaft mit heimischen Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen zu begriinen, wobei entlang des Bahngelandes Baumanpflanzungen unzulassig sind.

5.2 Im Aligemeinen Wohngebiet ( WA ) ist die vorhandene Begriinung der Vorgartenfldchen dauerhaft zu erhalten,

8.3 Innerhalb des Plangebietes sind vorhandene Baume zu erhalten. Verluste sind zu ersetzen.

Hinweise

1. Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes sind vor Baubeginn mit der Archéologischen Denkmalpflege,
Amt Mainz abzustimmen.

2. Bei Erd- und Bauarbeiten miissen Bodenfunde i.S. von § 16 DSchPfIG unverziiglich gemeldet werden ( § 17 DSchPAIG ).
Fundmeldungen miissen an die Denkmalfachbehérde oder an die Kreisverwaltung Bad Kreuznach erfolgen.

3. Bauliche MaRnahmen innerhalb der durch Rechtsverordnung férmlich geschiitzten Denkmalzone im Plangebiet sind
rechtzeitig mit der zusténdigen Fachbehdrde abzustimmen.

4. Aus stadtgestalterischen Griinden sowie zur Erhaltung der natiirlichen Wasserkreisl&ufe sollen Flachdacher méglichst
extensiv bepflanzt, Fassaden an geeigneter Stelle begriint und Stellplatze mit wasserdurchldssigem Belag hergestelit
werden. Regenwasser sollte moglichst zur Verwendung als Brauchwasser gesammelt bzw. auf dem jeweiligen
Grundstlick versickert werden.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafes
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. §1Abs. 4 §16 Abs. 5 BauNVvVO)

mmﬁwj ._“mm wnc 3 Q _mm m 3 (in der jeweils giiltigen Fassung)

Baugesetzbuches (BauGB)

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauQ)

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie (iber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZVO 90)

Landesgesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (LPIG)

am 26.04.2001

Offentliche Bekanntm@akthung
am 02,05.2001

Bad Kfeuznach, dén 0/1.09.2004
mﬂmaﬁgm_ﬁc:@maﬂmcwsmos

"

Ludwig
Oberbiirgermeister

am 16.12.2003

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs.1 BauGB am 09.12.2003

Bad Kreuznach, den 01.09.2004
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Planungs- und Vermeggungsamt

Im Auftrag

Entwurfs
von 08.04.2004 bis 07.05.2004

§ 3 Abs.2 BauGB am 31.03.2004

Bad Kreuznach, den 01.09.2004
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Planungs- und Vermessungsamt

im Ayftrag

Entwurfs in verklrzter Form gemaR §3 Abs.2 BauGB
von 25.10.2004 bis 09.11.2004

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gem.

§ 3 Abs.2 BauGB am 13.10.2004

Bad Kreuznach, den 10.11.2004
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Planungs- und Vermessungsamt

Im Auftrag

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat

am 28.04.2005

den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen ergeben sich aus dem Text und der
zeichnerischen Darstellung dieser Urkunde.

Ausgefeftigt:

uznach, den/17.05.2005
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Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Beteiligung der Blirger gem. § 3 Abs.1 BauGB Offentliche Auslegung des Bebauungsplan- Erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplan- Ausfertigungsvermerk: Beschluss lber den Bebauungsplan als Satzung

am 28.04.2005

-Offentliche Bekanntmachung-
Inkrafttreten des Bebauungsplanes

am 20.05.2005

Bad Kfeuznach, den 20.05.2005
St erwaltung Bad Kreuznach
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Ludwig
Operblirgermeister
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