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Vereinfachte Anderung gem. Stadtrats-
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/ \\\\\\ Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungs-
beschrankungen oder fiir Vorkehrungen

\ zum Schutz gegen schidliche Umwelt-
: einwirkungen (Larmschutzwail) im
r D \\\\ Sinne des Bundesimmissionsschutz -
Y 2 \\ geselzes i
— . S \§ 5 Abs.2 Nr.6 und Abs. 6 BBauG)
N\
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4 o of Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
: ©00 0 009 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
AHHHHHV Anzupflanzende Striducher
MWMHHM Abgrabung zur Herstellung Strasse

il gl Aufschiittung zur Herstellung Strasse

UBERSICHT UBER ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG SOWIE

Die Ubereinstimmung mit dem Original
wird hiermit bescheinigt.

Bad Kreuznach, den 25.03.1999

' | Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Planungs- u. Vermessungsamt

Im Auftrag
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PLANZEICHEN :

o

(&

Kartengrundlage gem.8 1 der Planz. VO.
vom 30. 7. 1981 (BGBI. I Seite 833 )

1. ART DER -BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

WA

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVQ)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZ2UNG
(89 Abs.1 Nr. 1 BBauG und § 16 BauNVO)

2@

2.B. 04

z.B. IT

GeschoBfldchenzahl (GFz)

Grundflachenzahl  (GRZ) :

Zah! der Vollgeschosse als Hochstgrenze -

N.m.muv . Zahl der Vollgeschosse —zwingend
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG und §§ 22 u. 23 BauNVO)

>

Offene Bauweise
Nur Einzelhduser zulassig o
Nur Doppelhauser zulassig

Nur Hausgruppen zulassig

& Nur Einzel - und
Baugrenze g N -
Doppelhauser zuldssig

4.NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Hof- und Gartenflachen

5. VERKEHRSFLACHEN
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs.6 BBauG)

Verkehrsflachen. Flachen fir den flieBenden
und ruhenden Verkehr, Biirgersteige usw.
(offentliche Verkehrsflachen sind allseitig
von StraBenbegrenzungslinien umschlossen)

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

Wirtschaftswege

. Anzupflanzende Baume
Verkehrsgriin [o}
(8 9 Abs.1Nr.25 u Abs.6 BBauG)

6.FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN SOWIE FUR DIE
VERWERTUNG ODER BESEITIGUNG VON ABWASSER
(8 9 Abs.1 Nr.12,14 und Abs. 6 BBauG)

()
w

Elektrizitat (Trafostation)

Abwasser (Regenriickhaltebecken)

7. HAUPTVERSORGUNGS - UND HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN
(89 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BBauG)

———— o —

20 KV Freileitung mit Schutzstreifen

Abwasserkanal — 00— 00—

Gas - Fernleitung
mit Schutzstreifen

8. GRUNFLACHEN - OFFENTLICH -
(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs.6 BRauG)

~

Parkanlage @ Spielplatz

-

9. SONSTIGE PLANZEICHEN
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Umgrenzung von Flachen fur Steliplatze und
Garagen (89 Abs 1 Nr 4 und 22 BBauG)

Stellplatze
Gemeinschaftssteliplatze
Garagen
Gemeinschaftsgaragen

Mit Geh -,Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen (89 Abs.1 Nr, 21 und Abs.6 BBauG)
zugunsten der Anliegergrundstiicke

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§9 -Abs. 7 BBauG)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(8 1 Abs.4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Firstrichtung

DIE BAUWEISE

SIGNATUR BEZEICHNUNG GESCHOSSE NUTZUNGSART BAUWEISE GRZ GFZ
& I Einzelhaus . iC WA 0 0,4 6
b“ﬁ Einzelhaus T WA (o) 0,4 g
bHﬁ Doppelhaus T WA 0 0,4 6

9 I Hausgruppe €T WA 0 0,4 Q :
b“ﬁ Hausgruppe Ir WA (o) 0,4 6
@ GeschoBwoh - @ WA (6] 0,4 Q

nungsbau

Text

Bebauungspl

TEXT
1.0 Art der

an "Unter dem Tilgesbrunnen (Nr. 5/7)"

baulichen Nutzung

(Erster

Abschnitt BauNVO, § 9 (1) 1 BRauG)

1.1 Das gesamte Plangebiet ist mit Ausnahme der Sffentlichen und privatsn Griinfldchen als
eines Wohngebiet" (WA) agem. § 4 BauNVO festgesetzt. Ausnahmen acem. § 4 (3) BaudhVO

"Allgem
sind un

1.2 Nebenan

zulassiao.

lagen gem. § 14 (1) BaullVO sind im

Bereich der dreigeschossiqgen Bebauuna unzuldssia,

im Ubrigen Bereich auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfl&chen.

1.3 Nebenanlagen und Einrichtunagen Ffiir Kleintierhaltuna sind unzulissiq.

1.4 Garagen und Stellplédtze sind auf den hierfiir hesonders ausgewiesenen Fldchen und inner-
halb der lberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Garagenzufahrten miissen auf Stellplatz-

linge mind.

Kellerg
5.00 m

2.0 Maf der

5,00 m von der Strafe her offen bleiben.

aragen sind zuldssig, wenn ab Strafenbegrenzunaslinie eine ebene FliAche von mind.
angelegt wird und die anschlieBende Rampe nicht steiler als 15 % ist.

baulichen Nutzung

(4weite

2.1 Das Map

r Abschnitt BauNVO, § 9 (1) 1 BBauG)

der innerhalb der ausaewiesenen f{iberbaubiren G

rundstiicksfldchen zuldssigen Bebauuna

1st durch die im Plan ffir die einzelnen Abschnitte ieweils einaetragenen HOchstmaRe

fali=Y) =
/:.mh\ J

3.0 Bauweis

FZ und Geschofzahl) beqrenzt.

e

(Dritter Abschnitt BauNVO, § 9 (1) 2 BBauG)

3.1 Uberbau

bare Grundstilicksflichen

3.17.1 Fir das Plangebiet gilt die offene Bauweise.
Es sind nur Einzel- und Dornrelhduser zulissig, ausgenommen sind die im Plan besonders
ekennzeichneten Flichen flir Hausgruppen und GeschoBwohnungsbau.
"Gem. § 4 (4) BauNVO wird fiir Einzel- .und Doppelhiuser festaesetzt, daB hier nicht mehr
als 2 Wohnungen pro Wohngebiude zulidssiq sind.

g

3.1.2 AuBere Gestaltung der baulichen Anlaen

A

gem. S 123 Abs.S [BauO)

Es sind Sattel- und Walmddcher und hieraus abqeleitete Formen zuldssig. Die Dachneigung

151

d

Garagen und Bauten der Versoriaung sind flach abzudecken.

im Bereich cer zwei- und LH@&@@WCJOmmMLw: Bebauung 15° - 25° zulassig

, im Bereich

er mwzammOSOmmﬂao: Bebauung 25° -7 38° e

3.2 Nicht Uberbaubare Grundstilicksf{lichen

3.2.1 Die nicht liberbaubaren Grundsticksfldchen sind, mit Ausnahme erforderlicher Zugénge
und Zufahrten, nach MaBgabe der Vorschriften des § 1 der hierzu ergangenen Rechtsver-
ordnung der Stadt Bad Kreuznach vom 23.12.1963 qirtnerisch anzulegen und auf Dauer

“Z

u unterhalten.

3.2.2 Im Plangebiet dirfen massiv erstellte Einfriediqunqgen (Beton oder Mauerwerk) eine

H

Ohe von 1,00 m nicht ilberschreiten.

Im Bereich der Sichtwinkel an StraBeneinmindungen

dirfen die Einfriediqungen einschl. der dahinter befindlichen Bepflanzung eine H&he
von 0,70 m ab Oberkante der in diesem Bereich liegenden Fahrbahnteile nicht iiberschreiten.

4.0 Grinflachen

(§ 9 (O

) 15 und 24 BBauG)

Die &ffentlichen und privaten Grinfldchen sind iiberwiegend mit heimischen Gehdlzen und Biumen
chend dem Griinordnungsplan, der Bestandteil des Bebauungsplanes ist, auszufiihren.

entspre

5.0 Ausnahmen

Die Untere Bauaufsichtsbehdrde kann gem. § 31 (1) BBauG im Einvernehmen mit der Gemeinde
von den vorstehenden Vorschriften Ausnahmen zulassen hinsichtlich

5.1 der Errichtung von Nebenanlagen, die der Versorqunag mit Elektrizitdt, Gas, Wasser, Wdrme

sowie 4

LSS

>. <4 anuerer

Rechtsgrund

er Ableitung von Abwdssern dienen,
etzt sind;

Dachformen auf den Garagen.

lagen

a) Bundesba
S. 2256,
(BGBl. I
(BGB1. 1

b) Landesba

c) Verordnu
Fassung

ugesetz (BBauG) in der I'assung der
3617, gedndert durch Art. 9 Nr. 1

soweit fir sie im Plan keine hesonderen Flichen

Bekanntmachuna vom 18. August 197¢ (BGBl. I
der Vereinfachunasnovelle vom 03. Dezember 1976

S. 3281), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Beschleunigung von Ver-
fahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stddtebaurecht vom 06.07.1979

5. 9488,

uordnung flir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 27. Februar 1974 (GVBl. S. 53)

ng lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
der Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBl. I S. 1763)

d) Verordnung iliber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie iliber die Darstellung des Planinhalts
chenverordnung) vom 19. Januar 1965 (BGBl. I S. 21)

(Planzei

e) § 17 des Landesgesetzes liber Naturschutz und Landschaftspflege (Landespflegeqesetz - LPf1G -)

in der T

assung vom o05. Februar 1979 (GVB1.

Nr. 3/79)

f) § 50 des Gesetzes zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkunaen durch Luftverunreinigung,
Gerdusche, Erschitterungen und dhnliche Vorgidnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)

vom 15.

Mdrz 1974 (BGBl1l. I S. 721) ber. S.

1193) mit allen Anderunqgen.

Nachwei

s uber das Verfahren

>:m@mmnmpwﬁ
~Bad Kreuzna
Stadtverwal

2 Planfertiauna und Bear- Die Kartenarundlage ist nach den Unterlagen

ch, den 05.01. 1981 beitung:

des Katasteramtes angefertigt. In topografi-

tung Bad. Kreuznach Planungs- u. Vermessungs-| scher Hinsicht ist sie durch Feldvergleich

amt und eiqgene #rtliche Messung von der Vermes-
Im Auftrag: sunasabteilung der Bauverwaltung auf den Stand
von Dez. 1980 gebracht worden.
Tm Wﬂwomrzn i gez. Zapp Bad Kreuznach, den 11.06.1982
e baiid S ek tor Dipl,Ing. mnmaﬁ<mﬁimpnc:n Bad Kreuznach
Planungs- u. Vermessungsamt
Im Auftrag:
gez.Wirth LS
GemdB § 2a (2) BBauG fand nach ortsiiblicher Bekannt- Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemds.
machung vom 05.02.1981 die Lrirterung mit den § 2a (6) des Bundesbaugesetzes vom 18.08.1976
Blirgern am 10.02 .1981 statt. Zusdtzlich lag der Vor- nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom 05071982
entwurf in der Zeit vom 11.02.1981 bis einschl. ° in der Zeit voml15.071982 bis 16.08.1982 einen
24. 02.1981 zur Einsichtnahme aus. Die gemdB § 2 (5) Monat lang &ffentlich ausgelegen. Die nach
des Bundesbaugesetzes erforderliche Beteiligung der § 2 (5) des BBauG Beteiligten sind von der

Behorden und Stellen, die Trédger Gffentlicher Belange Auslegung mit Schreiben vom 06.07 1982

sind, ist d

urch Benachrichtigung vom 12.01.1981

benachrichtiat worden.

erfolgt. Bad Kreuznach, den 17.08.1982
Bad Kreuznach, den 25.02.1981 Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Stadtverwaltung Bad Kreuznach Planunas—- und Vermessungsamt
Planungs—- und Vermessunqsamt Im Auftrag:

e §%-= " gez. Chittka . LS
LS gez. Chittka Bauamtmann
Bauamtmann :

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat ‘in seiner Genehmigt:

Sitzung vom 08.12.1982 diesen Bebauungsplan, be- Geho6rt zum Bescheid vem 01.07.1983

stehend aus der zeichnerischen Darstellung und oben- Rz.: 319-15

stehendem T

~

ext, als Satzung beschlossgen.

Bad Kreuznach, den 10.12.1982
Stadtverwaltung Bad Kreuznach

.

gez. Fink LS

Oberbilirgermeister

Koblenz , den 01.07.1383
sezirksregierung Kobolenz

LS gez. Zeeb

Inkrafttreten und >:;mc::m best. Vorschriften

Dieser Bebauungsplan ist unter Bezuanahme auf die Genehmigung der Bezirksrediarung Koplen: vom

01.07.1983

‘kanntmachun
sicht bei d

Hinweis :

Az.: 379-15 am 27.12.1983

ortsiiblich bekanntgemacht worden. Er ist mit der Be-

g als Satzung rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird zu jedermanns Ein-

er Stadtverwaltung - Planungsamt -

Die Festsetzungen

1. fur den Larmschutzwall und
2. fir die Verkehrsflachen (wie Fahrbahnbreiten, Gehwegbreiten, Flichen unterschiedlicher
Zweckbestimmungen)
sind aus dem dazugehérigen Grinordnungsplan zu entnehmen.

bereitgehalten.

Bad Kreuznach, den 27.12.1983
Stadtverwaltung Bad Kreuznach

LS gez. Fink
Oberbiirgermeister

¢

Ausfertigungsvermerk siehe Urkunde
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