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BEBAUUNGSPLAN DER STADT BAD KREUZNACH
zwischen Riegelgrube und Bosenheimer Strafle ( Nr. 5/11 )
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Kartengrundlage gem. § 1 PlanZV  Stand: 8/99

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB))

1T 1/GEY
_N_.w. 1 0
| [ e e

Gewerbegebiet z.B. Nr. 1
( § 8 BauNVvO )

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

z.B. 0,6 Grundflachenzahl als Hochstmaf

Baumassenzahl als HochstmaB

Z.B E

Trauthohe als Hochstmaf3

TH max. ( Schnittinie WandauBenseite und Dachhaut )

FH max. Firsthéhe als HochstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO )

Abweichende Bauweise

a. w?.

| SRR
Baugrenze

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB )

Hofflachen

Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB )

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Y Verkehrsgranflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen far
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschalt (89 Abs. 1 Nt. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

O 00000 OODO
o °©
o o
o o
0O 00 ©COD OO

Umgrenzung von Flachen zum Anptlanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB )

©

Anzupflanzende Baume

GS

Anzuptlanzende Straucher

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§9 Abs. 4 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO )

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes
(§ 8 Abs. 7 BauGB)
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Fallschema der Nutzungsschablone

~ Art der baulichen Nutzung Bauweise

Grundflachenzah Baumassenzahl

maximale Traufhohe maximale Firsthohe
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M. 1:1000]

1.0

1.1

1.1.1

t:24

1.3

1.3.1

1.4

1.4.1

1.4.2

2.0

2.1

2
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25200
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3.0

Art der baulichen Nutzun
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet Nr. 1

Zulassig sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 1 - 4 BauNVO genannten Nutzungsarten sowie die in § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO

genannten Ausnahmen, wobei isolierter Einzelhandel

( auf den Verkaul aul letzte Verbraucher beschrankt ) mit nachfolgend aufgefuhrten innenstadtrelevanten Sortimenten

unzulassig ist:
- Schulbedait, Zeitschrilten, Blcher, Brielmarken
- Drogeriewaren ( incl. Wasch- und Putzmittel, Kosmetika, Pharmazeutika )

- Oberbekleidung, Wasche, Kurschnerwaren, Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stolfe, sonstige Textilien
- Schuhe, Lederbekleidung, Leder- und Galanteriewaren, Modewaren incl. Schirme und Hute, Orthopadie

- Spielwaren und Baslelartikel
- Nahmaschinen, Nahzubehdr u.a.

- Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik, Kunsigewerbe, Devotionalien, Geschenkartikel, Hohl- und Stahlwaren

- Uhren, Schmuck, Silberwaren
- Fotogerate, Videokameras, Fotowaren u.a.
- Musikalienhandel, Tontrager

Gewerbegebiel Nr. 2

Zulassig sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 1 -~ 4 BauNVO genannten Nutzungsarten sowie die in § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO

genannten Ausnahmen, wobsei isolierter Einzelhandel

( aul den Verkauf auf letzte Verbraucher beschrankt ) mit den unter Zitf. 1.1.1 aufgefuhiten sowie den nachtolgend aut-

geluhrien innenstadtrelevanten Sortimenten unzulassig ist:
- Nahrungs- und GenuBmittel, Reformwaren
- Optische und feinmechanische Erzeugnisse

Gewerbegebiet Nr. 3

Zulassig sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 1 - 4 BauNVO genannten Nutzungsarlen sowe die in § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO

genannten Ausnahmen, wobei isolierter Einzelhandel

( aul den Verkaul auf letzte Verbraucher beschrankl ) mit den unter Zilf. 1.1.1 aulgefuhrien sowie den nachloigend aut-

geluhrien innenstadtrelevanten Sortimenten unzulassig ist:

- Nahrungs- und GenuBmittel, Relormwaren

- Optische und teinmechanische Erzeugnisse

- Elektrowaren / Unterhaltungselektronik ( .braunes Sortiment” )
- Waltfen- und Jagdbedarf

Gewerbegebiete Nr, 1-3

Bei Handwerksbelrieben mit angeschlossenem Einzelhandel ( sonstige Einzelhandelseinrichtungen ) ist die Verkautsfia-

che aul max. 30% der Bruttobetriebsflache des Handwerksbetnebes beschrankt.

Bei Einzelhandelsbetrieben, die nicht nach Zilf. 1.1.1, 1.2.1 und 1.3.1 unzulassig sind sowie bei sonstigen Einzelhandels-
einrichtungen sind branchentypische Randsorumente, welche innenstadtrelevant sind, zulassig. Sie durfen auf max. 10%
der Verkautsllache angeboten werden, wobei eine Obergrenze von 200 gm festgesetzt wird. Eigene Abteilungen oder

Aktionstlachen fur Randsortimente sind unzulassig.

Maf der baulichen Nu
(§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet Nr. 1 und Nr. 3

Grundilachenzahl 0,6
Baumassenzahl 4,0
maximale Trauthohe 5,50 m
maximale Firsthéhe 7,50 m

Gewerbegebiet Nr. 2

Grundflachenzahl 0,6
Baumassenzahl 35
maximale Traufthohe 4,50 m
maximale Firsthohe 6,50 m

Die maximal zulassigen First- und Trauthohen beziehen sich aul den hochsten Punki des an die jeweilige bauliche Anla-

ge angrenzenden naturlichen Gelandes.

Bauweise, uberbaubare Grundsticksflachen

3.1

3.2

4.0

4.1

4.2

4.3

5.0

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise ist als eine von § 22 Abs. 1 BauNVO abweichende Bauweise in der Art zulassig, wie sie sich nach den

jeweils innerbetrieblichen Erfordernissen ergibt.

Die {eslgesetzien Baugrenzen gelten auch unterhalb der Gelandeoberflache.

Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen

(§9Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 und § 23 BauNVO)

Garagen und Nebenanlagen i.S. von § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO sowie bauliche Anlagen i.S von § 23 Abs.5 Sultz 2

BauNVO sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie im Bereich der ausgewiesenen Hofflachen zulas-

sig.

Anlagen und Einrichtungen fur die Kleintierhaltung i.S. von § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO sind unzulassig.

Flachen und MaBinahmen zum Schulz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

5.1

52

5.3

54

55

56

5.7

6.1

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes
am 24.04.1997

Offentliche Bekanntmachung
am 28.04.1997

Bad x%ﬂ%mbw. den 27.09.1999
Stadtverwaltung Bad Kreuznach

AN Au

Oberbirgermeister

Beteiligung der Blrger gem. § 3 Abs.1 BauGB
am 09.12.1997

Beteiligung der Trager oftentlicher Belange gem.
§ 4 Abs.1 BauGBam 10.12.1997

Bad Kreuznach, den 27.09.1999
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Planungs- und Vermessungsamt

Im Auftrag

Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-

Entwurfs
von 29.09.1999 bis 28.10.1999

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem.
§ 3Abs.2BauGBam 22.09.1999

Bad Kreuznach, den 01.11.1999
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Planungs- und Verm wwcsm.vw::

Im Auftrag

Beschluss uber den Bebauungsplan als Satzung
am 24.02.2000

-Offentliche Bekanntmachung-
inkrafttreten des Bebauungsplanes

am

02.03.2000

[

Bad Kreuznach, den 03.03.2000
Stadtverw; \: Bad Kreuznach

RECHTSGRUNDLAGEN

7.0

Ausfertigungsvermerk:

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat 2
am 24.02.2000

den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen ergeben sich aus dem Text und der
zeichnerischen Darstellung dieser Urkunde.

seit 01.01.1998

Ausgefertigt: S.365)

Bad Kreuznach_den 28.02.2000 o
Stadtverwal Ny ad Kreuznach

Rl

Ebbeke
Oberbiirgermeister

(BGBI. | S. 823)
l

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. des Gesetzes zur Anderung des Bauge-
setzbuches und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und
Raumordnungsgesetz 1998 — BauROG) vom 18.08.1997 (BGBI. |, S. 2081 ) in Kraft

» Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI.

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
P 132), Anderung durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

* Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie (iber die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZVO 90) vom
12.12.1980 (BGBL. | S. 58)

* Landesgesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (LPfIG) vom
05.02.1979 (GVBI. S. 36), zuletzt geandert durch Art. 18 des Landesgeset-
zes vom 06.07.1998 (GVBI. S. 171)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30.04.1998

* Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung
© vom 21.09.98 (BGBI. | S. 2994).

e LandesstraBengesetz (LStrG) i.d.F. vom 01.08.1977 (BGBI. | S. 273), 2u-
letzt geéndert durch das Gesetz zur Anderung des LStrG vom 20.07.1998
(GVBL.S. 203)

¢ Landesabfallwirtschafts- und Altlastengesetz (LAbfWAG) vom 02.04.1998.
e lLandeswassergesetz (LWG) i.d.F. vom 14.12.1990, zuletzt geéndert durch

das Landesgesetz zur Anderung des Landeswassergesetzes und des Lan-
desabfaliwirtschafts- und Altlastengesetzes vom 05.04.1995 (GVBI. S. 69)

8.0

8.1

)

)

S

6.0 Flachen fur Abgrabungen und Aufschuttungen zur Herstellung des StraBenkérper

Hinweis
1

Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 9 Abs. 6 BauGB )

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Straucher mil einem
Pflanzabstand von 1,50 m und je 80 gm Pflanzflache ein groBkromger Baum 1. Ordnung zu pflanzen, zu entwickeln und
auf Dauer zu erhalten. Arten und Pilanzqualitaten sind der landespflegerischen Begleitplanung zu entnehmen. Diese
MaBnahmen sind nach § 178 BauGB in den aul die Realisierung der Bebauung folgenden zwei Vegetationsperioden

durchzufuhren.

Vorhandene Baume mit einem in 1,00 m Hohe gemessenen Stammumfang uber 0,80 m sind zu erhalten, zu pflegen und
bei Verlust zu ersetzen. Sie sind bei Bauarbeiten vor Beeintrachtigungen zu schutzen und der jeweilige Baumstandort st

von Versiegelungen moglichst groBfiachig freizuhalten.

Bei der Neuanlage von Stellplatzen ist je 5 Stellplatze ein kleinkroniger Laubbaum 2 Ordnung gemaR der Artenliste der
landespflegerischen Begleitplanung in direkter Zuordnung zu den Stellplatzen anzupflanzen und zu erhalten.

Die Baugrundstucke sind auf mind. 20% ihrer Flache wie unter Ziff. § 1 beschrieben zu bepflanzen, wobei die Pflanzfla-

chen nach Ziff. 5.1 anrechenbar sind.

Bei neu errichleten baulichen Anlagen mit Flachdachern sind diese extensiv zu begrunen und zu unterhalten.

Bei neu errichteten baulichen Anlagen sind fensterlose Wande oder {ensterlose Wandteile Gber 100 gm Grole mit Rank-

oder Kletterpflanzen gemaB Artenliste der landespflegerischen Begleitplanung zu begranen.

Die an die Verkehrsflachen anschlieBenden offentlichen Grunflachen - Verkehrsgrun ~ sind vom Trager der Straenbau-
maBnahme unter Beachtung der einschlagigen Richtlinien und Sicherheitsvorschriften mit Baumen 1.0Ordnung und Strau-
chern gemaB der Artenliste der landespflegerischen Begleitplanung zu bepflanzen, auf Dauer zu erhalten und ohne Ein-

satz von Pestiziden extensiv zu pflegen.

(§9 Abs 1 Nr.26 BauGB)

S

Fur den notwendigen Unterbau der StraBenrandbefestigung ist die Inanspruchnahme privater Grundstucksflachen in

Ausnahmen
(§31 Abs. 1 und § 36 BauGB)

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden:

einer Breite von 0,30 m parallel zur jeweiligen StraBenbegrenzungslinie und ab 0,10 m unter der Oberkante der anschlie-
Benden StraBenflache zu dulden.

zu 1.4.1 hinsichtlich eines groBeren Anteils der Verkaulsflache an der Brutiobetriebstlache, sofern dies aufgrund des

Warensortimentes sowie des Flachenbedarfs zur Ausubung der handwerklichen Tatigkeil geboten ist.

Nachrchtliche Ubernahmen
(89 Abs. 6 BauGB)

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des militarischen Flugplatzes Bad Kreuznach und es bestehen Bauhohenbe-
schrankungen.

Bei Erd- und Bauarbeiten mussen Bodenfunde unverzuglich gemeldet werden ( § 17 DSchPilG ). Fundmeldungen sind

an die Denkmallachbehorde oder an die Kreisverwaltung Bad Kreuznach zu richten.

Die im Baugebiet geltenden Bauhohenbeschrankungen gelten auch {ir Masten u.a. sowie fUr Baukrane elc. wahrend der
Bauzeit. Uberschreitungen der zulassigen Hohen durch derartige Anlagen bedurfen der vorherigen Zustimmung durch

die Wehrbereichsverwaltung IV.

Aus stadtgestalterischen Grunden sowie aus Grunden einer Erhaltung der natirlichen Wasserkreislaule sollten Stellplatze
moglichst mit wasserdurchlassigem Belag hergestellt werden. Regenwasser sollte moglichst zur Verwendung als

Brauchwasser gesammelt bzw. auf dem jeweiligen Grundstick versickert werden.

Bei Erdarbeiten im Bereich der Grundstucke Flur 45 Nr. 24/14 und 22/25 sind die von der Beazrksregierung Koblenz

herausgegebenen .Nebenbestimmungen bei der Bebauung von Altablagerungen® zu beachten.

Die Aufteilung der Verkehrsflachen und der Flachen fur Verkehrsgrun sowie die Standorte (ir Baumpflanzungen sind nicht

verbindlich; sie sind den orllichen Erfordernissen anzupassen.
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