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ZEICHENERKLARUNG ZUM B-PLAN

Als Altlasten eingestuffe Flachen

(Stand Dezember 2002}

Bauweise Baumassenzahl
d
Dachneigung Grundfigchenzahl
2°-25° 0.8
Dachform i
Gen. Dacher

Hauptsammler {Bestand)

I
g

h Planiger

b5

Die Flachengrenzen sind dem Liegenschaftsbericht

Flache 003
Parkplatz

Teilftachen: 01Abschmierrampe (SA 30)
02 Benzinabscheider
03 Umkreis von S 48
bish. Untersuchungen:
derzeitige Einstufung: Teilfldchen 01 u. 02: keine Verdachtsflache
Teilfl3chan 03: Altlast

Erkenntnisse aus: Liegenschaftsbericht, U0, KOAG

Flache 008
Ehem. chem, Reinigung {Geb.: 5564)

bish. Untersuchungen: diverse
derzeitige Einstufung: Altlast {dringender Sanierungsbedarf)
Erkenntnisse aus: Liegenschaftsbericht, KOAG

Fl3che 021
Ehem. Kfz-Parkplatz

bish. Untersuchungen: SAIC (1994,1995)
derzeitige Einstufung: Altlast {Sanierungsbedarf)
Erkenntnisse aus: Liegenschaftsbericht, KOAG

Flache 022

Ehem. Treibstofflagerplatz u. ~umschiagplatz
Teilflachen: 01Treibstofflager (Geb.: 5547}
02 Benzinpumpstation {Geb.: 5545)
03 Treibstofflager (Geb.: 5544)
04 - 07 oberird. Benzintanks
08 - 09 Benzinabfullstellen
10 Treibstofflager {Geb.: 5548)
11 Dieselpumpstation (Geb.: 5552)
12 - 13 oberird. Dieseltanks
14 - 15 oberird. Dieseltanks
16 oberird. Dieseltank
17 Dieselabfiillstelle
18 Ehem. oberird. Altcltank
19 Benzinabscheider NG 1,5 (nordl. Geb.: 5545)
20 Benzinabscheider NG 1,5 (nordl. Geb.: 5547)
21 Benzinabscheider {Fuel Outlets Diesel)
22 Benzinabscheider (sidi. Geb.: 5552}
23 Schlammfang {nordl. Geb.: 5552
24 Benzinabscheider (nordl. Dieseltank)
25 Schiammfang {ndrdl. Bieseltank)
26 Benzinabscheider NG 1,5 (ndrdt. Geb.: 5547)
27 Kontamination

bish. Untersuchungen: diverse
derzeitige Einstufung: Alflast {alle Nufzangen), dringender Sanierungsbedarf
Erkenntnisse aus: Liegenschaftsbericht, KOAG

Flache 026
Parkplatz (motor pool SA 47/5a 39)

bish. Untersuchungen: U0 Bereich S 12 MKW<oPW 3 > Teilfléche 01)
derzeitige Einstufung: Teitflachen 01(S 12): Altlast
sonstige Bereiche: Keine Verdachtsflache

Erkenntnisse aus: Liegenschaftsbericht, UIO, KOAG

Flache 027
Unversiegelter Lagerplatz

bish. Untersuchungen: UIO
derzeifige Einstufung: Altablagerung/ Altlast
Erkenntnisse aus: Liegenschaftsbericht, UIO, KOAG
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TZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung
§5(2) Nr. 1,89 {1) Nr, 1BauGB, § 1 bis 11 BauNVv0

Industriegebief
§9 Bau NVO

Mal3 der baulichen Nufzung
5.9 {1) Nr.1 BauGB

0.8 Grundflachenzahl (GRZ)
2°-25° Dachneigung
10 Baumassenzahl {(BMZ)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNV0

a abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 (1) Nr.11 und {6} BauGB

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung LkW-Parken

Verkehrsgrin

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseifigung fur Ablagerungen
§5 (2) Nr.& und (4), § 9 (1) Nr. 12, 14 und {6) BauGB

@ Elektrizitat

- Q=0 & —

Versorgungsleitung Bestand

Grinflachen
§ 9 {1) Nr. 15 und {6) BauGB

Private Grinflache

Offentliche Grinfliche

RRB Zweckbestimmung Oberflachenwasserverbringung

Planungen, Nutzungsregelungen und Flachen
oder Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Nafur und Landschaff

§5 (2 Nr. 10 u. (4), § 9 [1) Nr. 20, 25 u. {6) BauGB

r ¥

o

s55eeo®]  Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von

g Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 {1} Nr. 252 und (6} BauGB

Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen
Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen

sowelf sie zur Herstellung des Strafienkorpers
i erforderlich sind {§9 {1) 26 u. {6) BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ 9 {7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§1(4}, § 16 {5) BauNv0 :

Vorgeschlagene Parzellierung

s

Umgrenzung d. Flachen, deren Boden erheblich mit umwelt-
gefahrdeten Stoffen belastet sind {Stand Dezember 2002).
§ 9 () Nr. 3 v. 6 BauGB
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VERFAHRENSVERMERKE

1 AUFSTELLUNGSBESCHLUR

Die Gemeindevertretung hat am .29.12,2004
Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluf/y

Bad Kreuznach, den .. 14.08,2003

2. BETEILIGUNG DER BURGER UND TRAGER OFFENTLICHER BEL ANGE

Der Bebauungsplan-Entwurf wurde am ... . vam Gemeinderat gebilligt.
Die frijhzeitige Beteiligung der Biirger geman § 3 {1) BauGB erfolgte am .11.09.2002 /.
Im Anschlufi erfolgte am ...30.08.2002. die Beteiligung der von der Planung beriihrt :m%mam_ﬂ_,

offentlicher Belange gemal & & (1) BauGB.”

g .__a‘_.mn_a Auftrag

Bad Kreuznach, den ,..14.08.2003,

Pl und Yer

-

3, OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplan-Entwurf einschlieflich der qu:mﬂmmﬁ_._:mm: hat mit der Begriindung gemaf
§ 3 {2) BauGB fur die Dauer eines Monats in der Zeit vom .18.12,2002... bis 17.01.2003 einsc
zu jedermanns Einsicht difentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Austequng wurden am ,09,12.2002... mit dem Hinweis ortsiblich bekan
dal} Anregungen wahreng der Auslequngsfrist vorgebracht werden kennen. ;
Die Beteiligung der Trager éffentlicher Belange gem. § 3 (2) erfolgte am .11.12.2002 ..

Bad Kreuznach, den 14.08.2003 . x) .................................
Planungs- und Veérmessungsamt

L im Auftrag

4, SATZUNGSBESCHLUG )

Die Gemeindevertretung hat am .17:87:2003  den Bebauungspian gems? § 10 (1) BauGB
als Satzung beschlossen. \
Der Beschiufi wurde am ...18.0

ch bekannf gamacht,

Bad Kreuznach, den .18-08,2003

/
Jr,-c
I
‘f
o
\\._“‘,
-,

7 AUSFERTIGUNG

Emmm_umcczmmu_m_._mmﬁc_._@.amm*mrmgamcm\m.m __mamm_.n_s::o :n_n_
wird hiermit ausgefertigt. /

Loa—

o/_um/_uw_dm_.agw:_.

Bad Kreuznach, den 14.08.2003 . O

6. INKRAFTTRETEN

Die Durchfibrung des Anzeigeverfahrens/Erteil
§ 10 {3) BauGB ortsiblich bekanntgemacht zo:“_w% :

Mit der Bekanntmachung ist der mmcm_._csmmv(m_._

Bad Kreuznach 4.0 18.08.2003..

Bauweise Baumassenzahl
Nettobauland 168.840 qm
Verkehrsflichen 16,6 %) 13.800 gm
Dachneigung Grundfldchenzahl Auere Erschliefung 7650 qm
HaupterschlieBung 4150 gm
Wendehammer 2,000 qm

Dachform

DOftentliche Grinflachen (3,5 %} 7.360 qm
Plangebief (gesam?) 210.000 qm

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB +

BAUWEISE/ BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNv0} m

LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

Pflanzgebot gem. & 178 BauGB

ALTABLAGERUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

lin der jeweils gliltigen Fassung)

1 Baugesetzbuch {BauGB)
2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

3 Verordnung Gber die b_._mm_._um:c:m der Bauleitpldne und die
om_.mi_::o%mEm:_:_..m:w%_m:..:

L, Par. 9 {4) BauGB in Verbindung mif § 88 (6) der
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz {LBau0}

5. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBau0)
6.  Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz {Gem0)
1. Landespflegegesetz [LPIG)

8. Bundesimmissionsschutzgesetz [BimScha)

9. Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
__ﬁa%mm:m&%immmmmﬁmm {Verkehrsldrmschytzverordnung -
. BimSc

10.  Landesgesefz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmiler
[Denkmalschutz- und ~pflegegesetz - DSchPFIG)

1. Landesstralengesetz (LStrG)
12 Landeswassergeselz (LWG}
13.  Landeswassergesetz (LWG)

4. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

. w >Coxozczmmmmﬁ1.—._l_ﬁ_n_m <O_NMﬁ_|_x=u ._.mZ nm @ b._um N_. wwcmm Die Bepflanzung der offenflichen Griinflachen isk spdtestens 1 Jabr nach Fertigstellung der Erschliefungs Bei Erdarbeiten im Bereich der im PL k ichnetan Grundstiicke sind di der ehem, Bezirksregi
Im Industriegebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzf. Zul§ssig sind Gebdude mit Grenzabstand ohne Lingenbegren- H i ; 5 ; et : 2 - ) SOCACHIEIE RTRTL AT A e LG el SR BT AU TIRIRE SSE S e el LT S S LSS DR R
mw ._I N.N ww CZ<O~ 2ung. Die mmm__:m:ﬂmﬁ werden durch Baugrenzen wmm:smi diese mm:mzmmcn: unterhatb der Gelindeoberflache o . <._.=. m mm >_u S ;— Cjn_ m _|w mCOv wﬂn.w_am: mc_.nmnﬂw_“%ﬂm:ma_m :v_n_wﬂ”c:m e R R SR O A TR B BBl heriiisgegey Belt Hebenie stNNN{eS ol en SENAUTY Vo ISHIATRRIOGeTY 2t AaEEAn, INDEX ART DER ANDERUNG DATUM NAME
, ' ‘ : o sTeliung des Rohbales durchzusunren. Vor Beginn der Baumafinahmen ist die zusténdige Behdrde beziiglich des aktuellen Standes der Altlastenun-
- Aufgrund von § 9 Abs. 1und 2 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. . vom 27.08.1997 (BGB!. R Rt ~tersuchungen/ -sznierungen 20 hiren Projekt: :
_A%mo Mw%w__ (_\.w_:.._m_mu: mmﬂ.”___ _u_w. ¥E: n.__m_.n_mm::mﬂ.N:ﬂ_mw,\amﬂoﬁ_.un_:c:m *mmc _M/“ﬁo__ B n_.n_m. eﬁu_ﬁ _.ww.o‘_._. 1 L FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN (5 9 Abs. 1Nr. & BauGB + § 12 BauNVO) Aufarund von § 88 der rm:amm_umco_..n_:::@ (LBau0) fiir Rheinland-Pfalz i d. F. vom 24.1%.1998 11 _m_.aNMGmcs_u:m_._:NcammM._s m:”_.m:m:mm_.m_n: (8 m.:vmm*;%mmcmmc.m”y - ot Hoches 2 " Aufgrund der Alflastensanierung miissen BodenaustauschmaBnahmen durchgefilhrt werden. WQC_Q;_U_Q:CJ@ der Stadt Bad Kreuznach
8. , in der jeweils derzeit geltenden Fassung, wird folgendes festgesetzt: ; i ; : A. oo o m : : {r die vorgesehenen Einzelbaumpflanzungen im Straffenbereich sind Winterlinden, {Tilia cordata, Hochs$3mme, 2 x v. mi i ; . . "
J g g g g Notwendige Stellpl3tze fiir Lkw usw. sind nur innerhatb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. _A.M_K@*m_.wmhm_m.mwrﬁ Mmmm_.*MMMwmﬂ@ww—WmmﬁwMﬂﬁﬂwmmczu vom 01.01.1999, werden ﬁoEm:am bauord- durchgehenden Leittrieb, Stammumfang 10-12 cm) zu verwenden, O I_ZEW_MW BODENSCHUTZ zwischen Gensinger StroBe, MichelinstraBe, Planiger StraBe und Sandweg (Nr. 4/9)
. - i inbi i Wéhrend der Bauarbeiten ist der Oberbaden gemaB3 DIN 18935 zu sichern und abseits vom Baubetrieb geordnet
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (5 9 Abs. 1Nr. 1BauGB + §6 1 -15 BauNva} ) ; 12 LandschafHtiche Einbindung {§ 9 (1] Zif. 25a BauGB) G1 g g , - ;
NS ERTEE ) RN 5. VERKEHRSFLACHEN {§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB) 1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 88 Abs. 1 Nr. 1und 2 LBau0) Innerhath der fir das Anpflanzen von Baumen und Striuchern festgesetzten Fldchen sind zur landschaftlichen Finbindung DENKMALSCHUTZ zu tagern. Architekturbliro Gerharz Ingenieurgesellschaft Dr.—Ing.
mﬁﬂ:%cﬂ%mﬂﬁﬁwcé des Plangebietes notwendigen Strafien werden in einer Breite von 6,5 m plus einem einseitigen Birger- 11 DACHEGRM heckenartige Bepflanzungen nach dem beigefiigten Pflanzschema {3-reihig) anzulegen. Es besteht die Miglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet archéotogische Funde und Befunde {wie Erd- TR T —Freier Architekt BDA- K. Siekmann + Partner mbH
‘ ; ; e . ) . S {INEI A verfarbungen, Knachen und Skeletteile, Gefafle oder Scherben, Miinzen und Eisengegenstinde usw.} zutage Fre- , : , T SalinenstraBe 135 Vor dem Tor 11
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB « §§ 16 - 21a BauhVv0} Die ats Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung gekennzeichnete Flache am siidlichen Rand des Plangebiefes dient als Im Geltungsbereich des Bebauungsptans sind fiir Hauptgebaude nur geneigte Dicher zuldssig. b FRATE mw.cz:.wn_.._mz . Fai Qmmmm__uc_.am sind gem, 8§ 16-21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz dem _.msn_mm_mm@a* fiir cmzrgm_v:mnm Abt Vor Beginn der Hochbauarbeiten soltte durch entsprechende Untersuchungen die Tragfshigkeit des Untergrun- 555435 Bad Krauzhaeh 55469 Simmern
. Nachtparkplatz fir Lkw. 21 Landschaftliche Einbindung {8 9 (1} Zif. 253 BauGB) G2 sehtloiischia Denkinalutlits. Kabl den (Tek. 02617 173626} des nachgewiesen werden.
GRUNDFLACHENZ AHL (GRZ) " . ) . ) 111 DACHNEIGUNG: 2°- 25° Innerhalb der fiir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern festgesetzten Flichen sind zur landschaftlichen Einbindung S e e . Tel.. 0671/ 84488-0 Tel.: 06761/ 9186-0
- Die nach § 19 Abs. & Nr, 2 BauNVO generell zuldssige Uberschreitung der Grundftdchenzahl um bis zu 50% fur Garagen, Zu- ) X und zur inneren Durchgriinung heckenartige Bepflanzungen nach dem beigefiigten Pflanzschema (3-reihig) anzulegen. SCHUTZ DES WASSERHAUSHALTES GRUNDWASSERSTAND MaBetob
fahrten und Nebenanlagen ist zum Schutz des Bodens, des Kleinkli d des Grund haushattes nicht zutdssig. Gem. 6. FLACHEN ZUR HERSTELLUNG DES STRABENKORP TN i i ot g ie arhi Qb
§9 >Mm 1Nr. 4 mw_._mmnm “_a m_,“o M_UM 4 zﬁ.mw mmmuﬂo ”ﬂd M_._”m _:ﬁm._mm_,.wc%_.m_w”: _,“”_.,Mwwmmw“”wm: Mw HM:MH%HN_ m_ﬂ. Die zur Herstellung der iffentlichen <mﬂ__wm:_.m:m%mwm%Mvw_.wm_z”_nﬂ:mm:m mmmmmcnﬂwﬂ._ en sowie Stitzmauern und Fundamente sind Bl e i o elndingEnent privaberElaceo AL LIt S5 Balkt] Erganzend wird den Bauherren dringend angeraten, Zisternen zur Brauchyassernutzung zu installieren, Unbe- i ol il o e . oo Stadt Bad Kreuznach 1 ¢ 1000
. TNe. Jv.om. ' 3 u m bis i L 3 i iqli ialien mit pi 5 3 it ai » 50 : ; u - - : o % i . ' ! i i i {ck- .
e e A e ‘ g 9 u 0F fio msmﬂmsum_._mm: ettt ieker BIe il Shier Tiote vorL0m oler~ wie Unterindicchi i duiden, _uc_...im,._._n_ und Dachfldchen sind lediglich Materialien mit nicht glanzender Oberfliche und mit einem Hellbezugswert » 50% Auf den nicht bebauten und nicht als Lagerflache genutzten Grundstiicks{lachen sind ebenfalls Pflanzungen vorzunehmen, lastete Oberflachen (z. B. Steliplatze] sollen offenporig befestigt werden (z. B. Rasenpflaster, Schotterrasen _._Em_”:m@r EisprRMiEide Mot el NG ok o Pliifig (rsd AGRrlramg AR Baur Bralingty 20 Barich
zu 0,2 durch Stellptatze mif ihren Zufahrien méglich, wenn: zuldssig, die eine innere Durchgriinung erzielen sollen. Die angesprochenen Ftichen sind garfnerisch anzutegen und zuy erhalten. Je usw.). sichtigen. Planbezeichnung: Bearb.: Schmutzier | Datum.: 16.05.2003
" ; o : - 500 m* picht bautich genutzter Grundstiicksfliche sind mindestens zu pflanzen: - 1grofkroniger Laubbaum u. 5 Straucher. . . . - - L
- im Einzellfalt nachgewiesen werden kann, dass die Eingriffe in den Naturhaushatt durch die zusatzliche Inanspruch- 2 WERBEANLAGEN (§ 9 Abs. & BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1Nr. 1 LBau0) g P g g g ERHALTUNG BESTEHENDER STRAUCHER UND EINZELBAUME Beb _ Gez.: Schm. Pr. Nr.: V 022 37
nahme der Grundflachenzahl durch sonstige geeignete Maf3nahmen innerhatb der iberbaubaren Fliche ausgeglichen — — i S a0 0 ss Grundeh itk arsehemardan S iae siantt Werbasii G Pflanzenverwendung: Baume 2 x v.; Sfammumfang mind. 10/12 cm; Straucher 2 x v., 80/100 cm Hohe VERKEBRSFLACHEN im Plangebiet befindliche Stréucher und Einzelb3ume sind nach Méglichkeit zu erhatten und zu pflegen epbauungspian
S R | . ) . Die Aufteilung der Flichen fiir Verkehrsgriin sowie die Standorte fir Baumpflanzungen sind nicht verbindlich: : Gepr.: Anl. Nr.:
) bauden von Grundstiicken, die direkt an der Gensinger Strafe liegen, kinnen sich zusitzlich dorthin orientieren. Die maximal 23 R_msw_.s.nm: auf privaten Fldchen {8 9 {1 Zif. 253 BauGB) G3 ) sie sind den ortlichen Erfordernissen anzupassen.
Eine weitere Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl ist unzulissig. zuldssige Schrifthdhe betrigt 15 m. Die Werbeanlagen miissen sich insgesamt dem Bauwark unterordnen. Auf der im Plan gekennzeichneten Fliche sind je 10 1fd. Meter 1Baum und 30 Straucher zu pflanzen.
Unzuldssig sind Blink- und Lichtwechselwerbung sowie die Verwendung von Signatfarben. Fiir atle Ftachen qilt: Es sollen ausschlieBlich heimische Laubholzarter aus der beigefiigten Liste mit der genannten Pflanz-
Fremdwerbungen sind ebenfalls unzuldssig. sortierung verwendet werden.
] _ 2 | 3 4 2 6 [ i 8 9 _ 10 | 11 _ 12 | 13 _ 14 15 _ 16 12 18 19 _ 20 2] 22 | e




