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(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB )

Gewerbegebiet
(§8BauNVvO)

v 8

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

zB. 0,6 Grundfiachenzahl als Hochstma

zB-lj:l Baumassenzahl als Héchstma

OK Oberkante als HéchstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
( § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO )

a.Bw. abweichende Bauweise
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Nicht {iberbaubare Grundsticksflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB )

Hof- und Gartenflachen

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB )

StraBenverkehrsflachen

e StraBenbegrenzungslinie

St mude

Il Offentliche Parkflache

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB )

O Elektrizitat
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O e

Natur und Landschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

zu erhaltende Baume

zu erhaltende Straucher
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= | Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fur
* | Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,

+| Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

«| (§9Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB )

Sonstige Planzeichen

e A

= Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stell-
platze,Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Il (9 Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB )

GSt Gemeinschaftsstellplatze

J___I l T | T-| Flachen fir Aufschittungen zur Herstellung des Straenkérpers

(§9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB )

8Zv g

_I__l L_L |...L- Flachen fir Abgrabungen zur Herstellung des Stralenkorpers

( § 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB )

Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
(§9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB )

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
“— Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB )

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO )
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Ausfertigungsvermerk: a) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in seiner

Sitzungam 25.02.1993

Stad

Ebbeke
Oberblrgermeister

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Bad Kreuznach, den 01.07.1998

Itung Bad Kreuznach

Planfertigung und Bearbeitung
Planungs- und Vermessungsamt

Bad Kreuznach, den 01.07.1998

Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Die Kartengrundlage ist nach den Unterlagen des
Katasteramtes angefertigt. In topografischer Hin-

sicht ist sie durch Feldvergleich und eigene ortliche

Messungen von der Vermessungsabteilung der
Bauverwaltung auf den Stand vom ~ Juni 1998
gebracht worden.

Bad Kreuznach, den 01.07.1998

GemaB § 3 Abs.1 BauGB fand nach ortsiiblicher
Bekanntmachung vom 10/11.06,1994

die Erorterung mit den Birgern am 21.06.1994
statt. Zusétzlich lag der Vorentwurf in der Zeit vom
22.06.94 bis einschl.05.07.94 zur Einsichtnahme
aus.

Die geméaB § 4 Abs.1 BauGB erforderliche Beteili-
gung der Behdrden und Stellen, die Trager offent-
licher Belange sind, ist durch Benachrichtigung

Im Auftrag
Stadtverwaltung Bad Kreuznach vom 16.06.94 erfolgt.
g Planungs- und Vermessungsamt
Bad Kreuznach, den 01.07.1998
Im Auftrag
Zapp Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Planungs- und Vermessungsamt

Im Auftrag

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat geméaB

§ 3 Abs. 2 BauGB vom13.07.98 bis 12.08.1998
einen Monat lang 6ffentlich ausgelegen.

Die nach § 4 Abs.1 BauGB Beteiligten sind von der
Auslegung mit Schreiben vom 09.07.98 benach-

richtigt worden.

Bad Kreuznach, den 13.08.1998

Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Planungs- und Vermessungsamt

Im Auftrag

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in seiner
Sitzung am 24.09.98 diesen Bebauungsplan, be-
stehend aus zeichnerischer Darstellung und Text,
als Satzung beschlossen.

Bad Kreuznach, den 25.09.1998

Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Oberbirgermeister

Dieser Bebauungsplan ist am 01.10.98 orts(blich
bekanntgemacht worden.

Er ist mit-der Bekanntmachung als Satzung rechts-
verbindlich.

Der Bebauungsplan mit Satzung und Begriindung
wird zu jedermanns Einsicht bei der Stadtverwal-
tung Bad Kreuznach -Planungsamt- bereitgehalten. beschlossen.

Bad Kreuznach, den 01.10.1998

Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Ausgefertigt:

Oberbiirgermeister

Ebbeke

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in seiner
Sitzung am 24,09.98 den Bebauungsplan "Gewerbe-
gebiet zwischen SiemensstraBe, Bahnlinie und Um-
gehungsstraBe Ost" ( Nr. 4/5.1 ) als Satzung

Die Festsetzungen ergeben sich aus dem Text und
der zeichnerischen Darstellungen diesr Urkunde.

Bad Kreuznach, den 28.09.1998
Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Oberbirgermeister

b) Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 08.03.1995 (GVBI. S. 19)

¢) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom

23.01.1990 (BGBI. | S. 132), Anderung durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

d) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie tber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990

-PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI- | S. 58)

e) Landesgesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (LPfIG) vom 05.02.1979 (Gvbl. S. 36) zuletzt geandert durch Landesgesetz vom 14.06.1995

(GVBI. S. 280)

f) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889) zuletzt geédndert durch

Gesetz vom 30.04,1998 (BGBI I. S, 823)

g) Bundesimmissionsschutzgesetz (BIMSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14, Mai 1990 (BGBI. | S. 880) zuletzt geéndert durch

Gesetz vom 18.04.1997 (BGBI. I. S. 805), insbesondere § 41 und § 50.

h) LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom O1. August 1977 (BGBI. | S. 273), zuletzt geéindert durch das 5. Landesgesetz zur Anderung
des LStrG bvom 08. April 1991 (GVbBI. S. 124)

i) Landesabfallwirtschafts- und Altlastengesetz (LAbFWAG) in der Fassung vom 30. April 1991, zuletzt gedndert durch das Landesgesetz zur

Anderung des Landeswassergesetzes und des Landesabfallwirtschafts- und Altlastengesetz vom 01.April 1995.

j) Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 14. Dezember 1990, zuletzt gedndert durch das Landesgesetz zur Anderung des Landeswasser-

gesetzes und des Landesabfallwirtschafts- und Altlastengesetzes vom 05. August 1995 (GVBI. S. 69).

1.0 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

1.1.1 Zulassig sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 1 - 4 BauNVO genannten Nutzungsarten sowie
die in § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten Ausnahmen, wobei isolierter
Einzelhandel (auf den Verkauf an letzte Verbraucher beschrankt) mit nachfolgend
aufgefiihrten innenstadtrelevanten Sortimenten unzulassig ist:

- Nahrungs- und GenuBmittel, Reformwaren

- Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften, Bicher, Briefmarken

- Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel) Kosmetika, Pharmazeutika

- Oberbekleidung, Wasche, Kirschnerwaren, Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten,
Stoffe, sonstige Textilien

- Schuhe, Lederbekleidung, Leder- und Galanteriewaren, Modewaren inkl.
Schirme und Hite, Orthopéadie

- Spielwaren und Bastelartikel

- Nahmaschinen, Nahzubehor u. &.

- Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe, Devotionalien, Geschenkartikel,
Hohl- und Stahlwaren

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Fotogerate, Videokameras, Fotowaren u. 4.

- Musikalienhandel, Tontrager

- Optische und feinmechanische Erzeugnisse

- Haus- und Heimtextilien, Gardinen inkl. Zubehor

- Elektrowaren/Unterhaltungselektronik (,braunes Sortiment®)

- Waffen und Jagdbedarf

1.1.2 Bei Handwerksbetrieben mit angeschlossenem Einzelhandel (sonstige Einzelhan-
delseinrichtungen) ist die Verkaufsflaiche auf max. 30 % der Bruttobetriebsflache

des Handwerksbetriebes beschrankt.

1.1.3 Bei Einzelhandelsbetrieben, die nicht nach Ziff. 1.1.1 unzuldssig sind sowie bei
sonstigen Einzelhandelseinrichtungen sind branchentypische Randsortimente, wel-
che innenstadtrelevant sind, ausnahmsweise zulassig. Sie dirfen auf max. 10 %
der Verkaufsfiiche angeboten werden, wobei eine Obergrenze von 200 m? fest-
gesetzt wird. Eigene Abteilungen oder gesonderte Aktionsfachen fiir Randsorti-
mente sind unzulassig.

1.1.4 Beivorhandenen und nach § 8 BauNVO unzulassigen baulichen und sonstigen
Anlagen kénnen Erweiterungen, Anderungen und Emeuerungen ausnahmsweise
zugelassen werden, sofern derartige MaBnahmen der Erhaltung bzw. Existenzsi-
cherung des vorhandenen Betriebes dienen.

2.0 MagB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die fir die einzeinen Bauge-
bietsbereiche jeweils festgesetzten Hochstgrenzen der
- Grundflachenzahl (GRZ)
- Baumassenzahl (BMZ)
- Oberkante baulicher Anlagen in Meter Giber NN

.0 Ba i rbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Die Bauweise ist in der Art zulfissig, wie cia sich nach den innerhetriehlichen Er-
fordemissen ergibt.

3.2 Die festgesetzten Baugrenzen gelten auch unterhalb der Gelandeoberflache.

4.0  Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 und § 23 BauNVO)

4.1  Stellplatze sind auBer auf den dafir festgesetzten Flachen auch innerhalb der
berbaubaren Grundstiicksflichen zul&ssig.

4.2  Garagen und Nebenanlagen i. S. von § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO sowie bauliche
Anlagen i. S. von § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO sind nur innerhalb der Oberbauba-

ren Grundstiicksflachen zulassig.

4.3  Anlagen und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung i. S. von § 14 Abs. 1 Satz 2
BauNVO sind unzulassig.

5. Flachen for Bepflanzungen ie die Erha n Bepflanzun

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25)

5.1 Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der ErschlieBungsstraten im
Plangebiet sind zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze
mit Ausnahme notwendiger Zufahrten und Eingdnge flichendeckend mit stand-
ortgerechten, heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

5.2  Innerhalb der Flachen zur Erhaltung von Bdumen, Strauchem und sonstigen Be-
pflanzungen ist die vorhandene Vegetation zu erhalten und bei Verlust durch
standortgerechte, heimische Anpflanzungen zu ersetzen.

53  Beider Neuanlage von Stellplatzflichen ist je 4 Stellplatze ein groBkroniger, heimi-
scher Laubbaum 1. Ordnung (Stammumfang 18 - 20 cm) anzupflanzen, z. B.:

Spitz- oder Bergahom
Schwarzerle

Rotbuche

Trauben- und Stieleiche
Silberweide

Sommer- oder Winterlinde
Gemeine Esche

6.0 Flachen fiir Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkdrpers

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

6.1 Fir die notwendigen Béschungen zur Herstellung des StraBenkdrpers ist die Inan-
spruchnahme von privaten Grundstiicksflichen entsprechend der Planzeichnung
sowohl fiir Aufschittungen wie fiir Abgrabungen zu dulden.

6.2 Soweit keine besonderen Flachen fiir Béschungen zur Herstellung des StraBenkor-
pers festgesetzt sind, ist die Inanspruchnahme privater Grundstiicksflachen ent-
lang der Westgrenze der B 428 in einer Breite von 4,50 m und einer Hohe bis 2,50m

sowohl fiir Aufschiittungen wie fiir Abgrabungen zu dulden.

7.0  Ausnahmen
(§ 31 Abs. 1 und § 36 BauGB)

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden:

7.1 zu 1.1.2 hinsichtlich eines gréReren Anteils der Verkaufsflache an der Bruttobe-
triebsflache, sofern dies aufgrund des Warensortimentes sowie des Flachenbe-
darfs zur Ausiibung der handwerklichen Tatigkeit geboten ist.

7.2 zu 2.1 hinsichtlich gréRerer Hohen einzelner baulicher Anlagen (Kamine, Entlif-
tungen, turmartige Aufbauten, soweit dies fiir die jeweilige Grundsticksnutzung
erforderlich ist und die Bauhéhenbegrenzungen im Einflugbereich des Flugplatzes
nicht Gberschritten werden.

7.3  zu 4.1 und 5.1 hinsichtlich Stellpldtze innerhalb der fiir Bepflanzungen vorgesehe-
nen Flachen entlang der StraBengrenzen, sofem die GréBe der Pflanzflache beibe-
halten wird und diese lediglich um Stellplatztiefe parallel zur Stralle verschoben
wird. Die Festsetzung nach Ziff. 5.3 bleibt unberihrt.

N ichtliche hmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

8.1  Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des militarischen Flugplatzes Bad
Kreuznach und es bestehen Bauhéhenbeschrankungen.

Hinweise
1. Bei Erd- und Bauarbeiten missen Bodenfunde i. S. des § 16 DSchPfIG unverziglich

gemeldet werden (§ 17 DSchPfIG).
Fundmeldungen sind an die Denkmalfachbehérde oder an die Kreisverwaltung Bad

Kreuznach zu richten.
2. Die im Plangebiet geltenden Bauhthenbeschrankungen gelten auch fur Masten u. a.

sowie fiir Baukrane etc. wahrend der Bauzeit. Uberschreitungen der zuldssigen Héhen
durch derartige Anlagen bediirfen der vorherigen Zustimmung durch die Wehrbereichs-

verwaltung IV.
3. Im Plangebiet ist mit erhéhtem Grundwasserstand zu rechnen.

4. Im Bereich der Grundsticke Flur 46, Nr. 133/91 und 27/14 kénnen Bauschuttmassen
abgelagert sein, wodurch die Standsicherheit der Gebaude beeintréchtig werden kann.

5. AuBer auf der gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichenten Flache muB im ge-
samten Plangebiet bei BaumaBnahmen, die mit Erdarbeiten verbunden sind, mit bela-
stetem Bodenaushub gerechnet werden. Bei baulichen MaBnahmen sind daher die
nachfolgenden Nebenbestimmungen zu beachten:

a) Die Erd- und Griindungsarbeiten sind durch einen im Altlastenbereich erfahrenen
Gutachter zu begleiten und zu dokumentieren.

Der Fachgutachter ist vor Beginn der BaumaBnahme zu benennen und bedarf der
Zustimmung durch die Bezirksregierung Koblenz.

b) Die Bestimmungen aber den Schutz der Arbeiter und iber die Arbeiterfiirsorge auf

Bauten, insbesondere die Unfallverhiitungsvorschriften bei Arbeiten in kontaminierten

Bereichen (TBG 4/1992) sind zu beachten. Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt
(GAA) Idar-Oberstein ist vom Arbeitsbeginn zu unterrichten.

¢) Das Staatliche Amt fiur Wasser- und Abfallwirtschaft (StAWA) Koblenz ist ebenfalls

vom Baubeginn zu unterrichten.
Dem StAWA ist die Méglichkeit zur Uberpriifung der Arbeiten zu geben.

d) Soliten bei den Arbeiten unerwartete Kontaminationen der Abfalle angetroffen wer-
den, so sind unverziiglich das StAWA und die Bezirksregierung Koblenz zu benach-

richtigen.
Das schon geborgene kontaminierte Material ist zwischenzulagemn und die Baustelle

abzusichem. Eine Erfassung und Dokumentation der konatminierten Bereiche sowie
der bereits geborgenen Abfalle hat durch den Gutachter zu erfoigen.

e) Der Abschlu der Arbeiten ist dem StAWA anzuzeigen. Dem Amt ist die Mdglichkeit
zur Inaugenscheinnahme der Baugrube bzw. der Baustelle zu geben.

f) Nach Abschlul der MaBnahme ist ein zusammenfassender Bericht der Bezirksregie-
rung in zweifacher Ausfertigung vorzulegen.

Es sind auch die durchgefiihrten BaumaBnahmen mit Angabe der genauen Lage so-
wie Art und Umfang der Bebauung zur Fortschreibung des Altablagerungskatasters,

darzustellen.

Der Verbleib der im Rahmen der BaumaBnahme entsorgten Massen ist an Hand von

Lieferscheinen/Wiegescheinen bzw. Annahmebestatigungen der Entsorgungsein-
richtungen nachzuweisen.

g) Sofern durch die Anlage nachteilige, jetzt noch nicht vorhersehbare Auswirkungen

auftreten, bleiben weitere Regelungen - insbesondere zum Schutz des Grundwassers

- vorbehalten.
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