"BEBAUUNSPLAN DER STADT BAD KREUZNACH
An der Winzenheimer Stralde, stiddstlich des Bluttenweges Nr. 2/9.1

~ i 13 Planzeichen Text

Zwerchgewa

. ,_22 1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §8§1 bis 11 BauNVO) 1.0 Art der baulichen Nutzung
. ) (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 7.0 LarmschutzmaRnahmen
| | . ; Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
1 3 g 1.1 Allgemeines Wohngebiet WA1 und WA2
| [ 7.1 Anden durch Schragschraffur gekennzeichneten Geb&udefronten miissen ab dem 1. Obergeschoss die
1.1.1 Zuldssig sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungsarten. Fenster von Aufenthaltsrdumen ein Schallddamm-MaR von erf. Rwr = 34 dB aufweisen. Fur Schlaf- und
T Mischgebiete (§ 6 BauNVO) Kinderzimmerfenster in den Fassaden nach Satz 1 sind schallgeddmpfte RaumlUftungen erforderlich, die
13 @ - 1.1.2 Diein § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind unzuléssig. mindestens die Schallddmm-MaRe der Fenster erreichen.
5 .
' ' 1.2 Mischgebiet 7.2 In den durch Planzeichen gekennzeichneten Bereichen sind Larmschutzwénde herzustellen, die mindestens
14 zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen hin hochabsorbierend auszufilhren sind. Die in der Planzeichnung
8 1.2.1 Zuldssig sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 1-5 BauNVO genannten Nutzungsarten. angegebenen BauhShen beziehen sich auf die jeweils angrenzenden StraRen- bzw. Wegehthen.
37
£ 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 1.2.2 Diein§6 Abs'. 2 Nr. 6—"8 B_auNVO genannten Nutzungsarten sowie die in § 6 Abs. 3 BauNVO genannten . .
Ausnahmen sind unzuldssig. 8.0 Vorschriften liber Bepflanzungen und deren Erhaltung sowie iiber MaRnahmen zum Schutz, zur
) nur Einzel- und Doppelhduser zuladssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
é BauNVO) _ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB))
2.0 MaR der baulichen Nutzung
» -—I— (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 8.1 Innerhalb der Flache fur die Erhaltung von B&dumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen ist die
vorhandene Vegetation auf Dauer zu erhalten. Verluste sind zu ersetzen unter Verwendung heimischer
Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 2.1 Allgemeines Wohngebiet WA1 Pflanzenarten. .
2.1.1 Grundfldchenzahl GRZ max. 0,4 8.2 Innerhalb der Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Geschossflachenzahl GFZ max. 0,8 Landschaft sind 8 kleinkronige Laubb&ume anzupflanzen. Darliber hinaus ist die Fléche mit einer
Traufhéhe ( Schnittpunkt zwischen AuRenwand und OK Dachhaut) mind. 4,50 m und max. 6,00 m, bezogen krauterreichen Wiesenmischung einzusden und ein mal pro Jahr zu méhen.
] auf die mittlere Hohe der Strafle entlang der jeweiligen Grundstiicksgrenze. Die MaRnahmen sind nach § 178 BauGB in den nach Beginn der Bauarbeiten auf den Grundstiicken Flur 11
15 Nr. 35/3 oder 27/6 folgenden 2 Vegetationsperioden
%8 /5 3. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 2.2 Allgemeines Wohngebiet WA2 durchzufihren.
. 4
— StraRenverkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 2.2.1 Grundflachenzahl GRZ max. 0,4 8.3 Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 sind die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen gértnerisch anzulegen

Geschossflachenzahl GFZ max. 0,8

und mind. 10% des Gesamtgrundstiicks mit heimischen Gehélzen zu bepflanzen. Die Vorgartenflachen
Geschosszahl max. Il

zwischen StraRenbegrenzungslinie und straenseitiger Gebiudeflucht sind auf mind. 50 % ihrer
Fldche zu begrtinen. Die Herstellung von Stellpldtzen, Zugangen oder Zufahrten innerhalb dieser
Griinflachen ist unzuléssig.
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15 fochufs: .
97 / flache S

Schutzfldche

Stral’enbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer 24 Mischoslel

Zweckbestimmung (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

2.3.1 Grundfldchenzahl GRZ max. 0,4 8.4
Geschossflachenzahl GFZ max. 0,8
Geschosszahl max. [l

Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 und WA2 ist je Baugrundstiick ein kleinkroniger Laubbaum anzupflanzen
und zu erhalten.

8.5 Die anzupflanzenden Bdume und Gehélze sind aus der Artenliste des landespflegerischen Begleitplans zum

> Verkehrsberuhigter Bereich (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 2.4  Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache i.S. von § 19 Abs, 4 Satz 2 BauNVO ist im gesamten Bebauungsplan auszuwéhlen.
15 g G
T . Plangebiet unzuléssig.
. s 2.5 Bei der Ermittlung der Geschossfléche sind die Fléchen von Aufenthaltsrdumen auRRerhalb von 9.0 Flachen fiir Abgrabungen und Aufschiittungen zur Herstellung des StraRenkérpers
15 chutzflache Vollgeschossen einschl. der zu ihnen gehsrenden Treppenraume und Umfassungswinde (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
a) im Ml und WA2 ganz mitzurechnen
; Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) b) im WA1 nicht mitzurechnen. 9.1  Neben den in der Planzeichnung festgesetzten Béschungen ist im gesamten Plangebiet fiir sonstige
WA - Wirtschaftsweg notwendige Bdschungen zur Herstellung des Straflenkérpers die Inanspruchnahme privater
Y . 3.0 Bauweise Grundstiicksflachen in einer Breite von 1,50 m hinter der Straenbegrenzungslinie und parallel zu dieser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) sowohl fir Aufschiittungen wie fir Abgrabungen bis 1,50 m Héhe zu dulden.
3.1 Im gesamten Plangebiet gilt die offene Bauwsise. 8.2 Firden notwendigen Unterbau der StraRenrandbefestigung ( Betonriickenstiitzen ) ist die Inanspruchnahme
4. Griinflachen privater Grundstiicksflachen in einer Breite von max. 0,25 m und ab 0,10 m unter der Oberkante der
3.2 Die festgesetzten Baugrenzen gelten auch unterhalb der Geldndeoberflidche. anschliefRenden StraRenflache zu dulden.
Hof- und Gartenflache
4.0 Garagen und Stellpldtze, Nebenanlagen 10.0 Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO) (§ 9 Abs. 1a BauGB)
Hofflache 4.1 Garagen sind entsprechend den landesrechtlichen Vorschriften zuléssig, wobei jedoch bei parallel zur 10.1 Den Grundstlicksflachen Flur 11 Nr. 35/3 und 27/6 im Allgemeinen Wohngebiet Nr.2 (WA2 ) werden die
offentlichen Verkehrsflache angeordneten Garagen ein seitlicher Abstand von mind. 3,00 m einzuhalten ist. festgesetzten Fléachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft zum Ausgleich von zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft als Ersatzmafnahme
4.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 sind Stellplatze innerhalb der nach Pkt. 8.3 zu bepflanzenden gem. § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.
Vorgartenflachen zwischen StraRenbegrenzungslinie und straenseitiger Geb&udeflucht unzuléssig.
10.2 Den Baugrundstiicken im Allgemeinen Wohngebiet Nr.1 ( WA1 ) werden die im Bebauungsplan der Stadt
4.3  Anlagen und Einrichtungen fur die Kleintierhaltung i.S. von § 14 Abs.1 Satz 2 BauNVO sind im gesamten Bad Kreuznach " Ersatzfldchen in Flur 2P fiir den Planbereich Nr. 2/9.1"( Nr. E Il ) festgesetzten Flachen
5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Plangebiet unzuléssig. fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zum
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Ausgleich von zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschatft als ErsatzmaBnahme gem. § 9 Abs. 1a

BauGB zugeordnet.
5.0 _Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
Umgrenzung von Flédchen flr Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

"Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

5.1 Imgesamten Plangebiet sind pro Wohngebéude max. 2 Wohnungen zuléssig. Hinweise
oo oo Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von ) 1. Bei Erd- und Bauarbeiten miissen Bosjenfund'e i.S. von § 16 DSchPAIG unverngIich gemeldet werden
L ® Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 6.0 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 17 DSchPfIG). Eundmeldungen sind an die Denkmalfachbehérde oder an die Kreisverwaltung
: o : Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBauQ) Bad Kreuznach zu richten.
6.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 und WA2 sind geneigte Décher - ausgenommen Pultdécher - mit einer 2. Aus stadtgestalterischen Griinden sowie zur Erhaltung der natiirlichen Wasserkreisl4ufe sollen Flachd&cher
Neigung von 35° - 38° zulédssig. Bei Garagen sind auch Flachdécher zuldssig. mdglichst extensiv bepflanzt und Fassaden an geeigneter Stelle begriint werden. Regenwasser sollte méglichst
gesammelt und auf dem jeweiligen Grundstlick z.B. als GieRwasser verwendet werden.
6. Sonstige Planzeichen 6.2 Im Mischgebiet sind geneigte Déacher - ausgenommen Pultdécher - mit einer Neigung von 15° - 22° zuléssig. o . .
Bei Garagen sind auch Flachdécher zuléssig. 3. Das Plangebiet liegt innerhalb eines Wasserschutzgebietes Zone llib zu Gunsten der Stadtwerke Bad Kreuznach.
r____-__1 . , Die Schutzbestimmungen der entsprechenden Rechtsverordnung vom 29.04.1970, das DVGW-Arbeitsblatt 101
Grenze des raumlishen Selungshersichs des Bebauangspians,(§ S.ALs, 7 BauGe) 6.3 Die Dacheindeckung der Wohngebéude im gesamten Plangebiet darf nur mit dunklen, naturfarbenen die sowie die RiStwag sind zu beachten.
Dachziegeln oder mit Natur- bzw. Kunstschiefer erfolgen.
L - J Eine Dacheindeckung mit gewellten Dachplatten ist unzuléssig.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des 6.4 Zur Befestigung von Einfahrten, Stellpldtzen und Hofflachen sind nur versickerungsfahige Materialien
PP, MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

zuléssig ( z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken etc. ).

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

P @D des Flurstiicks 18/3
@ des Flurstlicks 28

ReChtsg ru n d |ag e n (in der jeweils gultigen Fassung)

Baugesetzbuches (BauGB)

Bdéschung (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO)

Anlage (Schallschutzwand) zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des " ; .
I BISChG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZVO 90)

Fassaden mit baulichen Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

N 21/ FlL11 = \

Landesgesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (LPfIG)

= . Umwelteinwirkungen i.S. des BISchG (Schallschutzfenster) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und
46 oo a7 vy, Abs. 6 BauGB) B
% 79 undesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
7 »N\Bag Kreugmach: .
or /] 20 b 7 % Bundesimmissiosachutzgesetz (BImSchG)
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Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Beteiligung der Birger gem. § 3 Abs.1 BauGB Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs Ausfertigungsvermerk: Beschluss iiber den Bebauungsplan als Satzung
am 17.08.1999 am 08.09.1999 am 09.12.2003
von 21.05.2003 bis 20.06.2003 Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat
Offentliche Bekanntmachung Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. am 09.12.2003 -Offentliche Bekanntmachung-
am 27.08.1999 § 4 Abs.1 BauGB am 14.09.1999 Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. den Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Inkrafttreten des Bebauungsplanes
' § 3 Abs.2 BauGBam 14.05.2003 Die Festsetzungen ergeben sich aus dem Text und der .
\ zeichnerischen Darstellung dieser Urkunde. am 18.12.2003
A Ausgefertigt: 16.12.2003
Bad Kreuznach, den 1/1{1 !1.2003 Bad Kreuznach, den 11.11.2003 Bad Kreuznach, den 11.11.2003

-
Stadtverwaltung Bad Kreuznach Stadtverwaltung Bad Kreuznach Bad Kreuznach, den 18,12.2003

Planungs- und Vermessungsamt Planungs- und Vermessungsamt Stadtyeryaltung Bad Kreuzpach Bad Kreuz

%:h, den 18.12.2003
tung Bad Kreuznac
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