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Text

Rechtsgrundlagen

1.0 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

iR Der Bereich sidodstlich der Winzenheimer StraBe und teilweise
entlang der StraBe Auf dem Martinsberg ist als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt.

1.1.1 Zuldssig sind die in § 4 (2) BauNVO genannten Nutzungsarten.

1.1.2 Ausnahmsweise kbnnen nur die im § 4 (3) 1 - 3 BauNVO genann-
ten Nutzungsarten zugelassen werden.

1792 Ein Teilbereich zwischen Brilickes, Stromberger StraBe und Auf
dem Martinsberg und ein Bereich entlang des Brickes sind als
Mischgebiet (MI) festgesetzt.

1.2.1 Zuldssig sind nur die in § 6 (2) 1 - 5 BauNVO genannten
Nutzungsarten.

1.2.2 Die in § 6 (3)° BauNVO genannte Ausnahme ist unzuldssig.

2.0 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) BauGB)

Zl Es gelten die in § 17 (1) Spalte 2 und 3 BauNVO fir Allge-
meines Wohngebiet (WA) und fir Mischgebiet (MI) genannten
Obergrenzen.

3.0 Bauweise
(§ 9 (1) 2 BauGB)

2hal Fir das Plangebiet gilt die offene und geschlossene Bauweise.

4.0 Hohenstellung von baulichen Anlagen
(§ 9 (2) BauGB)

4.1 Flir die HOhenstellung der baulichen Anlagen auf den Grund-
sticken Flur 73 Nr. 10/3, 9/3, 6/3, 5/3, 7/2 und 4 gilt fol-
gendes:

Die Oberkante ErdgeschoBfuBboden (Rohdecke) wird auf max.
1,40 m auf StraBenmitte Brickes bezogen festgesetzt; diese
H6he ist in Mitte der straBenseitigen Geb&udelinie zu ermit-
teln.

5.0 Nebenanlagen

501 AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenan-
lagen 1. S. des § 14 (1) BauNVO und bauliche Anlagen i. S.
des § 23 (5) 2. Satz BauNVO unzulissig, abgesehen von Anla-
gen zur Unterbringung von Abfallbehdltern. Anlagen und Ein-
richtungen fiir die Kleintierhaltung sind auch innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfl&chen unzuldssig.

6.0 Garagen und Stellpldtze
(§ 9 (4) BauGB i. V. mit § 86 (1) LBauO)

6.1 Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstilicksflichen
zuldssiqg.

6.2 Stellpldtze sind in den Vorgartenflichen nur unter Herstellung
eines 5,0 m breiten Griinstreifens entlang der StraBenbegren-
zungslinie zul&dssig; sie sind in Rasenpflaster herzustellen.

b3 Die erforderlichen Einstellpl&tze der Terrassenhiuser sind je-
wells im UntergeschoB vorzusehen. Zus&tzliche Stellpl&tze sind
als Pergolen hinter der StraBenbegrenzungsmauer anzulegen; sie
sind in Rasenpflaster herzustellen.

Wl BuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9 (4) BauGB i. V. mit § 86 (1) LBauO)

7.1 Bauliche Anlagen sind in ihrem AuBeren so zu gestalten und
instandzuhalten, daB sie beziiglich ihrer Gr&8e, r&umlichen
Gliederung, Konstruktion, Werkstoffwahl und Farbgebung der
Erhaltung und Weiterentwicklung des charakteristischen
Stadtbildes dienen.

7.2 Die Dacher der Geb&ude einschlieBlich Garagen und Bauten der
Versorgung sind mit einer Dachnmeigung von 25° - 35° auszu-
bilden.

7.3 Die Dacheindeckung hat in rotem Dachziegeln oder in Natur-

bzw. Kunstschieferplatten zu erfolgen; gewellte Dachplatten
sind unzulé&ssig.

7.4 Die Dachkonstruktion der Terrassenhausbebauung ist als Sat-
teldach mit einem extrem auBermittig angeordneten First aus-
zubilden mit Schenkell&ngen der Ortg4inge im Verh8ltnis 4/5
zu 1/8.

s Die straBenseitige Traufhthe (TH max.) der Terrassenhausbe-
bauung betrdgt max. 8,50 m auf StraBenmitte Brickes bezogen.
Diese H&he ist in der Mitte der Geb&dudelinie zu ermitteln.

VoS Drempel sind bis zu einer Hohe von 0,75 m zul&dssig. Die
DrempelhShe ist an der WandauBenseite von Oberkante Rohdecke
bis Oberkante Sparren zu messen.

T Einfriedigungen aus Beton-/Mauerwerk entlang der StraBenbe-
grenzungslinie sind bis max. 0,80 m zuldssig.

8.0 Vorschriften {iber Bepflanzungen und deren Erhaltung sowie
landespflegerische MaBnahmen
(§ 9 (1) 20 und 25 a und 25 b BauGB);
§ 9 (4) BauGB i. V. mit §§ 5 und 17 LPf1G)

8.1 Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksfl&chen sind bis auf die
erforderlichen Zu-/Ausfahrten, Zug&nge und Stellplitze gdrt-
nerisch anzulegen.

812 Die vorhandenen Gehdlze in den Vorgédrten sind zu erhalten,
zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

8.3 Stellplé&dtze als Pergolen sind mit Kletterpflanzen zu be-

grinen; je 4 Stellpldtze ist ein Laubbaum 1. Ordnung zu
pflanzen.

8.4 Die im Hangbereich zwischen der Bebauung entlang der Strafen
Auf dem Martinsberg/Winzenheimer StraBe und der Bebauung
entlang der StraBe Brickes gelegenen Griinflidchen sind zu er-
halten und zu pflegen; die vorhandenen Reblandbrachen k&n-
nen der Sukzession Uberlassen bleiben oder sind als naturnahe
Grinfldchen anzulegen. Bei Neuanpflanzungen sind nur einhei-
mische Laubgeh&lze zuldssig.

8.5 Aufgrund topographischer Gegebenheiten erforderliche Stiitz-
mauern aus Betonmauerwerk Uber 1,50 m Hohe sind mit Kletter-
pflanzen zu begriunen.

8.6 Neuanpflanzungen von Gehdlzen sind entsprechend der Gehdlz-
artenliste auszufithren, wobei der S®andort bis zu 4,00 m
verschoben werden kann; entsprechendes gilt flir die im Zuge
von BaumaBnahmen entfallenden Geholze.

Auf nachfolgenden Grundsticken sind zu pflanzen:

Flur 73, Nr. 12
Flur 11, Nr. 68/9 und 68/6

insgesamt 8 Obstb&ume

insgesamt 40 Obstgeh&lze und/

oder Laubgehé&lze

Flur 73, Nr. 5/3, 6/3, 9/3 insgesamt 5 Laubgehd&lze
10/3

Flur 11, Nr. 43/3 und 43/4 insgesamt 3 Laubb&ume 1. Ordnung

und entlang der nordéstlichen

Grundstlicksgrenze eine dreiseitige

Bepflanzung aus B&umen und Str&uchern

Flaur 11, Nr. 64/2 und 61/4 insgesamt 4 Laubgehdlze 1. Ordnung

sl Gehdlzartenliste fur BepflanzungsmaBnahmen

9.1 Laubgeh&dlze 1. Ordnung
(H.-Stamm, 3 x verpflanzt, St.-Wmfang 16 - 18 cm)

Acer platanoides - Spitzahorn
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphollos - Sommerlinde
Juglans regia - NuBbaum

9.2 Laubgeh&lze 2. Ordnung

(H.-Stamm oder Heister, 3 x verpflanzt, St.-Umfang 14 -
16 cm, 200 - 250 cm)

Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus colurna - Baumhasel
Malus 1. S. - Zierapfel
Prunus i. S. - Zierkirsche
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Obstgehdlze

I3 Strducher
(Sstr. 2 x verpflanzt, 60 - 100 ccm)

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rhamnus catharicus - Kreuzdorn
Rosa canina - Hundsrose
Rosa rubrifolia - Hechtsrose
Sambucus nigra - Holunder
Viburnum lantana - Schneeball

9.4 Kletterpflanzen

Clematis montana 'Rubens' - Waldrebe
Lonicera i. S. - GeiBblatt
Polygonum aubertii - Knoterich
Wisteria sinensis - Blauregen
Hedera helix - Efeu
Parthenocissus i. S. - wilder Wein

10.0 Ausnahmen

(§§ 31 (1) und 36 BauGB)
10.1 Ausnahmen konnen zugelassen werden:

Zu 7.2
andere Dachneigungen filir Garagem und Bauten der Versorgung

Zu 7.7
andere Hohen der Einfriedigungem aufgrund topographischer
Gegebenheiten.

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBl. I S. 2253)

b) Landesbauordnung fiur Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 28.11.1986,
in Kraft getreten am 01.07.1987

c) Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-

nutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBl. I S. 132)

d) Verordnung idber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie tber
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom
30.07.1981 (BGBl. I S. 833)

e) § 17 des Landesgesetzes {lber Naturschutz und Landschaftspflege
(Landespflegegesetz - LPflG) in der Fassung vom 01. Mai 1987

f) § 50 des Gesetzes zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hn-
liche Vorgadnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom
15.03.1974 (BGBl. I S. 721) ber. S. 1193) mit allen Anderungen.

g) Denkmalschutz- und Pflegegesetz vom 27.10.1986 (GVBl. S. 291)

Nachweis uber das Verfahren

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in seiner
Sitzung vom 16.07.1987 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beschlossen.

Bad Kreuznach, den 21.02,1991
Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Schwindt
Oberbilirgermeister

Planfertiqung und Bearbeitung
Planungs- und Vermessungsamt

Bad Kreuznach, den 21.02.1991
Stadtverwaltung Bad Kr

Im Auftrag STAD)\

Die Kartengrundlage ist nach den Unterlagen
des Katasteramtes angefertigt. In topogra-
fischer Hinsicht ist sie durch Feldvergleich
und eigene drtliche Messung von der Vermes-
sungsabteilung der Bauverwaltung auf den Stand
vom Januar 1991 gebracht worden.

Bad Kreuznach, den 21. Februar 1991
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Planungs- und Vermessungsamt

Im Auftrag

bt

GemdB8 § 3 (1) BauGB fand nach ortsiiblicher Bekannt-
machung vom 27.06.1988 die Erdrterung mit den Biirgern

am 07.07.1988 statt. 2Zusidtzlich lag der Vorentwurf in
der Zeit vom 08.07.1988 bis einschl. 22.07,1988 zZur
Einsichtnahme aus. Die gem&B § 4 (1) des Baugesetzbuches
(BauGB) erforderliche Beteiligung der Behdrden und Stellen,
die Trdger Offentlicher Belange sind, ist durch Benach-
richtigung vom 22.06.1988 erfolgt.

Bad Kreuznach, den 21,02.1991

Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Planungs- und Vermessuy mt
Im Auftrag

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemdB

§ 3 (2) des Baugesetzbuches vom 08.12,1986

nach ortsilblicher Bekanntmachung vom 16.bzw. 18,02 1991
in der Zeit vom 28.02.199% bis 02.04.1991

einen Monat lang 6ffentlich ausgelegen. Die

nach § 4 (1) des Baugesetzbuches Beteiligten

sind von der Auslegung mit Schreiben vom 22.02.199%
benachrichtigt worden.

Bad Kreuznach, den 25.02.199%

Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Planungs- und Vermessungsamt
Im Auftrag

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in seiner
Sitzung vom 20.06,1991 diesen Bebauungsplan, beste-
hend aus der zeichnerischen Darstellung und obenste-
hendem Text, als Satzung beschlossen.

Bad Kreuznach, den 21.06.1999
Stadtverwal tung Bad Kreuznach

Schwindt
Oberblirgermeister

Hat vorgelegen!
Gehdrt zum Schreiben vom B 9

Bezirksregierung Koblenz
Im Auftrag

Dieser Bebauungsplan ist unter Bezuanahme auf den
Bescheid der Bezirksregierung Koblenz vom 20.09.199]
am 02.10.1991 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Er ist mit der Bekanntmachung als Satzung rechts-
verbindlich. Der Bebauungsplan mit Satzung und Be-
grindung wird zu jedermanns Einsicht bei der Stadt-

verwaltung Bad Kreuznach - Planungsamt - bereitge-
halten.

Bad Kreuznach, den O% 10, "‘1

Stadtverwal tung Bad Kreu

Schwindt
Oberbirgermeister

Ausfertigungsvermerk

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in seiner
Sitzung am 20.06.1991 den Bebauungsplan fiir den Be-
reich "zwischen Briickes, Auf dem Martinsberg und
Winzenheimer StraBe" (Nr. 2/8) als Satzung be-
schlossen.

Die Festsetzungen ergeben sich aus dem Text und
der zeichnerischen Darstellung dieser Urkunde.

Die Bezirksregierung Koblenz hat mit Bescheid vom
20.09.1991, Az.: 379-15, mitgeteilt, daR sie nach
Prifung des Bebauungsplanes eine Verletzung von
Rechtsvorschriften im Sinne des § 11 Abs. 3 Bau-
gesetzbuch (BauGB) nicht geltend macht.

Ausgefertigt:

Bad Kreuznach, den 26-09. 94

Schwindt
Oberbilirgermeister




