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Hinweis:

Erd - und Bauarbeiten sind gem. § 21 Abs. 2 des

Denkmalschutz- und - pflegegesetzes rechtzeitig
dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Boden -

denkmalpflege,

in Mainz anzuzeigen.

BEBAUUNGSPLAN FUR DEN BEREICH ZWISCHEN
- MANNHEIMER STRASSE,NAHE UND ELLERBACH

PLANZEICHEN |

63 ¢ Kartengrundlage gem. § 1 der Planz. VO.
% | vom 30.7 1981 (BGBI T Seite 833)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs.1 Nr.1 BBauG und § 6 BauNVO)

Mi Mischgebiete

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs.1 Nr. 1 BBauG und § 16 BauNVO)
z.B. 11 Zahi der Vollgeschosse als Hochstarenze

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und §§ 22 und 23 BauNVO)

g Geschlossene Bauweise

Baulinie Baugrenze

4.NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Hof — und Gartenflachen

5.VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BBauG)

Flachen fiir den flieBenden Verkehr

Gehwege — nicht befahrbar-
(6ffentliche Verkehrsflachen sind allseitig
von StraBenbegrenzungsiinien umschlossen)

StraBenbegrenzungslinie

6. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BBauG )

Parkanlage

7. WASSERFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr, 16 und Abs. 6 BBauG )

Wasserflachen

8. REGELUNGEN FUR DEN DENKMALSCHUTZ

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen
(8§ 9 Abs. 6 BBauG)

S g

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

Zu erhaltende Biaume (§9 Abs.1Nr.25b u. Abs.6 BBauG )

Anzupflanzende B&ume (89 Abs.1Nr.25a u.Abs.6 BBauG )

Umgrenzung von Flachen fur Stellpldtze und
Garagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BBauG )

£

GSt Gemeinschaftssteliplatze

GGa Gemeinschaftsgaragen

TGa Tiefgarage

<> Ein-und Ausfahrt Tiefgarage
== Mit Gehrecht zu belastende Flichen zugunsten
= == der Aligemeinheit im ErdgeschoB freizuhalten
L—""] Rampe
J _] _ Boschung
Emumm——— Mauer
TIJLC I Mit Geh ~, Fahr—- und Leitungsrechten zu belastende
[ArArm Flachen zugunsten der Anliegergrundstiicke

(§9 Abs.1 Nr.21 und Abs. 6 BBauG)

&—8 9 —©® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(§1Abs.4 §16 Abs.5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (5§ 9 Abs.7BBauG)

Ausfertigungsvermerk

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 09.05.1985 den Bebauungsplan
fiir den Bereich "zwischen Mannheimer StraBe, Nahe und Ellerbach"”
(Nr. 1c¢/8) als Satzung beschlossen.

Die Bezirksregierung Koblenz hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom

22.07.1985, Az.: 379-15, genehmigt.
Die Festsetzungen ergeben sich aus dem Text und der zeichnerischen

Darstellung dieser Urkunde.

Ausgefertigt:
Bad Kreuznach, den 2 1. NOV. 1994
Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Schwindt
Oberblirgermeister
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Art der baulichen Nut:una

(Erster Abschnitt Bau\'n S GO

Ziftr ., b felane

Das Planaebiet
Of fentliche

1 aka

ist als "“1.cnuehiet

Crinflacnd auslewiesen.

huferhalb der fibherbaubarer “rundst .cxsfl>chen <ind

Mebenanlaaden acm. § 14 Abs. 1 kauhUn anzulissig, alae-
sehen von den erforderlichen lemeins Haftsanlaaen :ur
Unterbrinaundg von Apbfallbel ilter:.
Ebenfalls ausaeschlossen sind die vaulicher ‘nlauven
e, § 23 (5) Satz . RaubVQ, olerir: 1sche Verscrasuins-
leitunaen, Leitungsmaste und “hnli-he oberirdische
Anlaven. Leitunaen fir die stromver=croup- s1nd als
Lrdkabel zu verleaer..

Maf der baulichen Nutzun:

(4weTter Abschnitt BaubhVe § 9 Abs. 1 7ifc. 1 Blau

<. 1 Innerhalb der ausaewicscnen iberba-laren CrdiRstiiciis -
flichen u1lt hLezialicoh des Malfes der RN 1 Gk itz
folaendes: :
Aus stddtebaulichen Ariinden wird im Interesse der Lo
haltung der denkmalwirdiven mittelalterlichen Stadc-
struktur aem. § 17 (7) BaudNVil festaesetzt, da als
Hochstma® der baulichen Nutzuna die volle Ausnutsurie
der im Bebauunasnlan ausaewiesenen ‘terbaukbaren ¢ rung-

stiicksflachen zuliAssiy ist.

§ 9

Bauweise (§ 22 Bau\vo, Abs. 1 Ziff. 2

Flir das Plangelbiet wird die
vorageschriepen.
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AuBere Gestaltung der
A

baulichen Anlaagen und Werbeanlaaon

Allaemeine >:mowamwc33mb.

Bauliche Anlajen und Werbeanlavsen sind in ihrem Suferen
SO zu gestalten und instandzuhalten, daf sic beziiglich
ihrer Gr&Be, riumlichen Cliederuna, ¥onstruktion, Werk-
stoffwahl und Farbaebung der Crhaltung und Weiterent-
wickluna des charakteristischen Stadthildes dienen.

Oberflé&chenmaterial und Farbgestaltuna

Bei Fassaden diirfen keine Verkleidungen aus aglasiertem
Material, Metallalas, Keramik und arofflichiaen Asbest-
2ementplatten +wc:mﬁmﬁomm<mwxwmpa:::mzu sowie hoch-
gldnzende Kunststoffputze und Anstriche verwendet werden.
Die Farben sind auf die umgebenden Gebiude abzust immen,
sodafl keine orellen Kontraste entstehen. Unzulé&ssig sind
Anstriche, die durch Material oder Gestaltunasfarbe die
Fassadengliederunqg iiberspielen oder deformieren.

Holz fachwerk

Holzfachwerk sind von !iber-
Bei Umbauten soll Fachwerk
handwerklicher Bedeutung

Bestehende Tlassaden aus
\ deckungen freizuhalten.
von kinstlerischer oder
freigelegt werden. 2
Die straBenseitigen und zum Ellerbach ausgerichteten Gebiude

von neu zu erstellenden Gebduden oder Gebiudeteilen sind
sO zu gliedern, daB dabei die bestehenden Proportionen und
Gliederungen durch entsprechende Rlickspriinge und Auskra-
gungen deutlich ablesbar bleiben. Bei Neubauten ist auf
einer Strecke von 10 m mindestens ein Riicksprung von der
Baulinie bzw. Baugrenze in einer Tiefe von zwischen 0,50
und 1,00 m vorzusehen, wobei unterschiedliche Fassaden-
breiten entstehen sollen.

Erker (ab 1. OG zuldssig) diirfen Baulinien bzw. Baugrenzen
max. um 1,00 m iberschreiten, wenn ein Sicherheitsabstand
zur Fahrbahn von 0,60 m gewdhrleistet ist.

Die Ddcher von Neubauten sind als Sattel- oder versetzte
Pultdédcher mit einer Neigung von 35 -
Die Dacheindeckung ist mit roten bis rotbraunen HOBNHm@mHm:,
oder Naturschiefer abzudecken. %
Dachgaupen und Dacheinschnitte miissen von den Giebeln W
mindestens 2,00 m Abstand haben. Die Einzelgaupen dirfen
nicht breiter als 1,50 m sein, wobei die Addition aller
Gaupenbreiten hdchstens 2/5 der Gebdudelinge betragen

dart. Die Dacheindeckuna der Gaupen 1st im Material dem
Dach anzupassen.

Schlepnpuaupen sind unzulidssiq.

oo

4.9 Drempel sind bis zu einer Hihe von ¢,75 m zuldssig. Die
Drempelhdhe wird an der AuBenseite des Frontmauerwerks
lotrecht aemessen von Oberkante Rohdecke bis Oberkante
Sparren.

Die rickwdrtige Gebdudefront (Nordseite) des iHauses Mann-
heimer Strafe 65 ist mit einem feinagliedriqen Spalier aus
Holz- oder Stalilkonstruktion zur Berankung mit Kletterae-
wdchsen zu versehen, um der Festebenden Tassade elne der
kiinftigen Bedeutuny dieses Bereiches angémessene HFuBere
Gestaltung zu verleihen.

Werbeanlagen und Automaten

5.1 Werkeanlagen aller Art ak einer GréBe von 0,25 am bediirfen
der Genehmiguna der Bauaufsichtsbehérde.
5.2 Werbeanlagen sind nach GroGde, Zahl, Werkstoff, Farbe und

v Standort derart auszubilden und zu aestalten, daBR sie sich
in das StraBenbild einfiuen bzw. deren beabsichtiqgte Ge-
staltung richt beeintrichtigt wird.

5.3 Notwendige Tragkonstruktionen, soweit sie nicht als
Architekturteil der Anlage anzusehen sind, sind ver- i
deckt auszubilden. Bei Leuchtreklamen und beleuchteten
Werbeanlagen sind Leitungen unter Putz zu verlegen.

5.4 Ungenutzte und ungenflente Werbeanlanen sind dauernaft

Zu entfernen. Die entsprechende Strafenfront ist uragebie el
wieder in einen ordnunasaemidfen Zustand 2ZU versetzon.

Besondere Vorschrifcen

(3]

(zu Werkearliaaen und Lutomaten)

3o

& et

An jeder Stitte Lelstuna ist nur c.ne Werbean)a<e
und zwar als Hinweils auf Inhaber und /.rt des rewer)licnen
Betriektes “zulissia.

Neu hinzukommende Werpeanlagen misser 1n 'orm, Material,
Farte und Mafstar autf bereits an benachbarten TebAuden
vorhandene Werbeanlagen Riicksicnt nehmen.

Eine Werbeanlage ist in der Art einer aufgemalten Schrift
oder - flach anliegend - in plastischen, leuchtenden oder
nicht leuchtenden Einzelbuchstaben bis zu 35 cm H&he
statthaft, wenn der umfassende Flicheninhalt der Werbe-
anlage im ErdgeschoBSbereich nicht gréBer als 1,50 m? und
in den Obergeschossen nicht grdBer als 0,80 m? fiir die
Gesamtheit aller Teile ist; die Ausladung der plastischen
Schriftziige darf nicht gréBer als 12 cm sein.

Eine vorstehende Werbeanlauge ist nur dann zuldssia, wenn

e€s sich um ein individuell gestaltetes Vorstehschild in
filigraner 3mwwptwa9un handelt; seine Griédfe muB auf das
Bauwerk, an dem es angebracht wird und dessen Umaebuna -
abaestellt sein; der Flicheninhalt darf innerhalb der
duBeren Bearenzunaslirien héchstens 1,00 am betraaen;

solche Scrilder diirfen mit indirektem Licht bheleuchtet
werden, sie konnen auch mit einem selbstleuchtenden Anteil
von rnicht mehr als 20 % der Cesamtfliche versehen veraen.

Automaten Jdiirfen nur in Hauseingdnagen, Hofeinfahrten,
Passaden und an Kiosken aufaestellt oder anaebracht
werden. -

Vorschriften gem. § 123 (5) LkauC
(Uber die Handhabuna der §§ 17 und 19 LBau®)

7.1

Der rdckwdrtige Bauwich ist abweichend von § 17 (3)«&LBayo
in der Breite zul3ssi:, wie er sich bei voller Ausnutzung
der ausuewiesenen iiberbaubaren urundstlicksf ldchen ergibt,

scdaR er aqgfls. auch wsanz entfallen kann.

~I!
.
N

Die Abstdnde vcn Gebiuden und Gebdudeakschnitten an
Sffentlichen Verkehrsflachen zur_gegeniberliegenden
Grundsticksgrenze diirfen abweichend von § 17 (13) LBauO
entsprechend den durcn Baulinier®festiesetzten Cebdude-
fluchten verrinyert werden.

Der Belichtungswinkel ccm. § 19 (3) LBaun darf
abweickerd vor § 19 (1 und 2) in dem Umfang verriragert
werden, wie es sich aus den Festsetzungen beziialich
der Bablinfe,” ZTraufhche, Dachneiaunua, Pachiiberstand
und Aufbauten ergibt.

Abstdnde zur Warraiiy des Wohnfriedens von AufBBenwdnden

von Wohngebduden, die notwendige Fenstor von Aufenthalts-
raumenr nach § 67 (3) LBau0 enthalten, dirfen abweichend
von § 19 (4) LRau0 ents)rechend den durch Baulinjien *
festaesetzten Gebdudefronten verringert werden.

* .
und W@Smmmwﬁm:

50° auszubilden. \%m

a) Bundesbaugeselz (BBauc) in der Nassung der sekanntmachuna
vom 13. Auqust 1976 (BCRBL. 1 S. 2256, 3l , Siehndernt curel
Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfachunasnovel le -vom 03. H&zember 1970
(BGBl. I S. 3281), zuletzt =zeidndert durch Art. 1 des Cesetzcs
zur Beschleuniguny von Verfahren und zur bErleichterund vor
Investitionsvorhaken 1m Stddtebaurechat vor ote. o1, 1974
(BGBL. I S. 949),

H) Landesbauordnuna €lir Rheinland-Pfalz (IiBan@) wvom 27, WéEllrdar 1974
WBl. &, T1), zuletzt melindert durah das Twetre 560Gt ¢ zur
“nderuna Jder Lanlesbaucrdnung fir Rheinland-Pral .- 1L 14962
YOXs; e E s HvE USR8 Hal i el s 20 1805 AR KRS Yzunus—
crordnount™ - BauNva in dler Massdano der Békanvitpasnin

1558 ﬁ,r,fﬁﬂjw&muﬂ 1947 (BCRI. [ 3. 17t 3%

d) Verarduuna iber die Ausarbeitand der Bauleil: v lfme sawrs tvor die Dar-
teildna des Planinhalts (Planze:ichenvererdnana) woe a9, an. 1965
Bk TS )

Cf § B2 dés Geselzes zum 3clilitz var gscloddl e awerl teinwirrunyen durch

LWt rverunreiniouna, Teriusclie, rschiltterunden und “ninliche Vor sinace
‘es=Immisasinonssebut zgosctz — EImSchC) crem 14 Mz ] WL (BERY . T
e Rer. s S, HW3) mat T a il en Ginideranad .
YV ouenkn SRt 2= and Fllenegesetz vbm 3.ES . VSTE

Nachweis liber das Verfahren

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in

seiner Sitzung vom 04.03.1983 die Aufstelluns

des Bebauungsplanes beschlossen.

Bad Kreuznach, den 23.Dezember 1983

stadtverwal tuna Bad Kreuznach
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Aufgestellt: " Planfertigung und Bear-

Bad Kreuznach, den 23912.1983 beitung:

Stadtverwaltung Bad Kreuznach Planungs- und Vermessunas-

- Bauverwaltung- amt
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Die Kartengrundlage ist nach den Unterlaaen
des Katasteramtes anqefertigt. In topodra-
fischer Hinsicht ist sie durch Feldverqgleich
und eigene oOrtliche Messung von der Vermes-
sungsabteilung der Bauverwaltung auf den Stand

vom

Dez. 1983 gebracht worden.

Bad Kreuznach, den 23 Dezember 1983
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Planungs- und Vermessunasanmt
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Gemdfl § 2a
machung vom 18.04.1983
am 26.04.1983
., der Zeit vom 27.04.1983
N sichtnahme aus. Die gemafB § 2 (5)
erforderliche

(2) BBauG fand nach ortsiiblicher Bekannt-
die Erdrterung mit den Biirgern
Zusdtzlich lag der Vorentwurf in

bis einschl. 10.05.1983 zur ELin-
des Bundesbaugesetzes

Beteiligunqg der Behdrden und Stellen, die

statt.

%Hmomw Offentlicher Belange sind, ist durch Benachrich-

tigung vom 14.04£.1983

erfolat.

Bad Kreuznach, den 23.Dezember 1983
Stadtverwaltung Bad Kreuznach VBN

Plapungs- und Vermessungsamt / "W xf/
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Der Entwurf des Bebauunasplanes hat gema

§ 2a
nach

(6) des Bundesbaugesetzes vom 18.08.1976
ortsiblicher Bekanntmachung vom 22.01.1985

in der Zeit vom 01.02.1985 bis 01.03.1985 einschl.
einen Monat lang Offentlich ausgelegen. Die

nach
sind

benachrichtigt worden.

§ 2 (5) des Bundesbaucesetzes Beteiliaten
von der Auslegung mit Schreiben vom 21.01.1985

Bad Kreuznach, den 04.03.1985
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Planungs- und Vermessungsamt

1 \kc gragqg:

.

Batiamtmann

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat 1n seiner

Sitzung vom 09.05.1985

hend

diesen Bebauunqsplan, beste-
aus der zeichnerischen Darstellung und obenste-

hendem Text, als Satzung beschlossen. P
S TADS
Bad Kreuznach, den 10.05.1985 > >
Stadtverwaltung Bad. Kreuznach :
~In Vertretung N { 5 *
— . A M o] ,‘. H
(PfePFor) s Z \+/ U
: Beigeordneter i ' %MHJ_JAQ1
Genehmiat : y
GehOrt zum Bescheid vom NN.;c:ammm
Lo D
%\\f = TOUH@UN- den NN.Lcr ammm
g w3 Bezirksregierung Koblenz
! ) T
ﬂ-f ﬂ.
Dieser Bebauungsplan ist unter Bezuqnahme auf dice®c-
nehmigung der Bezirksreqgieruna Koblenz vom 2 1985

am 04.09.1985

Lr 1st mit der Bekanntmachung als Satzuy

ortsiiblich bekanntaemacig®v.o: den.
rechtsver-

bindlich. Der Bebauunasplan mit Satzg#® und Beariindunca

wird

Bad Kreuznach - Planungsamt - g

Bad Kreuznach,
Stadtverwaltunc

.Hb!KmH#Hmﬁcsm

eifer)
Beigeordneter

A Stadtverwaltuna

Preitgehalten.

zu jedermanns Einsicht bei

Bad

Dieser Bebauungsplan ist unter Bezugnahme des Genehmigungsbeschei-
des der Bezirksregierung Koblenz vom 22.07.1985, mit 6ffentlicher
Bekanntmachung vom 2 4, UOV. 1994 rechtsverbindlich geworden.

Er wird mit Satzung und Begriindung zu jedermanns Einsicht bei der
Stadtverwaltung, Planungs- und Vermessungsamt, widhrend der allge-
meinen Dienststunden bereitgehalten.

Bad Kreuznach, den 2% N0V 1934
Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Schwindt
Oberbiirgermeister




