BEBAUUNGSPLAN FUR DEN BEREICH

1.0 Art der baulichen Nutzung a) Bundeshbaugesetz (BBauG) in der Fassunad der Bekanntmachuna vom
(Lrster Abschnitt BauNVO § 9 Abs. 1 ziff. 1 BBauG) To. Auaust 1976 (BGBl. I S. 2256, 3617, aedndert Jdurch Art. 9 Nr. 1
der Vereinfachunasnovelle vom 03. Dezember 1976 (BGBlL. I S. 3281),

1.1 Das Plangebiet wird im gesamten Bereich als besonderes Wohn- zuletzt agedndert durch Art. 1 des Cesetzes zur Beschleuniauna von
- e gebiet (WB) ausgewiesen. Verfahren und zur Erleichterunj von Investitionsvorhaben im Stddtebau-
S 2] T IsCe = G
1.1.2 Es sind nur die Nutzunasarten gem. § 4a (2) BauNVD recht vom 06.07.1979 (BGBl. I S. 949),
zuldssig.

b) Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBau0O) vom 27. Tebruar 1974

1 1.2 Garagen sind nur auf der im Bebauungsplan dafiir aus-iewiesenen (fVBl. S. 53), zuletzt aedndert durch das Zweite Landesuesetz zur
ElE el ouldesiaing Liveden c:nmﬁcomm:Wmmmz der iebatde ianderunc der Landesbauordnuna flir Rheinland-Pfalz vom 20. Juli 1982

- Magister-Faust-Gasse Nr. 40 - 48. : . J - ; ) .
¢) Verordnuny iber die hauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-—
Z ql Aﬂ\m verorununi - BaulVO) in der Fassung der Bekanntmachunc vam 15. Sent. 1977
. 2.0 MafB der baulichen Nutzung BGBLL. TS, 1763) _
(Zweiter Abschnitt BauNVO § 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauf)
d) Veroranuna liber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie ‘iber die Darstellung
2.1 Beziglich des Mafles der baulichen Nutzunqg ailt folgendes: des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 19. Januar 1965 (BGBl. I S. 21)

Aus stiddtebaulichen Griinden wird im Interesse der Frhaltung
der denkmalwiirdigen mittelalterlichen Stadtstruktur gem.
- § 17 (7) BauNVO festgesetzt, daB als HochstmaB der baulichen ¢) § 17 des Landesgesetzes iiber Naturschutz und Landschaftspfleage (Landes-
. Nutzung die volle Ausnutzuna der im Bebauunasplan ausvewiescnen pflegedesetz - LPf1G) in.der Fassunay vom 05. Februar 1979 (GVBl. Nr. 3/79)

uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssiaq ist.

f) § 50 des {lesetzes zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkunaen durch

3.0 Bauweise (§ 22 BauNVO, § 9 Abs. 1 zZiff. 2 BBauG) : Luftverunreiniounc, Cerdusche, Frschiitteruncen und dhnliche Voradnae
(Bundes-Immissionsschutz:itesetz - BImScnC) vom 15. Mirz 1974 (BCOBlL. T S. 721,

3.1 PUr das Plangebiet wird die geschlossene Bauweise vorae- - =
9 i ber. S. 1193) mit allen Anderundaen.

schrieben.

Umm @mmmgﬁm —U_mzmmcmmﬁ __QQ._“ m—.——‘_@—‘—‘—m_—u Qmm .—"O—.B__O_.._ .—"Qmﬁ@m_m@ﬁmz mmzmw—‘csmwmwcmmﬁwm __ 3.2 Bei dem als "denkmalwiirdige Gebiude" festyesetzten Bauflichen @) Gesetz iber stddtebauliche Sanierunas- und Entwicklungsmafnahmen in den

y ie - wapligs - s :
wird als Bauweise die Frhaltung der vorhandenen Baustruktur -emeinden (Stddtebaufdrderunysiesetz) vom 27.07.1971

<03 -—N. m._ -—@.N_Nu Um—ﬂm:—dﬁmmsmOjﬁ m—j -—m. —UN(<- AN m. A@NN . . oL gERgd GEgl. . h) Denxmalschutz- und Pflecegesetz vom 23.03.1978

4.0 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen und Werbeanlagyen
(§ 123 Abs. 5 LBauO)

Nachweis liber das Verfahren

4.1 Allgemeine Anforderungen -
Bauliche Anlagen und Werbeanlagen sind in ihrem AuBeren so

. zu gestalten und instandzuhalten, daB sie beziqglich ihrer 4 ;
' v—I>ZNm—OImZ . GrbBe, rdumlichen CGliederung, Konstruktion, Werkstoffwahl | Der Stadtrat der mn%%mwmmma Tnmcwdmorﬁjmn L
. . und Farbgebuna der Erhaltung und Weiterentwicklung des charak- seiner Sitzuna vom Ud.Ucs. die Aufstelluna
teristischen Stadtbildes dienen. o des Bebauungsplanes beschlossen.
57 Kartengrundlage gem. § 1 der Planz,VO. -
\%.c il vom 30.7. 1981 (BGBI.T Seite 833 ) 4.2 Oberfldchenmaterial und Farbgestaltung . mm.aa.xﬁm .E.:wo? gm:&ow.ow.gmmb . \\ A?UV
Bei Fassaden dirfen keine Verkleidungen aus glasiertem Material, tadtvegwaltuna Bad Kreuznach / &‘- %
Metallglas, Keramik oder grofiflichigen Asbestzementplatten, & 5 %
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Kunststoffverkleidungen sowie hochalanzende Kunststoffputze < uw ¥
(8§ 9 Abs. 1Nr. 1 BBauG und §4aBauNVO) und Anstriche verwendet werden. . T i’ s )
, Die Farben sind auf die umgebenden Gebdude abzustimmen, m@émm erblirfiermelister .&W K
° . keine grellen Kontraste entstehen. Unzuldssiqg sind Anstriche, i ‘Wbﬂnﬂf
Bz RSO Ik S - &Wm QCMOM Zmﬁmwwmw wamn.mmmﬁmwﬂc:nmmmwvm die Fassadenqgliederunu A Fuea i ﬁwm:mMMMMmc:Q Bt gt =
b el R e Bad Kreuznach, den 02,021984 beitung:
= 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 4.3 Holefachierk stadtverwaltung Bad Kreuznach Planunos- und Vermessunas-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG und § 16 BauNVOQ) . Bestehende Fassaden aus Holzfachwerk sind von ‘jberdeckungen, - mww<mﬂ%wwnc:n - amt
freizuhalten. Bei Umbauten soll Fachwerk von kinstlerischer \\A,,w Im Auftrag:

Siehe Textvorschriften und Anlage , Regelquerschnitte oder handwerklicher memCﬁc:Q.mmeanmcn werden.
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3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 4.4 Die SR (cbhiudefronten von neu zu erstellenden
(89 Abs.1Nr. 2BBauG und §§ 22 und 23 BauNVO) Gebduden oder Gebdudeteilen sind so zu agliedern, daf dabei die

’ bestehenden Proportionen und Gliederunacen durch entsprechende
Ruckspringe und Auskraaungen deutlich ablesbar bleiben.

g Geschlossene Bauweise . vie Rartenqgrundlage ist nach den Unterlaaen
des Katasteramtes anaefertiat. In topoara-
rmese——sem—  Baulinie 4.5 Die Ddcher bei Neu- und Umbauten sind als Sattel- hzw. Pultddcher’ *ischer Hinsicht ist sie durch TFeldverqleich
: entsprechenc Zen Fec*<e*zurgen der Reg~lquerschnitte (Anlage zum und eiaene drtliche Messung von der Vermes- _
Baugrenze memCCd@mvwm:v auszubilden, EOUWH mH:.>U£mHo:m: von Qmﬁ mmmmﬁmmmnunm: sunusabteiluns der Bauverwaltuna auf den Stand
Firsthdéhen (siehe Regelquerschnitt) bis max. 30 cm zuldssig ist. vom Januar 1984 uebracht worden.
o . e Dle Firstlinien von nebeneinanderlieaenden Cebduden dlirfen dabe: ) ~ A2D N
4. NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN nicht durchgehend verlaufen; ein Versatz von mind. 20 cm ist Bad Kreuznach, den 2.Februar 1984 g I ™\ .
VOTZUSERETT. . Stadtverwaltuna Bad Kreuznach ‘ .@%Mﬁ x

Planungys- und Vermessunasamt

Die Dacheindeckung ist mit roten bis rotbraunen Tonzieaeln oder Im Auftraa:

Naturschiefer vorzusehen. §

Hof —und Gartenflachen 4.6

. 89 :
5. VERKEHRSFLACHEN SUSCs v i LIt d hfldchenfenster sind unzuldssicq. -
(§9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BBauG) & n .mw,.wycmosmwbmosswﬁ Giducelae o0 ’ Gemdf § 2a (2) BBauC fand nach ortsiiblicher Bekannt——tc—"
; Er ;w?Eb:@mcwms missen von Giebeln mind. 2,00 m und von Nachbarae- EmOWMJm Mwwwf_o;mmw .me wwownmmc:caawn.am: m:n:mwa :
Verkehrsflachen. Flachen fir den flieBenden 3y */bauden mind. 1,0 m Abstand haben. Die Einzelgaupen diirfen nicht afl 101 statt. Zusdtzlich lag der Vorentwurf in

der Zeit vom 29.10.1982 bis einschl. 12.11.1982 zur Ein-

i i . : . s g i Z i i ie Addition aller GCaupenbreiten . . .. ~
MGQ E:.m:nm: Verkehr, m:q@m«mﬁ.m_mm cms.\. u.uwm v‘wwmmmsvmmu.m?msbmmu.ws ek WMMWMMM:MHW\W\anawwmwmmmmwwwwmammnnm:M: Mm: >auy e e IR B B i e el
offentliche Verkehrsflachen sind}]allseitig Hmﬂ SHﬂSd MHBmdemmmﬁn mow o e e S uﬁ oite vebEg mmE.UmOJ e orferderiighe Betel I iaung des Behinaen, und, Stallon, die
von Strafienbegrenzungslinien umschlossen) weit sie mit der Planbereichs- Ly UG e el ST AW Raterd : . . Trdver #ffentlicher Belange sind, ist durch Benachrich-

seegpenze, einer Baulinie oder Schleppgaupen sind unzuldssigq. Edaing wom. 20101887 erfolat.

o e T -
StraBehBSdiEnzungs] inie LC? m@@mﬁ% B e un s R, 4.9 Loggien, Balkone, Vor- und Riickspriinge der zum Lllerbach orien- Bad kreuznach, den 02.02.1984
- < tierten Fassade sind in ihren Abmessungen in den Reaelquer-. Stadtverwaltuna Bad Kreuznach
6. WASSERFLACHEN 2 schnitten (Anlage zum Bebauungsplan) verbindlich festaesetzi, wobei Plafhiungs- und Vermessunasamt
(89 Abs. 1 Nr.16 und Abs.6 BBauG) Abweichungen bis max. 30 cm zuldssig sind, wenn dabei ein Versatz Hi‘.cmﬁﬁmnu
der Basislinie zwischen den einzelnen Hdusern von mind. 20 cm
erhalten bleibt. . . /8

Wasserflachen

Bavamtmann

4.10 Tulren und Fenster sind hochformatia vorzusehen hzw. miissen sich aus
hochformatiqen Elementen zusammensetzen.

Der Entwurf des Bebauungsnlanes hat gemif

7. REGELUNGEN FUR DEN DENKMALSCHUTZ : § 2a (6) des Bundesbauaesetzes vom 18.08.1976
{ibl3i : .01.19
B Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), 5.0 Werbeanlagen und Automaten MmowmwanNWmemwﬁmm%mmm:ﬂMWMJWMWwﬁmm>mmo 1264
[D] die dem Denkmalschutz unterliegen 5.1 Werbeanlagen aller Art ab einer Cr#Be von 0,25 c¢m bediirfen der cinen Monat lana &ffentlich ausaelegen. Die
(8 9 Abs. 6 BBauG) Genehmigung der Bauaufsichtsbehtrde. nach § 2 (5) des Bundesbaudesetzes Beteiliuten f
g .ﬂ" moo 5 . . . sind von der Auslequng mit Schreiben vom 25.01.1984 :
] = 8. SONSTIGE PLANZEICHEN . EmMU.mm:Hmam: und >Cnoamnm5.mwsa nach Gr&pe, Zahl, Eowwmwoﬁm\ I"arke benachrichtigt worden.
und Standort derart auszubilden und zu gjestalten, daB sie sich in das Badlk L., d 06.03.1984
e e e e i - . StraBenbild einfiigen bzw. deren beabsichtiute Gestaltundq nicht g e den T
, a Umgkenzungvondildehien Turssie lglii=el und beeintrichtigen. b Stadtverwaltung Bad Kreuznach \\\AMMMMﬂV
; j I Garagen (8§ 9 Abs. 1 Nr.4 und 22 BBauG) 5 3 . . wwﬁﬁﬁznmn und Vermessungsamt w. . _
; —— e e .3 Notwendige Tragkonstruktionen, soweit sie nicht als Architekturteil Im/Auftraa: L X
. der Anlage anzusehen sind, sind verdeckt anzubrinaen oder als \%& \ = -“-ﬂ- |
_GGa Gemeinschaftsgaragen untergeordneter Teil der Werbeanlage auszubilden. Bei Leuchtreklamen 4 < By =
und beleuchteten Werbeanlaqen sind Leitunaen unter Putz zu verlc.aer. Bau mann MW mw
T esschun . (S
9 . 5.4 Ungenutzte und ungepfleqgte Werbeanlagen sind dauerhaft zu entfernen. //%MWMWMWW
. mezmsﬁmwnmo:msmm StraBenfront ist umaehend wieder in einen ordnuncs- Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in seiner
| S ) i )
gemafien Zustand zu versetzen. Sitzung vom 24.05.1984 diesen Bebauunasplan, beste-
. : : : hend aus der zeichnerischen Darstellung und obenste-
6.0 Besondere Vorschriften (zu Werbeanlagen und Automaten) nendem Text, als Satzund beschlossen. ,
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs &8 B 5 a : . ;
! Jeder Statte der Leistuny ist nur eine Werbeanlaae und zwar X E
: . : nd zus Bad Kreugnach, den 25.05.1984
, des Bebauungsplans (8 9 Abs. 7 BBauG) mwm::psimpm auf Inhaber und Art des gewerblichen Betriehes Stadtverwaltung Bad Kreuznach |
zuldssiqg. = \C<<82
6.2 Neu hinzukommende Werbeanlagen miissen in Form, Material, Farbe Oberbilirggrmeister _

und MaBstab auf bereits an benachbarten Gebiuden vorhandene Werlo-—-
anlagen Ricksicht nehmen.

Cenehmigt:

Ausfertigungsvermerk 6.3 Eine EmHUmmJHw@m Hmm.H: der Art einer aufgemalten Schrift oder Gehort zum Bescheid vom m.>cp_6mb
- flach anliegend - in plastischen, leuchtenden oder niclt oy

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in seiner Sitzung am

leuchtenden Einzelbuchstaben bi 5 & 3 s e
24.05.1984 den Bebauungsplan fir den Bereich "An der Magister- S zu 35 cm Hohe statthaft, wenn der

umfassende Fldcheninhalt der Werbeanlage im ErdaeschoBbereich -

blenz, den Z8. Aug. 1984

] Faust-Gasse" (Nr. 1lc/6) als Satzung beschlossen. nicht grdfier als 1,50 gm und in den Oberaeschossen nicht grdfrer als zirksregierunq Koblenz _
. . 0,80 gm ist und dabei 4 % der Fassadenfliche nicht i schr SR Auftrag ,
. Die Bezirksregierung Koblenz hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom bei einer mehrteiligen Werbeanlaae qgilt mmm Emn:m:&mmwmmmﬂ"mm::M:P ;\~\r\_\;
- 28.08.1984, Az.: 379-5103-1c, genehmigt. | bzw. 0,80 gm fiir die Gesamtheit aller Teile; die Ausladuna der plasti- % |
schen Schriftziige darf nicht ardBer als 12 ] il |
Die Festsetzungen ergeben sich aus dem Text und der zeichnerischen ] . : L i ‘\\MﬂHMMMMI el
; . - ’ - X
Darstellunyg dieser Urkunde. 6.4 Eine iiber 0,30 m in den Verkehrsraum ragende Werbeanlage ist nur dann zf:a o2 ﬁa ; : : .
y wenn es sich um ein individuell gestaltetes Vorstehschild in filigranexr! Y i N Dieser Bebauungsplan ist unter Bezugnahme auf die Ce
Ausgefertigt: . Metallarbeit handelt; i 5 - hmi der Bezirksreqi Koblenz
: ; seine GrdBe m nehmiaung der Bezirksreuierung Koblenz vom
Bad Kreuznach, den 21 HOV. 1854 uf auf das Bauwerk, an dem es @

o am 18.09.1984 ortsiiblich bekanntqgemacht

angebracht wird und dessen Umgebung abgestellt sein; der FlAchen-
Er ist mit der Bekanntmachung als Satzugs#®rechtsver- |

inhalt darf innerhalb der HuBeren Begrenzunaslinien héchstens 1,0
betragen; solche Schilder diirfen mit indirektem Licht beleuchtet Uwsawwozn Der Bebauungsplan mit S i4e®ia und Bedqgrundung
werden, sie kOnnen auch mit einem selbstleuchtenden Anteil von nicht wird zu jedermanns Einsicht Lggcr Stadtverwaltuna
mehr als 20 % der Gesamtfliche versehen werden. Bad Kreuznach - Planunqgszgs

Stadtverwaltung Bad Kreuznach

6.5 Aut (i : o : Bad Kreuznach,
6. utomaten diirfen nur in Hauseingdnaen, HHofeinfahrten, Passaaen . Stadtverwalt ur

und an Kiosken aufagestellt oder anaebracht werden.

X Schwindt
Oberblirgermeister

7.0 Vorschriften gem. § 123 (5) LBauQ f
(iber die Handhabung der §§ 17 und 19 LBauO)

‘ 7.1 Der riickwdrtige Bauwich ist abweichend von § 17 (3) LBauO in der

mhmwnm zuldssig, wie er sich bei voller Ausnutzung der ausqgewicesenen
Uberbaubaren Grundstiicksflichen ergibt, sodaB er aafls. auch 1i1anz
entfallen kann.

Dieser Bebauungsplan ist unter Bezugnahme des Genehmigungsbeschei-
des der Bezirksregierung Koblenz vom 29.08.1984, mit 6ffentlicher

Bekanntmachung vom 2 4 WOV, 198 rechtsverbindlich geworden. N2 >Umﬁm:mm von Gebduden und Gebdudeabschnitten an Offentlichen
) <mhrwjhmmwmosm: zur gegenuberliegenden Grundst'icksirenze dirfen

Er wird mit Satzung und Begriindung zu jedermanns Einsicht bei der abweichend von § 17 (13) LBauO entsprechend den durch Baulinien

Stadtverwaltung, Planungs- und Vermessungsamt, wahrend der allge- festgesetzten Gebiudefluchten verrinaert werden.

meinen Dienststunden bereitgehalten. : .
/.3 Der Belichtungswinkel gem.“§ 19°(3) LBau0 dart abweichend ven

§ 19 (1 und 2) in dem Umfang verringert werden, wie es sich aus
den wmmﬁmmﬁwcsams bezlglich der Baulinie, Traufhdhe, Dachneiaund,
Dachiberstand und Aufbauten ergibt.

Bad Kreuznach, den 24 HOV. 1334
Stadtverwaltung Bad Kreuznach

7.4 Abstdnde zur Wahrung des Wohnfriedens von AuBenwinden von Wohn-
gebduden, die notwendige Fenster von Aufenthaltsriumen nach |
§ 67 (3) LBauO enthalten, durfen abweichend von § 19 (4) LBau0O |
m:ﬁmMHmnrm:a den durch Baulinien festgesetzten Cebdudefronten w
verringert werden.

Schwindt
Oberbiirgermeister




