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BEBAUUNGSPLAN FUR DEN BEREICH
»ZWISCHEN DESSAUERSTRASSE,
GERBERGASSE UND ELLERBACH”
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PLANZEICHEN

- Kartengrundlage gem. § 1 der Planz. VO.
29 vom 18, Dezember 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeine Wohngebiete (8§ 4 BauNVQ)

Mi Mischgebiete (§ 6 BauNVO )

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16 BauNVO)

z.B. II Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

z. B. Q Zahl der Voligeschosse - zwingend

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO )

g Geschlossene Bauweise

TRt — Baulinie

Baugrenze

4.NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Hof-und Griinflachen - privat

5. VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 8auGB) (8 9 Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen. Flachen fiir den flieBenden
und ruhenden Verkehr, Birgersteige usw. @
(6ffentliche Verkehrsflichen sind aliseitig

von StraBenbegrenzungslinien umschiossen )

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

=== StrafBBenbegrenzungslinie e
i I
o

8. REGELUNGEN FUR DEN DENKMALSCHUTZ

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale ).
die dem Denkmalschutz unterliegen
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Bei Erd- und Bauarbeiten miissen Bodenfunde
unverziiglich gemeidet werden. (§ 17 DschPfIG)
Fundmeldungen sind an die Denkmalfachbehérde
oder an die Kreisverwaltung zu richten.

Umgrenzung von Flichen fiir Stellplatze

\ ( und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4und 22 BauGB) ~
\ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
St Stellplatze GSt Gemeinschaftsstellplstze
Offentliche Parkflache Ga Garagen
UfG Unterflurgaragen :
< Verkehrsberuhigter Bereich
ml...l.l:.lm ABBrenzin Nt tiligabd s TJOOITT  Mit Geh~-, Fahr- und Leitungsrechten zu
i UtG “ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [} () fi] (] 5l e A I R
Pl e ntliche Parkfliche sticke: (1) 320729, 25/2, 25/1 und 318/25
(89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
A Ein-und Ausfahrten
v
6. GRUNFLACHEN N
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ) Treppe
A
Grintltichen = Sttantlich Verkehrsfidche begieitende
Griinflache S
PPl Durchgang
T NG N
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NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT -
(8§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB)

Anzupflanzende Baume

Zu erhaltende Baume

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (8§ 9 Abs. 7 BauGB)

Text

Nachweis uber das Verfahren

i
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1.0 Art der baulichen Nutzung

(Y 9 Abs. T Nr. T BauGRB)

1t

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die in § 4 Abs. Z BauNVO genennten Nutzungsarten sind zuléds-
sig mit der MaBgabe, daB Schank- und Speisewirtschaften i. §S.
des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO in form von Imbifbuden unzuldssig
sind.

Die in § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNV0O genannte Ausnahme ist
zuldssig.

Mischgebiet (§ 6 BauNVO0)

Die in § 6 Abs. 2 Nr. 1 bis 5 BauNV0O genannten Nutzungsarten
sind zuldssig mit der MaBgabe, daB Schank- und Speisewirt-
schaften i. S. des § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO in Form von ImbifB-
buden unzuldssig sind.

Die in § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO genannten Nutzungsarten
sowie die in § 6 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind unzu-
ldssig.

2.0 MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

Es gelten die in § 17 Abs. 1
Hochstgrenzen.

Die zuldssige GeschoRfldche kann um die Flachen notwendiger
Garagen, die unter der Geldndeoberfliche hergestellt werden,
erhéht werden.

Spalte 2 und 3 BauNV0O genannten

Mischgebiet

Im Bereich der dreigeschossig als Hochstgrenze festgesetzten

Bebauung gelten die in § 17 Abs. 1 Spalte 2 und 3 BauNVO ge-

nannten Hochstgrenzen.

Im Bereich der als zwingend dreigeschossig festgesetzten Be-

bauung gelten Grundfldchenzahl 0,6
GeschoBfldchenzahl 1,8

Bei der Ermittlung der GeschoBfldche bleiben unbericksichtigt

die Fldchen von Stellplétzen und Garagen in Vollgeschossen.

3.0 Bauweise

(§ 9 Abs. T Nr. 2 BauGB)

3.1

Fir das gesamte Plangebiet gilt die geschlossene Bauweise.

4.0 Nebenanlagen

4.1

AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanla-
gen i. S. § 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche Anlagen i. S. § 23
Abs. 5, 2. Satz BauNV0 unzulédssig. Anlagen und Einrichtungen
fir die Kleintierhaltung sind auch innerhalb der {iberbauba-
ren Grundsticksfldchen unzulédssig.

5.0 Garagen und Stellplitze

5.1

Garagen und Stellplédtze sind auf den hierfir besonders aus-
gewiesenen Flachen sowie innerhalb der {berbaubaren Grund-
sticksfldchen und als Gemeinschaftsgaragen innerhalb der
Fldchen fir Unterflurgaragen zuldssig.

6.0 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

(Y 9 Abs. 4 BauGB 1. V. m. § 86 Abs. 1 LBau0)

6.1

6.2

Im gesamten Plangebiet sind Sattelddcher oder daraus abge-
leitete Dachformen mit einer Neigung von 30° - 45° zuldssig.

Eingeschossige Nebenanlagen und Garagen sowie Nebenanlagen
1. S. des § 14 Abs. 2 BauNVO sind flach abzudecken.

Die Dacheindeckung der geneigten Diacher ist mit Dachziegeln
oder mit Natur- bzw. Kunstschieferplatten auszufiihren; ge-
wellte Dachplatten sind unzuléssig.

Drempel sind bis zu einer H&he von 1,00 m zuldssig. Die
Drempelh6he wird an der WandauBenseite lotrecht von Ober-
kante Rohdecke bis Oberkante Sparren gemessen.

7.0 LarmschutzmaBnahmen

(Y 9 Abs. T Nr. 24 BauGB)

7.1

An den als zwingend dreigeschossig festgesetzten Gebauden im
Mischgebiet sind bauliche oder sonstige technische MaBnahmen
zur Ldrmddmmung so zu treffen, daB in den der Nord- und Ost-
grenze des Plangebietes zugewandten Aufenthaltsriumen an der
Gebduderiickseite bei geschlossenen Fenstern ein Schallpegel
von 35/25 dB (A) Tag/Nacht nicht (berschritten wird.

8.0 Vorschriften iiber Bepflanzungen sowie deren Erhaltung

(Y 9 Abs. T Nr. 25 a und b sowie § 9 Abs. &4 1. V. m. § 17 LPf1G)

8.1

Die im Bebauungsplan als zu erhaltend festgesetzten Biume
sind bei Verlust zu ersetzen.

Anzupflanzende Baume oberhalb der Unterflurgarage nordost-

lich der Van-Recum-StraBe:

z. B.:

- Acer platanoides "Globossun" (Kugelahorn) Hochstamm,
3 x verpflanzt, 16 - 18 cm Stammumfang

- Robinia pseudoacacia "Umbraculitera" (Echte Kugelakazie),
Hochstamm, 3 x verpflanzt, 16 - 18 cm Stammumfang, in
Pflanzbeeten bzw. ausreichend bemessenen Kiibeln und ge-
sichert durch Abspannungen und geeigneten Wurzelhilfen.
Baumscheiben sind mit ausdauernden Stauden zu bepflanzen.

Anzupflanzende Bdume im iibrigen Plangebiet:

z. Bi:

- Fraxinus excelsior (Gemeine Esche), Hochstamm, 4 x ver-
pflanzt, 25 - 30 cm Stammumfang

- Tilia codata (Winterlinde), Hochstamm, 4 x verpflanzt,
25 ~ 30 cm Stammumfang, Baumscheiben mindestens 4 qm grof.

Im Bereich der als zwingend dreigeschossig festgesetzten Be-
bauung im Mischgebiet sind mindestens 15 % der Fassadenfl-
chen dauerhaft zu begrinen,
z. B. mit: - Polygonum aubertii (Schling-Knéterich)

- Hedera helix (Gemeiner Efeu)

- Wisteria sinensis (Blauregen)

Die offentlichen Grinfldchen sind mit einheimischen Strauchge-
hélzen, Pflanzabstand 1,50 m, zu bepflanzen.

Die Dachfldchen von flach abzudeckenden Nebenanlagen und Ga-
ragen sind dauerhaft zu begriinen.

Die nicht iUberbauten privaten Grundstiicksflichen sind, mit
Ausnahme von Stellpldtzen, Eingdngen und Einfahrten sowie
Terrassen flachendeckend mit einheimischen Strduchern, Rasen,
Wiesen etc. zu bepflanzen.

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in
seiner Sitzung vom 23.08.1990 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen.

Bad Kreuznach, den 05.02.1992
Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Schwindt
Oberbiirgermeister

Planfertigung und Bearbeitung
Planungs- und Vermessungsamt

Bad Kreuznach, den 05.02.1992
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Im Auftrag
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Die Kartengrundlage ist nach den Unterlagen
des Katasteramtes angefertigt. In topogra-
fischer Hinsicht ist sie durch Feldvergleich
und eigene Ortliche Messung von der Vermes-
sungsabteilung der Bauverwaltung auf den Stand
vom Januar 1992 gebracht worden.

Bad Kreuznach, den 5. Februar 1992
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Planungs- und Vermessungsamt
Im Auftrag
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GemdaB § 3 (1) BauGB fand nach ortsiiblicher Bekannt-

machung vom 27.02.1994 die ErOrterung mit den Biirgern

am 05.031991 statt. Zusdtzlich lag der Vorentwurf in

der Zeit vom 06.03.1991 bis einschl. 19.03.1991 zZur
Einsichtnahme aus. Die gemdaB § 4 (1) des Baugesetzbuches
(BauGB) erforderliche Beteiligung der Behdrden und Stellen,
die Trdger 6ffentlicher Belange sind, ist durch Benach-
richtigqung vom 08.03.1991 erfolgt.

Bad Kreuznach, den 05.02.4992
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Planungs- und Vermessungsamt
Im Auftrag

% )

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemdaB § 3 (2) des
Baugesetzbuches vom 08.12.1986 nach ortsiiblicher Bekannt-
machung vom 30.04.1992 in der Zeit vom 10.02.1992 bis
10.03.1992 einen Monat lang offentlich ausgelegen. Die
nach § 4 (1) des Baugesetzbuches Beteiligten sind von

der Auslegung mit Schreiben vom 34.014.4992 benachrich-
tigt worden.

Bad Kreuznach, den 11.,03.1992

Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Planungs- und Vermessungsamt
Im Auftra
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Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in seiner
Sitzung vom 21.05.4992 diesen Bebauungsplan, beste-
hend aus der zeichnerischen Darstellung und obenste-
hendem Text, als Satzung beschlossen.

Bad Kreuznach, den 22.05.1992
Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Schwindt
Oberbiirgermeister

Hat vorgelegen!
GehGrt zum Schreiben vom

Rechtsgrundlagen

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.

12.1986 (BGBl. 1 S. 2253)

b) Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 01.04.91

c) Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132)

d) Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie iber die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vm 18.12.1990

e) § 17 des Landesgesetzes iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Landespflegegesetz - LPflG) in der Fassung vom 01. Mai 1987

f) § 50 des Gesetzes zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und &dhn-
liche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom

vom

t4. Mai 1990 (BGBLI. 1 S. 880).

g) Denkmalschutz- und Pflegegesetz vom 23.03.1978

Dieser Bebauungsplan ist unter Bezugnahme auf den
Bescheid der Bezirksregierung Koblenz vom 28.08.1992
am 28.09.1992 ortsiblich bekanntgemacht worden.
Er ist mit der Bekanntmachung als Satzung rechts-
verbindlich. Der Bebauungsplan mit Satzung und Be-
grindung wird zu jedermanns Einsicht bei der Stadt-
verwaltung Bad Kreuznach - Planungsamt - bereitge-
halten.

Bad Kreuznach, den 28.09.1992
Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Schwindt
Oberbiirgermeister

Ausfertigungsvermerk:

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in
seiner Sitzung am 21.05.1992 den Bebauungsplan
zwischen Dessauerstrafle, Gerbergasse und Eller-
bach (Nr. 1 ¢/4) als Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen ergeben sich aus dem Text
und der zeichnerischen Darstellung diesr Ur-
kunde.

Die Bezirksregierung Koblenz hat mit Bescheid
vom 28.08.1992, Az.: 379-15 mitgeteilt, daB sie
nach Priifung des Bebauungsplanes eine Verlet-
zung der Rechtsvorschriften im Sinne des § 11
Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) nicht geltend
macht.

Ausgefertigt:
Bad Kreuznach, den Nh.Qm.ame

Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Schwindt
Oberblirgermeister




