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PLANZEICHEN -

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 Abs.1 Nr.1 BBauG, sowie §1 Abs.3 der BauNVO

A id.F. vom 15.9.1977)
ST T
MI M| — Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BBauG, sowie § 16 Abs.2 BauNVO)
LB(:) Zah!l der Vollgeschosse -~ zwingend 0

. z.B. Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
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3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BBauG, sowie § 23 BauNVO) e
-~

e e———— Ba g ienzen

. J‘l

Nicht Giiberbaubare Grundstiucksflachen
{Hof- und Gartenflachen)

4.BAUL|CHE._A'NLAGEN UND EINRICH -
TUNGEN FUR DEN GEMEINBEDARF

(8§ 9 Abs.1 Nr.5 BBauG)

oL .‘. ...
1| Flache fiir den Gemeinbedarf -
L R J

u Verwaltungsgebaude

U
@
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5. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BBauG)

StraBenbegrenzungslinien

Verkehrsflachen. Flachen fur den flieBenden
und ruhenden Verkehr, Biirgersteige usw,
(6ffentliche Verkehrsflachen sind allseitig
von StraBenbegrenzungslinien umschlossen)

Treppe

Durchgang

Ein - und Ausfahrt

6. GRUNFLACHEN
{(§9 Abs.1 Nr,15 und 25 BBauG)

Grunflachen

Parkanlage

Spielplatz

S

Zu erhaltende Baume

Anzupflanzende Baume

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.12 BBauG)

@ Umformerstation

8. SONSTIGE DARSTELLUNGEN
UND FESTSETZUNGEN

r—-_--_-j Flachen fir Stellplatze oder Garagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BBauG)

L =
GSt Gemeinschaftsstellplatze

TGa Tiefgaragen

Denkmalwiirdiges Gebaude oder Bauwerk

000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Raumlicher Geltungsbereich des von der

Bez. Reg. Koblenz mit Bescheid vom 21.04.1982
=mm s smm dgenehmigten Bereiches des Bebauungsplanes

(entsprechend dem férmlich festgelegten Sanierungs-

gebiet | Neustadt I. Teilabschnitt'' vom 21.05.1973)

Ausfertiqungsvermerk

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in seiner Sitzung

am 10.12.1981 den Bebauungsplan fir den Bereich zwischen Hoch-
straBe, HofgartenstraBe, Reitschule und Stromberger StraBe
(Nr. 1¢/3) als Satzung beschlossen.

Die Bezirksregierung Koblenz hat den Bebauungsplan mit Bescheid
vom 21.04.1982, Az.: 379-5103-1c, genehmigt.

Die Genehmigung wurde unter Auflagen erteilt (siehe Bescheid), die
der Stadtrat in seiner Sitzung am 24.06.1982 beschlossen hat:

Die Festsetzungen ergeben sich aus dem Text und der zeichnerischen
Darstellung dieser Urkunde.
Ausgefertigt:

Bad Kreuznach, den 22 MRL 1995

STADTVERWALTUNG BAD KREUZNACH
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Birgermeister

Text

1.0 Art der baulichen Nutzunj
(1. Abschnitt Bautive, § 9 2bs. 1 Liff. 1 BBaut)

L 1 lanaepilet i3t als “ischygelivie zusgewiesen.

ke & 1 Abs. § = O auwldvil gelfer dabe i folgonde Rinschy Enstonieng

1.1.1 Innerkalb gor mit A, B und ¢ bezeichperen Baubldicke sind noer Wolmopebdude zalassis. Grenzbebauung innerhalb
~der iliberbaub. Grdstfl. ist zwingend vorgeschrieben. Grundsticksmindestgréfe 620 m<. , :

1.1.& dnlieria il dar an der rrgchule/iches Hochsirah. aelesciaEl. 2o an Jie mit “DY bezeich-
retent Gebaude anareizelsden dberbaudrarer GrulidsticksflEcte:, Saind Gartenbauobetriebe
m:d Garkstel ien unzuldssiqg.

1.1.3 Beri allen dbrines Fauflicien des Mischiehietes sind sunst ive Oewerbebetriebe, tGartenbau-
petrrebe and fank=sscllen urnzulds:=ia '

1.1.4 Die 1n § € nbia. 3 baulVl aufoetiinreer Ausnahtmen sirnd unzuliss

- ermalds «er dher! alrc Funastuckss ldchen sind 1w Planaelhlet Nebenanlagsen gem. § 14

b 1 Wl unzudassiy, atqescher. vor erforder bichd:. Cemelnschaftsanlacen zur Unter-
L LR Ga Ak T d el ] ey
(herirdiccliec Versesvagulseals ¢ S, Lditungsmas=te und @hnliclie obherirdischie Anlaaen sind
Aaus escnlogsen. Leltunden foir dic ‘{tromversoragunag sind als bErdkabel zu verlegen.

i3 Obdrerdischo stesapldtze dixfen nov anf den ausgewiescnen Plishon errichtot werden. Soweit
keine oberirdischen Stellipldtze ausgewiesen sind, miissen die {4r die Nutzuna erforder— .-~
lichen Stellplatze (GroRencrdnune richtet sich mach dem Runderla? des M.d.F. vom 25.06.1973) o
in Tiefgarasien nachiewiescn werden. ’ >

2.0 Mafl Jder baulichen Nutzunu
(2. Abschnitt BauNVO, § 9 Abs. 1 2iff. 1 BBau()

Gem. § 17 Abs. Y u. 1o BaulNVO wird beziqglich der *berwrchreitung der Hichstwerte des zu-
ldssisjen MaBes der baulichen Wutzuna folgende Festsetzuiiy Tretroffen:

Die im Bebauungsplan festgesetzten {iberhaubaren Crund: Liicksflichen diirfen in jedem Fall
voll Uberbaut werden und zwar in allen GeschoBebenen, entsprcechend den jeweiligen Fest-
setzungen bezliglich der Anzahl der Gesclosse.

3.0 Bauweise
(3. Abschnitt BauiNvo, § 9 Abs. 1 Ziff. BBau?) ’

301 Uherbaubare Crundsticksfladchen

3.1.1 Fiir das Plangebiet wird innerhallbl der ausgewiescnen ulwrbaubaren “rundstlicksflichen
die geschilossene Bauweise vorgeschrieben.:

3.1.2 Die Ddcher der Gepidude sind als Sattel-: oder versetzte PPultuicher mit einer Dachneigung
von 30 - 45° auszubilden. Es 1st ein dunkles Dacheindeckunuasmaterial zu verwenden. Drempel
sind bis zu einer H&he ven 0,75 m zuldssiy. _

Die DrempelhShe wird an der Aufenscite des Frontmauerwerks lotrecht gemessen von/Oberkante
Rohdecke bis Oberxante Sparren. /

2 Nicht lberbaubare Grundstlicksflachen

.2.1 Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind, soweitlt die PPlanurkunde keine andere Nutzung
ausweist, parkartig mit Bdumen anzuleagen und auf Dauer zu unterhalten.
Die begehbare Oberflidche der Tiefiarage im Bereich der Hochstrafe ist entsprechend mit Platten-
belay anzulegyen. Bei der Gestaltung und Ausfiihrung dcs Kinderspielplatzes ist die Landesverord-
nuny 'iber Spielplitze fiir Kleinkinder vom 01.10.1974 zu beachten (CVBL. s. 438).

3.2.2 Einfriedigungen sind nur ia Form von llecken bis zu einer lihe von 1,00 m zuldissig. Im Bereich
der Sichtwinkel RAST an StraBencinmiindungen sind Anptlanzunagen nur bis zu einer ldhe von 0,80 m
iiber der Oberkante der 1n diesem Lereielh liegenden Falhirbahnteile zulidssidg.

3.2.3 Bei der Neuanlade von Abbaschunagen jeaen Grundstiicksarenzen (aucl. Strafengrenzen) darf die
Bischunyg nicht steiler als 1 : 2 sein. Sie muf an Nachbararenzen ca. 2,00 m vVOor der srenze
zum MNachbargrundstlick auslaufen.

Aufschuttunuen bis zu max. o, m IIdhe sind gegen Grundstiicksagienzen (auch Strapdeugrensen)
gqrundsatzlich zuldssiu, wenn sie .urch cinen entsprechend hohen Mauer- oder Betonsockel
abaesichert sind.

3.2.4 Der diveauuntersclhied zwischen den nlrtenwohnungen und der bedckbaren Oberfldcle der Ti:frarage
ist durch eine sStiitzmauer auvszubilden, 4dile auf dem Selinde der *ltenwohnunaen anzuordnaor, .
ist. Das hier errcrderliche Bristunasijeldnder ist, abweichend won der unter 3.242 Jenannten
Art der binfriediuung, in leizhter Stanlkonstruktion auszuf ilren. .

4.0 hufiagen
Die unter Denkmalschutz gestellten Gelxdude bzw. Gebdudeteille:

Geb,aude Brickes 1, Wolingebiude des ehicmaligen Simmerner Holes ivi. <}l and siddliches Seitengebdude
Hochstr. 25, sind zu erhalten.

Das gleiche gilt fir das im riickwidrticen Teil des Gebdudes hocl.sti. 25 belindliche, querliegende,
iber zwei Geschosse fihrende Tonnenuewdlhe und den Teil der ehemalicen Befestigungsanlage im
Boreich des chem. Casinogartens.

5 & Adsnaimen
Die Untere Bauaufsichtsbehdrde kann im kinvernehmen mit der Gemeinde von den verstehenden Vor-
schriften Ausnahmen zulassen hinsichtlich anderer Bischunasformen bzw. 1nres Lrsatzes durch '
Sclitzmauern:, wenn Jas Einverstdndnis sadmtlicher Betroifencr vorsiedt und der Oftentliche Stralden-
raum dadurch nicht heeintrdchtigt wird; wund anderer Dachnelgandaern.

Die in § 14 Abs. 2 BaulV0O ausyefiihrten HNcebenanlagen zur Versoraundg des Bauuebietes mit Elek-
trizitit, Wasser, Wiarme, Gas sowie zur Ableitung von Abwasser knnen in dem Bauygyebiet als
Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fiir diese im Bebauanjsip-lan keine besonderen Fldchen
festyesetzt sind.

Gelandebedingter UntergeschoBausbau ist talseitig als Ausnahme zulassig, wobei das KeilergeschoB ein Vollgeschof3
sein darf.

Rechtsgrundlagen

a) Bundesbauitesetz (BbhauG) in der Fassung der Bekanntmachuna vom 18. Auanst 1976 (BGBL.I S. 2256,
3617), acidndert durch Art.Y Nr. 1 der Vereinfaciundsnovelic vom ol Dezoiiber 476 (BGBlL.I 5.3281),
zaletzt geldndert durch Art. 1 des sesetzes zar Bescbleunimuns von Yerfahrol wna zar Bricicshocranyg
ven lavestitionsvorhaben im Stddtebaurecht vom 06.07.1979 (BSBl1. 1 S. 2.9y,

L) 1naesbhauordnuna fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 27. Februar 1974 "GUB1. v, 52

= - . ]

G ) Verordnunyg liber die bauliche Nutzuna der Grundstiicke (Baunutzunygsverol dnuimv: — BaulNVO) in der Fas-
suny dJder Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBl. I S. 1763)

d) Verordnung Uber die Ausarbeitunag der Bauleitplédne sowie {iber die Darstellangdes Planinkalts
(Planzeichenverordnung) vom 19. Januar 1965 (BCBLl. 1. 3. 21)

e) 3y 17 des Landesgesetzes liber Naturschutz und Landschaftsnfleqge (Landespfleacnesetz - LPE1C -)
in der Fassung vom 0S5. Februar 1979 (GVB1. Mr. 3/79)

£) § 50 des CGesetzes zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkanaen durch Luftverunreinigunaen,Gerdusche,
Lrschiitterungen und dhnliche Vorgéanije (Bundes-Immissicassciatzgesets - BImSchG) vom 15.Marz 1974
(BGBL. T S. 721) ber. S. 1193) mit allen Anderungen -

4) Denkinalschutz—- und Pflegegesetz vom 23.03.19273.

Satzung - siehe besondere Anlage -

Dieser Bebauungsplan ist unter Bezugnahme auf den Genehmi-
gungsbescheid der Bezirksregierung Koblenz wvom 21.04.1982,
mit O6ffentlicher Bekanntmachung vom 24.03.95, rechtsverbind-
lich geworden.

Br wird mit Satzung und Begriindung zu jedermanns Einsicht
bei der Stadtverwaltung, Planungs- und Vermessungsamt, wah-
rend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten.

Bad Kreuznach, den 24 MRZ 198
STADTVERWALTUNG BAD KREUZNACH
In Vertretung

Ebbeke
Biirgermeister
ANMERKUNG

Bei Auftreten archéologischer Funde ist das
Landesamt fiir Denkmalpflege — Abt., Boden -
denkmalpflege — Mainz, GroBe Bleiche 49751
Tel.06131/24614, oder_das Karl - Geib -
Museum 2zu benachrichtigen.
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vom 18.03.1970 (LUBL. T S. 225%6; and lor §§ 124 und 129 Ahs. 4 der fandesbawordnuna £iir Rheinland-
Ffalz vom 27.us.1974 (GVBLl. S. %3 iy Verlbiindung mit § 1 Jder é. handesveroridnung zur bDarchifihruns
'er Landesbauordnung vom 03.0<. 1369 (GVHL. S. 78) und des § 24 der Gemeindeordnuni: fir Rhneinlas=d-
Pialz (OVBi. S. 419", wulelet gedndert durch das 2. Landesuesets <ur Anderuny der Cemeindesrdnur A
usiel der BapdrreciSoranansg vom 211201978 (¢v'pl. 5. 770) hat der Stadlrat der Stads | #Kreuznach in
Sedmer St zan A2l ol gende Satsung beschlossen:
g 1 Der stadiratl der Stadt Bad ireuznacihh besclhilieft den Bevauunasiylan _zFischen Hochstra'te,
Horjartenscrafe, Reitschule, Scromberyer Strae (Nr. 1¢/3) - CwerArkung ad Krieuznach,
Fluy 724 als Sataundg.
Rdumlicher Geltunjysbereich des Bebauungsvlanes (Grepzfieschroibuna)
pestehende Fahrbahnachise Hoclistrafe, bestehende—alirbahnachse Reitschule, S'idgrrnze uni
'stgrenze Flur 72 Nr. 197/51, Siidgrenzen Flet 72 Nr. 198/51 und 19Y9/5%1, Westarenze und
Siddgrenze flur 72 Nr. 204/36, Westgrenze udgrenze und Ostgrenze Flur 72 Nr. 34/5.

- Verlamnteruny Jdieser GGrenze bis zum
scimitt mit der bestehenden FahxAhnachse Hefaarlonstrafe, hestehende Pahrbahnachse..
Hofgartenstraie .aAbestehende 2Ahrhahnachse Briickes.

/Stromberger StraB :
§ 2 Bestandteil der Satzup~".ist die Bebauunoswvlanurkunde.
§ 3 Der Bebauungsprdn wird gemdR § 12 des Bundesbauaeselzes vom 18.08.1976 (BGRL. I §.2256)mit

der Bekanpt@chuna rechtsverbindlich.
: Bad Kreuznach, den
Stadtverwaltung Bad Kreuznach

= = = e e =
Nachweis liber das Verfahren
Aufgestellt: Plantertigumng und Bear- Ddie Kartengrundlaoge ist nach den Unterlagen

pBad Kreuznach, den 16.09.81

bheiturig: des hatasteramtes angefertigt.In topogra-

Stadtverwaltung Bad Kreuznach Planungs- and Vermessungs- jfischer Hinsicht -sist sic durch: Feldver leich

—Bauvqrwalgpnq—

and 2iaene drtliche Messuanu von der YVermes-—
sunagsahteiluna der Bauverwaltunc .auf den Stand

Vo 4557TW981 aebraclit worden.
= Y Krouznach, -der 16.Septémber’ 1981
@88 ndierwaltune Bad Freuznach
Vermessunasamt

——
™~y
g

CemdBl § 2a (2) BBauG fand nach ortsiiblicher Bekannt-
machung vom 18.10.77
am ‘26.10.77

der Z

Der Entwurt des Bebauunasplanes hat gemdf

die Erdrteruna mit den Blirgern § 2a (6) des Bundesbaugesctzes,v. 15.08.14976 :
statt. Zus&tzlich laag der Vorentwurt in |nach ortsiiblicher, Bekanntmachana vom l4:und 15:09.1981
eit vom 2719:77 bis einschl. 10:11,77 zur Ein4in der Zeit vom 24:09.1881 bis 23.10.1981

sichtnahme aus. Die gema@k § 2 (% des Bundesbaugesetzes jeinen Monat lana &ffentlich ausgeieyen. Die
crforderliche Beteiligung. der Pehirden und Stelien, dienach § 2 (5) des BRauG Beteiligten sand von
Trdger Offentliclier Relarge sind, ist :urcl Benachrich- [der Auslecuna mit Schreiber vom 14:09.1981

tigung vom 22:12:77

erfolgt. - benackrichtiat worden.
Bad Kreuznach, den 16:09.81

~
r \\Stéﬁtverwaltunﬂ Bad Kreuznach

—TT . .
"’31“ AD ﬂ;\]\%ad Kreuznach, den 26,10.1981
T % lverwaltung Bad Kreuznach

o,

und Vermessungsant

no
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4% / Bauamtmann \‘9;,/ _AYBAUntmd
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Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in seiner
Sitzung vom 10.12.19 81

Genehmict :

diesen Bebauungsplan, beste- GehtGrt zum Béscheid vom Z7T O« 7G50

hend aus der zeichnerischrn Darstellunyg und obenste- Az.: 379-5103 -1c
hendem Text, als Satzung peschlossen.
& - T S ~
= Y L] ) > un= > . )
VAL gid‘ire”‘niih{ngn‘”921981 . ZggﬁtggKoblenz, den 27.0% 1982
/ - \\au verwaltung Bad Kreuznach /.o ¢ Bezirksreqierung Koblenz
/ B | & [ e PiA
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Inkrafttreten und Authebung best. Vorschriften
Dicsey Bobauungenlan det unver S2zuangnre aet die Jdenelmiauna Jdor Bezirksregierunyg Koblenz

vom 21,04, 1982
Bekanntmachung als .Satzung rechtsverbindlich., Der Bebauungsplan mit Begriindung wird _zg

Einsi
Mit T

bereich Jdieses Bebauunagsplanes betrifft, auBer Kraft:

1) Di

vom 31.10.1959 i.d.F.

Az.:?ﬁ&-sﬂxfﬁc_am16.0ZJ982 cortsiiblich bekanntaemacht worden. rr 1st mit der
e rmanns

oht bei der .Stadtverwaltung - Planungsamt - bereitgehalten.

nkrafttreten dieses Planes tritt folaende baurechtliche Vorsgises soweit sie den Geltungs-

© Baupolizeiverordnung der Stadg Rreuznach ilber die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundsticke

e runagsverordnung vom 08.08.1960, soweit sie nach § 173 BBauG fort-

pereich Hochstrafe der Bebauunasplan ffd{EF\ic/Z, dffentlich bek¢ntaemacht am 18.05.1974.
A% D;ﬁ\ '
Aad Kreuknach, den 18.07 1982
stadtverwaltung Bad Kreuznach

S Oberpur fermeister
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