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Ausfertiqungsvermerk

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in seiner Sitzung am
22.05.1986 den Bebauungsplan zwischen WilhelnmstraBe, Viktoria-
straBe, SchoffenstraBe und KilianstraBe (Nr. 1 b/5) als Satzung
beschlossen.

Die Bezirksregierung Koblenz hat den Bebauungsplan mit Bescheid
vom 25.08.1986, Az.: 379-15, genehmigt.

Die Festsetzungen ergeben sich aus dem Text und der zeichnerischen |

Darstellung dieser Urkunde.
Ausgefertigt:

Bad Kreuznach, den 14 MRL 133
Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Schwindt
Oberbilirgermeister

, Dieser Bebauungsplan ist unter Bezugnahme des Genehmigungsbeschei-
. des der Bezirksregierung Koblenz vom 25.08.1986, mit offentlicher
Bekanntmachung vom 1 6, MRZ, 1984 rechtsverbindlich geworden.

. Er wird mit Satzung und Begriindung zu jedermanns Einsicht bei der |
Stadtverwaltung, Planungs- und Vermessungsamt, wdhrend der allge- |
meinen Dienststunden bereitgehalten.

Bad Kreuznach, den {7 MRZ 1394
Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Schwindt
Oberbiirgermeister
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Kartengrundlage gem. § 1

der Planz. VO.

vom 30.7.1981 ( BGBI. I Seite 833)

1.ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§89 Abs. 1Nr. 1 BBauG und §8 6 u.7 BauNVO)

M

MK

Mischgebiete

Kerngebiete

2.MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs.1 Nr.1 BBauG und § 16 BauNVO)

z.B. |

Zahl der Vollgeschosse als Hoéchstgrenze

z.B.@ Zah! der Voligeschosse - zwingend

z.B. TH max

. 450m

Traufhohe maximal 4,50m

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und §§ 22 und 23 BauNVO)

et & & —

Geschlossene Bauweise

Baulinie

Baugrenze

4.FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BBauG)

@

Offentliche Verwaltungen

5.NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Hofflachen

Gartenflachen

6. VERKEHRSFLACHEN

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BBauG)

|

———

Verkehrsflachen. Flachen fiir den flieBenden
und ruhenden Verkehr, Burgersteige usw.
(6ffentliche Verkehrsflachen sind allseitig

von StraBenbegrenzungslinien umschlossen)

StraBenbegrenzungslinie

Ein —und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs.

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

e e o
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GSt

HINWEIS

Umgrenzung von Flachen
e

Gemeinschaftsstelplatze™

Anzupflanzende Baume

6 BBauG)

fur Stellplatze und
Garagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BBauG)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BBauG)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(§ 16 Abs. 5 BauNVO )

Grenze des_raumlichen Geltungsbere
Bebauungsplans (§ 9 Abs.

[
7 BBauG)

———=,

ichs des

N

Bodenfunde sind unverziiglich dem LaAtesamt fir Denk -

A v

malpflege - Abt. Bodendenkmalpflege - MainZ", oder der Kreis-
verwaltung Bad Kreuznach zu melden.

BEBAUUNGSPLAN FUR DEN BEREICH ,,ZWISCHEN

Text

—

1.0 Art

der baulichen Nutzung

(Erster Abschnitt BauNVO, § 9 (1) 1 BBauG)

1.1

4.0 Mab

Ler Bereich zwischen Wilhelmstrabe, ViktoriastraBe, Trauben-
straBe u. Kilianstrabe ist Kerngebiet (MK) gem. § 7 BauNVO
mit Ausnahme der Grundstiicksfldchen des Behdrdenhauses, die
als Fldchen fir den Gemeinbedarf (6ffentliche Verwaltungen)
festgesetzt sind.

Ausnahmen gem. § 7 (3) 1 sind unzulédssig.

Der Bereich zwischen Traubenstrabe, ViktoriastraBe, Schoéffen-
strabe u. Kilianstrabe ist Mischgebiet (MI) cem. § 6 BauNVO.

1

Ausnahmen gem. § 6 (3) BauNVO sind unzuldssig.

AuBerhalb der uberbaubaren Grundsticksfldchen sind Neben-
anlagen gem. § 14 (1) BauNVO unzuldssig, abgesehen von er-
forderlichen Gemeinschaftsanlagen zur Unterbringung von
Abfallbehdltern. rbenfalls ausgeschlossen sind die baulichen
Anlagen gem. § 23 (5) 2 BauNVO, oberirdische Versorgungs-

leitungen, Leitungsmaste und &dhnliche oberirdische Anlagen.
Leitungen fur die Stromversorgung sind als Erdkabel zu ver-
legen.

Stellpldtze und Gemeinschaftsgaragen sind nur innerhalb

der uberbaubaren Grundstiicksfl&@chen bzw. nur auf den dafir
besonders ausgewiesenen Fldchen zuldssig. Geneigte Zufahrten
von Tiefgaragen diirfen nicht steiler als 15 % sein. Zwischen
beginn der geneigten Fldche u. der StraBengrenze ist eine
Flache mit max. 3 % Gefdlle in einer Ldnge von mind. 3,00 m
anzuordnen.

der baulichen Nutzung

(Zweiter Abschnitt BauNVO, § 9 (1) BBauG)

2l

Das Mab der baulichen Nutzung innerhalb der ausgewiesenen

uberbaubaren Grundstucksfldchen ist durch die im Plan ein-
getragenen llochstwerte (GeschoBzahl u. Traufhohe (Th max)

begrenzt.

Aus stddtebaulichen Grinden kénnen innerhalb der iiberbau-
baren Grundsticksfldchen die in § 17 (1) BauNVO gegebenen
Hochstwerte gem. § 17 (9 u. 10) BauNVO iiberschritten werden.

3.U bBauweise

(Dritter Abschnitt bauNVO, § 9 (1) 2 BBauG)

3l

Fur das Plangebiet ist die geschlossene Bauweise fest-
gesetzt.

4.0 Buesere Gestaltung der baulichen Anlagen u. Werbeanlagen

(§ 123 (5) LBauO)

4.1

Allgemeine Anforderungen

Bauliche Anlagen und Werbeanlagen sind in ihrem BuBeren
sO zu gestalten und instandzuhalten, da8 sie beziliglich
ihrer Grobe, rdumlichen Gliederung, Konstruktion, Werk-
stoffwahl und Farbgebung der Erhaltung und Weiterent-
wicklung des charakteristischen Stadtbildes dienen.

Oberfldchenmaterial und Farbgestaltung

Bei Fassaden diirfen keine Verkleidungen aus glasiertem
Material, Metallglas, Keramik oder groB8fldchigen Asbest-
zementplatten, RKunststoffverkleidungen sowie hochglé&nzende
Kunststoffputze und Anstriche verwendet werden.

Die Farben sind auf die umgebenden Gebdude abzustimmen, sodaB
keine grellen Kontraste entstehen. Unzuldssig sind Anstriche,
die durch Material oder Gestaltungsfarbe die Fassadengliede-
rung iuberspielen oder deformieren.

Stralenseitige Gebdudefronter (zuscenormen %ilhelmstralBe)

Die straBenseitigen Gebdudefronten von neu zu erstellenden
Gebduden oder Gebdudeteilen sind so zu gliedern, daB dabei
die bestehenden Proportionen und Gliederungen durch deutlich
vertikale Begrenzungen ablesbar bleiben.

Fenster u. Tiren sind hochformatig vorzusehen bzw. missen
sich aus hochformatigen Elementen zusammensetzen.

Bei der 2- bis 4-geschossigen Bebauung ist OKF/EG mind.
0,75 m Uber Strabenniveau festzusetzen bzw. der ErdgeschoB-
ebene der angrenzenden Bebauung anzugleichen.

Balkone u. Lrker

Ab 1. OG diurfen Erker u. Balkone die Baulinie und Baugrenze
max. 1,00 m Uberschreiten, wenn ein Sicherheitsabstand zur
Fahrbahn von 0,60 m gewdhrleistet ist.

Dacher

ks sind 30°-45° geneigte Satteldicher zuldssig. Die First-
linien von nebeneinander liegenden Gebduden diirfen nicht
durchgehend verlaufen; ein Versatz von mind. 0,30 m ist
vorzusehen.

Die Dacheindeckung soll kleinformatig sein; sie ist aus
roten bis rotbraunen Ziegeln oder Naturschiefer bzw.
schieferdhnlichem Material vorzusehen.

Drempel sind bis zu einer Hbhe von 1,00 m zuldssig.
bDie Drempelhdhe wird an der AuBenseite des Front-
mauerwerkes von Oberkante Rohdecke bis Oberkante
Sparren gemessen.

bDachgauben u. Zwerggiebel

bDachgauben missen von Giebeln u. Nachbargebduden mind.

1,50 m Abstand haben. Einzelgauben dilirfen nicht breiter

als 1,20 m sein, wobei die Addition aller Gaubenbreiten

max. 2/5 der Gebdudebreite betragen darf. Die Eindeckung

der Gauben ist im Material der Dacheipmdeckung anzupassen.
Schleppgauben sind unzuldssig. Die vorhandenen Zwerggiebel
sind zu erhalten bzw. als Gestaltelement bei NeubaumaBnahmen
wieder in der straBenseitigen GCebdudefront aufzunehmen.

5.0 Werbeanlagen und Automaten

550

w
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Innerhalb des Celtungsbereiches dieser Satzung sind
genehmigungs- und anzeigefreie Werbeanlagen genehmigungs-
pliilfichtae

werbeanlagen, auch wenn sie keine bauliche Anlage
darstellen, mussen den Anforderungen der §§ 3 u. 5 LBauQ
genugen und durfen nur waagerecht oder senkrecht an

der Gebdudewand angebracht werden.

Waagerechte Werbeanlagen sind zuldssig, wenn sie

mit ihrer Oberkante nur bis zur Unterkante der
Fensterdffnungen des 1. OG reichen und nicht mehr
als 0,30 m auskragen. Die HOhe der Werbeanlage darf
0,50 m nicht Uberschreiten.

senkrechte Werbeanlagen sind zuldssig, wenn sie
cinschlieblich der Befestigung nicht mehr als 0,60 m
auskragen. lhre lche darf 1,20 m nicht lUberschreiten.
Ihre Oberkante darf nicht Uber die Geschobhdhe des

1. OG hinausragen.

An jeder Stdtte der Leistung ist nur eine Werbe-
anlage und zwar als Hinweis auf Inhaber und Art des
gewerblichen Betriebes zuldssig.

Automaten diurfen nur in Hauseingdngen, Hofeinfahrten,
Passagen und an Kiosken aufgestellt oder angebracht
werden.

6.0 Vorschriften gem. § 123 (5) LBauO

(Uber die llandhabung der §§ 17 und 19 LBauO)

Lber ruckwdrtige Bauwich ist abweichend von § 17

in der Breite zuldssig, wie er sich bei—voller Ausnutzung

aer ausgewiesen ks Ubaren Crundstiicksflédchen ergibt,
- ggfls. auch ganz entfallen kann. .

Die Abstédnde von Gebduden und Gebdudeabschnitten an Offent-
lichen Verkehrsflidchen zur gegeniberliegenden Grundstiicks-—
grenze durfen abweichend von § 17 (13) LBauO entsprechend
den durch Baulinien festgesetzten Gebdudefluchten verringert
werden.

Ler Belichtungswinkel gem. § 19 (3) LBauO darf abweichend von

§ 19 (1 und 2) in dem Umfang verringert werden, wie es sich aus
den Festsetzungen beziiglich der Baulinie, Traufhdhe, Dach-
neigung, Dachiiberstand und Aufbauten ergibt. (siehe Text unten)

Abstdnde zur Wahrung des wohnfriedens von AuBenwdnden von Wohn-

7.0 Ausnahmen

LDie Untere Bauaufsichtsbehdrde kann gem. § 31 (1) BBauG im
Linvernehmen mit der GCemeinde von den vorstehenden Vor-
schriften Ausnahmen zulassen hinsichtlich:

7.1 der in 3§ 14 (2) BaulNVO aufgefihrten Nebenanlagen
zur Versorgung der Baugebiete mit Llektrizitédt,
Gas, Wwdrnie und wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser, auch soweit fiir sie im Bebauungsplan
keine besonueren Fldchen festgesetzt sind;

~}
N

anderer Dachformen und der Ubergiange zwischen
verschiedenen Firstrichtungen und Uachformen;

7.3 klnstlerisch und historisch wertvollen werbe-
anlagen (Ausleger), wenn es sich um -individuell
gestaltete in filigraner Metallarbeit herge-
stellte Anlagen handelt.

Rechtsgrundiagen

a) Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassunag der Bekanntmachung
vom 18. August 1976 (BGbl. I. S. 2256, 3617, ageilindert durch
Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle vom 03. Dezember 1976
(BGB1. I &. 3281), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Cesetzes
zur Beschleunigung von Verfahren und zur Lrleichterung von
Investitionsvorhaben im Stddtebaurecht vom 06.07.1979
(BCB1. 1 5. 949),

b) Landesbauordnung fiur Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 27. I'ebruar 1974
(GVBl. . 53), zuletzt gedndert durch das Ziweite Landesgesetz zur
Anderung der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz vom 20. Juli 1982

c) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Crundstiicke (Baunutzungs-
verordnung -~ BauNVO) in der Fassung der DBekanntmachung vom
15. Septenber 1977 (BCBl. I S. 1763)

d) Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie iiber die bar-

stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 3o0. Juli 1961
(BGBl. I S. 838)

e) § 50 des Gesetzes zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigung, Gerdusche, krschitteruncen und Zhnliche Vorginge

(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom 15. idrz 1974 (BCB1.
5. 721) ber. s. 1193) mit allen Anderungen.
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Nachweis uber das Verfahren

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in
seiner Sitzung vom 05.05.1983 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen.

Bad Kreuznach, den 11.12.1985
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
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Pfeifer
(Beigeordneter)

Aufgestellt: Planfertigung und Bear-
Bad Kreuznach, den 11.12.1985 beitung:

Stadtverwaltung Bad Kreuznach Planungs- und Vermessungs-
- Bauverwaltung - amt
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Die Kartengrundlage ist nach den Unterlagen
des Katasteramtes angefertigt. In topogra-
fischer Hinsicht ist sie durch Feldvergleich
und eigene Ortliche Messung von der Vermes-
sungsabteilung der Bauverwaltung auf den Stand
vom November 1985 gebracht worden.

Bad Kreuznach, den11,Dezember1985</”éf/xi &N
Stadtverwaltung Bad Kreuznach / i
Planungs- und Vermessungsamt [ 45

Im Auftrag: |

)1+ 8
Jill K

GemdB § 2a (2) BRauG fand nach ortsliblicher Bekannt-
machung vom 25.06.1984 die ErfPrterung mit den Bilirgern
am 04,07, 1984 statt. Zusdtzlich laag der Vorentwurf in
der Zeit vom 05.07.1984 Dbis einschl. 18.07.1984 zur Ein-
sichtnahme aus. Die gem&B § 2 (5) des Bundesbaugesetzes
erforderliche Beteiligung der Behdrden und Stellen, die
Trager Offentlicher Belange sind, ist durch Benachrich-

tigung vom 28.01.1985 erfolgt.
Bad Kreuznach, den 11.12.1985
Stadtverwaltung Bad Kreuznach W
Pldnpungs—- und Vermessungsamt e e PN
Iny/ A < : _
uftrag :@!m o
/ 5 g & f
L/' ‘ _%{g <
Bauamtmann A g T
Nl o

A E\ylfif

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemis

§ 2a (6) des Bundesbaugesetzes vom 18.08.1976
nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom 06.12.1985

in der Zeit vom 16.12.1985 bis 24.01.1986

einen Monat lang 6ffentlich ausgelegen. Die
nach-§ 2 (5) des Bundesbaugesetzes Beteiligten
sind von der Auslegung mit Schreiben:-vom 10.12.1985
benachrichtigt worden.

Bad Kreuznach, den 27.01.1986 - —
Stadtverwaltung Bad Kreuznach%ﬁfﬂif?>\\
Plaqungs- und Vermessungsamt o i1

i BERed:

o

Bauamtmann

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in seiner
Sitzung vom 22.05.1986 diesen Bebauungsplan, beste-
hend aus der zeichnerischen Darstellung und obenste-
hendem Text, als Satzung beschlossen. ,/1{¢M§§>\\

Bad Kreuznach, den 23.05.1986 “& %\

Stdﬁ'verwaltunq Bad Kreuznach 7};h%
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Schwindt \¥
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Oberbirgermeister Arrul
Genehmigt:
Gehért zum Bescheid vom 29, Aug. 1986
Az.: 3F9-75 ——
0 8-
Koblenz, denzs. AUC. 1886 /ot @ f"o
Bezirkgreaieruna Koblenz f‘ F ’1 &

A i

4,\/'{/- | g

Lt& Bandirektor

gebduden, die notwendige Fenster von Aufenthaltsrdumen nach

§ 67 (3) LbauO enthalten, dliirfen abweichend von § 19 (4) LBauO
entsprechend den durch baulinien festgesetzten Gebdudefronten
verringert werden. (siehe Text unten)

GENEHMIGUNGSVERMERKE DER BEZ.REG.

Von der Genehmigung ausgenommen wird die Ziffer 6._1 der textlichen

Festsetzungen ;
Die nach degn Ziffern 6.3 und 6.4 zuldssigen Abweichungen von den § 19

Abs. 1 bis 4 LBauO werden fiir den Blockinr)enbereich zwischen der
SchéffenstraBe, Trauben~-, Viktoria-und Kilianstrale ausgeschlossen.

Dieser Bebauungsplan ist unter Bezugnahme auf die &
nehmigung der Bezirksregieruna Koblenz wvom 25.0
am 15,09.1986 ortsiiblich bekanntgemachig®rden.
Er ist mit der Bekanntmachung als Satzu echtsver-

bindlich. Der Bebauungsplan mit Satzyg#® und Begriindung
wird zu jedermanns Einsicht bei Stadtverwaltung
Bad Kreuznach - Planungsamt -

eitgehalten.
Bad Kreuznach, den 16.09.1 :

eordnetet




