- BEBAUUNGSPLAN ZWISCHEN BEINDE, MUHLEN—

STRASSE UND GEISBERGERGASSE
Nr. 1b/4
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PLANZEICHEN

393 Kartengrundlage gem. § 1 der Planz.VO.
1 } vom 30.7. 1981 (BGBI. I Seite 833 )

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs.1 Nr.1 BBauG und § 7 BauNVO)

MK Kerngebiete

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr.1 BBauG und § 16 BauNVQ)

z.B.IIT Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8§ 9 Abs.1Nr. 2 BBauG und §§ 22 u. 23 BauNVO)

g Geschlossene Bauweise
seas e Baulinie
Baugrenze

4. NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Hof~- und Gartenflachen

5. VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BBauG )

Verkehrsflachen. Flachen fiir den flieBenden
und ruhenden Verkehr, Biirgersteige usw.
(6ffentliche Verkehrsflachen sind aliseitig
von StraBenbegrenzungslinien umschlossen )

e * StrafBlenbegrenzungslinie

Gehweg, befahrbar

~ — 2
@ Durchfahrt — 6ffentlich
~

AY Ein - und Ausfahrten
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 und Abs. 6 BBauG)

6. SONSTIGE PLANZEICHEN
Anzupflanzende Baume
S (§ 9 Abs.1 Nr.25a und Abs.6 BBauG)
Zu erhaltende Baume
(§ 9 Abs,1 Nr. 25b und Abs. 6 BBauG)

| l Umgrenzung von Flachen fiur Stellplatze und
| _J Garagen (8§ 9 Abs. 1 Nr.4 und 22 BBauG)

TGa Tiefgaragen

Durchfahrt - privat

Mit Geh- Fahr— und Leitungsrechten zu belastende
Flache zugunsten der Anliegergrundstiicke, im Erd-
geschoB freizuhalten (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BBauG)

COEOTIET Geh—, Fahr - und Leitungsrechten zu belastende
Flachen zugunsten der Anliegergrundstiicke

i ¥ s i s
(§ 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 6 BBauG)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (8§ 9 Abs.7 BBauG)

Dieser Bebauungsplan ist unter Bezugnahme des Genepmigungsbegchei—
des der Bezirksregierung Koblenz vom 18.12.1984, mit Sffentlicher
Bekanntmachung vom 16, MRZ 1994 rechtsverbindlich geworden.

Er wird mit Satzung und Begriindung zu jedermanns"Einsicht bei der
Stadtverwaltung, Planungs- und Vermessungsamt, wd&hrend der allge-
meinen Dienststunden bereitgehalten.

Bad Kreuznach, den 17.MRL 133
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
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Schwindt
Oberbilirgermeister
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Text

Nachweis liber das Verfahren

1.0 Art der baulichen utzung
(Crster Abschnitt BauNVO, § 9 (1) 1 BRauG)

1.1 Das gesamte Plangebiet ist als "Kerngebiet" (MR) gem&BR & 7 BaullVO festqgesetzt. Ausnahmen gem. § 7 (3)
BauNVO sind unzulédssica.

1.2 GemédB § 7 (4) 1 BaulVvo sind nur Wohnungen oherhalb der Erdqgeschofebene zuldssiqg.

1.3 AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen agem. § 14 (1) BaulVO unzuldssig,

abgesehen von den erforderlichen G

Ebenfalls ausgeschlossen sind die baulichen Anlagen gem.
leitungen, Leitungsmaste uné &hnliche oberirdische Anlagen. Leitunqgen fiir die Stromversorqung sind als
Erdkabel zu verlegen.

emeinschaftsanlagen zur Unterbringnng von Abfallbehiltern.

& 23 (5) 2 BaulNVO, oberirdische Versorgungs-

1.4 Garagen sind nur im Bereich der 1-geschossigen Bauweise zulissiq.
Die Zufahrt der zum Teil iiberbauten Tiefqarage darf nicht steiler als 15 % sein. Zwischen dem Beginn dezx
geneigten Fldche und der StraBéngrenze ist eine Fliche mit max. 3 % Gefille in einer Linge von mind.
3,00 m anzuordnen.

MaB der baulichen Nutzung

(Zweiter Abschnitt BauNVO, § 9 (1) 1 BBauG)

2.1 Innerhalb der als"Kerngebiet" (
lichen Griinden die in 8 17 (1)

MK) ausgewiesenen ‘iberbaubaren Grundstiicksfliche kdnnen aus stiddtebau-
BaullVO geqebenen HOchstwerte gem. & 17 (9) und (10) BauNVO entsprechend

den Festsetzungen des Bebauungsplanes fiberschritten werden.

Bauweise
(Dritter Abschnitt BauNvn, 5 9 (1) 2 BBauf)

3.1 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Fir den gesamten Geltungsbereich qgilt die adeschlossene Bauweise.

AuBere Gestaltung -der baulichen Anlagen und Yerbeanlagen

(§ 123 (5) LBauo0)

4.1

Allgemeine Anforderungen

Bauliche Anlagen und Werbeanlagen sind in ihrem Hufieren so zu gestalten und instandzuhalten, dapB sie
beziliglich ihrer Gr&B8e, rdumlichen Gliederung, Konstruktion, Werkstoffwahl und Farbgebung der Erhal-
tung und Weiterentwicklung des charakteristischen Stadtbildes dienen.

Oberflidchenmaterial und Farbgestaltung

Bei Fassaden dilirfen keine Verkleidunden aus glasicrtem
fldchigen Asbestzementplatten, Runststoffverkleidunqgen

Material, ‘letallaglas, Keramik oder qrofB-
sowie hoch¢qgliinzende Kunststoffputze und An-

striche verwendet werden. Die Farben sind auf die umgebenden Gebiude abzustirmmen, sodaf keine grel-
len Xontraste entstehen. Unzulédssiq sind Anstriche, die durch Material oder Gestaltunagsfarbe die

Fassadengliederung tiberspielen oder deformieren.

Die straBenseitigen Gebdudefronten von neu zu erstellenden Gebiuden oder Gebédudeteilen sind wie

folgt zu gliedern:
Auf einer Strecke von 15,00 m ist mind. ein Rilckspruna

von der Baulinie bzw. Baugrenze in einer Tiefe

zwischen 0,50 - 1,00 m vorzusehen, wobei unterschiedliche Tassadenbreiten entstehen sollen. Bei
kiirzeren Fassadenabschnitten sind entsprechend kleinere vertikale Glicderungen vorzusehen, die durch

deutliche vertikale Begrenzungen ablesbar sein miissen.

Erker (ab 1. OG zuldssiqg) diirfen Baulinien bzw. Bauarenzen max. um 1,00 m iiberschreiten, wenn die
StraBenbreite zwischen den Hduserfronten mind. 8,00 m bhetriact und ein Sicherheitsabstand von o,60 m

gewihrleistet ist.

Die Ddcher sind als Sattel- und Walmdicher und hieraus
30° - 450 auszubilden.

abgeleitete Formen mit einer Neigunag wvon

Drempel sind bis zu einer HShe von 1,00 m zuldssig. Die Drempelhihe wird an der AuRenseite des Iront -
mauerwerks wvon Oberkante Rohdecke bis Oberkante Sparren agemessen.

Die Dacheindeckung soll im Farbton dunkel und kleinformatia sein; sie ist aus roten bis rotbraunen
Tonziegeln oder aus Naturschiefer bzw. schieferihnlichem ‘laterial abzudecken.

Werbeanlagen und Automaten

5t 1
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Werbeanlagen aller Art ab einer Gr&Be von 0,25 am bediirfen der Genehmiguna der Bauaufsichts-

behorde.

Werbeanlagen und Automaten sind nach GroBe, Zahl, Werkstoff, Farbe und Standort derart auszu-
bilden und zu gestalten, daB sie sich in das Strafenbild einfiigen bzw. deren hbeabsichtigte Gestal-

tung nicht beeintrichtigt wird.

Notwendige Tragkonstruktionen, soweit sie nicht als Architekturteil der Anlage anzusehen sind,
sind verdeckt anzubringen oder als untergeordneter Teil der Werbeanlaae auszubilden. Bei Leucht-
reklamen und beleuchteten Werbeanlagen sind Leitungen unter Putz 2zu verleqgen.

Ungenutzte und ungepfleqte Jerbeanlagen sind dauerhaft

zu entfernen. Die entsprechende StraBenfront

ist umgehend wieder in einen ordnungsgemiifen Zustand zu versetzen.

Besondere Vorschriften (zu Werbeanlagen und Automaten)

6.1

6.2

6.5

An jeder Stdtte der Leistung ist nur eine Werbeanlage und zwar als Hinweis auf Inhaber und Art des

gewerblichen Betriebes zul&#ssig.

Neu hinzukommende Werbeanlagen miissen in Form, Material, Farbe und MaBstab auf bereits an benach-
barten Geb&duden vorhandene Werbeanlaaden Riicksicht nehmen.

Eine Werbeanlage ist in der Art einer aufgemalten Schrift oder - flach anliegend - in plastischen,
leuchtenden oder nicht leuchtenden Einzelbuchstaben bis zu 35 cm H8he statthaft, wenn der umfassende
Fldcheninhalt der Werbeanlage im ErdgeschoBbereich nicht grdger als 1,50 agm und in den Obergeschossen
nicht gréfer als 0,80 gm ist und dabei 4 ¢ der Fassadenfldche nicht ‘iberschritten wird:; bei einer
mehrteiligen Werbeanlage qilt das Flichenmag von 1,50 gm bzw. o,80 am filir die Gesamtheit aller Teile;
die Ausladung der plastischen Schriftziige darf nicht gré&fer als 12 cm sein.

Eine vorstehende Werbeanlage ist nur dann zuldssig, wenn es sich um ein individuell aestaltetes Vorstch

schild in filigraner “etallarbeit handelt; seine Grége
und dessen Umgehung abgestellt sein; der Fldcheninhalt
héchstens 1,00 gm betragen; solche Schilder dilirfen mit
auch mit cinem selbstleuchtenden Anteil von nicht mehr

muf3 auf das Bauwerk, an dem es angebracht wird
darf innerhalb der &HuBeren Begrenrungslinien
indirektem Licht beleuchtet werden, sie kdnnen
als 20 % der Gesamtfliche versehen werden.

Automaten diirfen nur in Hauseingdnagen, Hofeinfahrten, Passagen und an Kiosken aufgestellt oder ange-

bracht werden.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen

7t

Die als Griinflichen nicht uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind g¥rtnerisch anzulegen und zu unter-

halten.

Fir die innerhalb der Verkehrsflichen und Vorgartenfléichen ausgewiesenen Biume sind lichtdurchlédssige,
schmalkronige Arten (z.B. Scheinakazie - Robina monophilla, Jap. Kirsche - Prunus hisakura, Christus-

dorn - Cleditsia triacanthos inermis) vorzusehen.

Vorschriften gem. § 123 (5) LBauO

Uber die Handhabung der §8§ 17 und 19 LBau0)

8.1 Der riickwidrtige Bauwich ist abweichend von § 17 (3) LBau0O in der Breite zuldssia, wie er sich be
voller. Ausnutzung der ausgewiesenen iiberbaubaren Grundstiicksfldchen ergibt, sodaB er agfls. auch
ganz entfallen kann.

8.2 Die Abstinde von Gebiuden und Gebdudeabschnitten an &ffentlichen Verkehrsflichen zur gegeniiber-
liegenden Grundstlicksgrenze durfen abweichend von § 17 (13) LBauO entsprechend den durch Bau-
linien festgesetzten Gebaudefluchten verringert werden.

8.3 Der Belichtungswinkel gem. § 19 (3) LBauO darf abweichend von § 19 (1 u. 2) in dem Umfang ver-
ringert werden, wie es sich aus den Festsetzungen beziiglich der Baulinie, Traufh&he, Dachneigung,
Dachiiberstand und Aufbauten ergibt.

8.4 Abstédnde zur Wahrung des Wohnfriedens von Aufienwdnden von Wohngebiduden, die notwendige Fenster
von Aufenthaltsrdumen nach 8§ 67 (3) LBauO enthalten, diirfen abweichend von § 19 (4) LBauO ent-
sprechend den durch Baulinien festgesetzten Gebiaudefronten verringert werden.

Ausnahmen

Die Untere Bauaufsichtshehdrde kann aem., § 31 (1) BBauGG im Einvernehmen mit der Gemeinde von den vor-
stehenden Vorschriften Ausnahmen zulassen hinsichtlich:

der in § 14 (2) BauNVO aufqgefiihrten Nebenanladen zur Versoraunqg der Bauadebiete mit Elektrizitiit,

Gas, Wirme und Vasser sowie zur Ableitun~ von Abwasser,
keine besonderen Flichen festagesetzt sind,

auch soweit f'ir sie im Febauunqgsnlan

anderer Dachformen und der !iberainqge zwischen verschiedenen Firstrichtungen und Dachformen,

kilnstlerisch und historisch wertvollen "erbeanladen (Ausleqer), wenn es sich um individuelle
adestaltete in filigraner fletallarbeit herqgestellte Anlagen handelt.

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in

seiner Sitzung vom 02.04.138) die Aufstelluna
des Bebauungsplanes beschlossen.

Bad Kre{:nach, den 16.05.1983
Stadtvefwaltunag Bad Kreuznach

Oberblirpermeister

Aufgestéllt: Planfertigung und Bear-
Bad Kreuznach, den 16.05.1983 beitupng:

Stadtverwaltung Bad Kreuznach Planungs- und Vermessungs-
-Bau é&waD§Ung; » amt
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Die Kartengrundlage ist nach deH\Un%efiagen
des Katasteramtes angefertigt. In topegra—
fischer liinsicht ist sie durch Feldvergleich
und eigene Ortliche Messung von der Vermes-
sungsabteilung der Bauverwaltung auf den Stand
vom Marz 1983 gebracht worden.

.
Bad Kreuznach, den 16.Mai 1983 //;:( A 7\
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Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Planungs- und Vermessungsamt %
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CemdB § 2a (2) BBauG fand nach ortsiiblicher Bekanmt—
machung vom 22.02.1982 die ErSrterung mit den Biirgern
am 02.03.1982 statt. Zusdtzlieh lag der Vorentwurf in

der Zeit vom 03.03.1982 bis einschl. 18.03.1982 ZUr B
sichtnahme aus. Die gemdB § 2 (5) des Bundesbaugesetzes
erforderliche Beteiligung der Beh®rden und Stellen, die
Trdger Offentlicher Belange sind, ist durch Benachrich-
tigung vom 24.02.1982 erfolgt.

Bad Kreuznach, den 1605.1983
S#;dtverwaltung Bad Kreuznach
Plapungs- und Vermessungsamt /
n/Auftraqg:

7 |

Bauamtmann

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemdf

§ 2a (6) des Bundesbaugesetzes vom 18.08.1976

nach ortsiblicher Bekanntmachung vom 13.05.1983

in der Zeit vom 2505.1983 bis 24.06.1983

einen Monat lang Sffentlich ausgelegen. Die

nach § 2 (5) des Bundesbaugesetzes Beteiligten

sind von der Auslegung mit Schreiben vom 1605 1983

benachrichtigt worden. %
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Bad Kreuznach, den 27.06.1983

Stadtverwaltung Bad Kreuznac
Plgnungs- und Vermessungsamt|/ 7%
Im Auftrag:
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Bauvamtmann N

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in seiner

Sitzung vom 06.09.1984 diesen Bebauungsplan, beste-
hend aus der zeichnerischen Darstellung und gbeﬁste—
hendem Text, als Satzung beschlossen. XAD P
) =
Bad Krepznach, den 07.09.1984 b m
Stadtvefwaltung Bad Kreuznach 3= & * \
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Genehmigt:

Gehort zum Bescheid vom 18 Dez. 1984
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f,,-;ﬁ;u».\\_xoblenz , den { 8 Dez. 1984 .
af l" 2 .
S 69 ggglrksreglerung Koblenz

Im Auftrag =
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d. Baudirekeor

Rechtsgrundlagen

a) Bundesbaugesetz (BBauG) in der F'assuna der Bekanntmachung vom
qgedndert durch Art. 9 Nr. 1 der Vereinfachunasnovelle vom o3.

b)

d)

e)

f)

aecindert durch Art. 1 des Gesetzes zur Beschleuniaqunag von

13. Auqust 1976 (PCR1. T <. 2256, 36,
Dezember 1976 (RGPl. I S. 3281), zuletzt

Ver fahren und zur Frleichteruna von Tnvee-

titionsvorhaben im Stidtebaurecht wvom 06.07.1979 (BGBLl. I S. 9409)

Landesbauordnung ffir Rheinland-Pfalz (LBaun) wvom 27. Februar 1

Jyom 0O2.

Juli 1980 und 20. Juli 1982

974 (GVB1l. S. 53), aelindert durch Gesctze

Verordnung f‘iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie fiber diec NDarstelluna des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnuna) vom 30. Jedis 1984 (BGBl. T S.533) :

Verordnunag
der Bek

§ 17 des Landesqesetzes fiber Y

anntmachuna vom 15. Sentember 1977 (BGBl. I S. 1763)

Fassuno vom o5. I'ebruar 1979 (GVBl. Nr. 3/79)

§ 50 des Gesetzes zum Schutz

iiber die bhauliche ‘lutzung der Grundstiicke (Baunutzunasverordnuna - BaunNV'N) in der Fassun
aturschutz und Landschaftspfleae (Landesnfleqeaesetz -~ LPf13) in der

vor schddl ichen Umwel teinwirkunaen durch Luftverunreiniqung, GCer‘iuscne,

Erschiitterunaen und #hnliche Voragdnae (Bundes-Immissionsschutzaesety - BImSchf) vom 15. “M3rz 1974

(BGR1 .

I S. 721) ber. S. 1193) mit allen Anderunaen.

nehmiqung der Bezirksregierung Koblenz wvom 18.
Az.:379-15 am 21.01.850rtsiiblich bekanntgemac
Fr ist mit der Bekanntmachung als Satz

Bad KrTuznach - Planungsa

Bad Kreuznach, degy .01.1985 '«;AQ "
Pad Kreuznach i N
/ "’,!:!7 3 \‘\

(28 Ta &}

yaE T
#Forbiyaermeister \ﬁﬁ k@%ﬁ O/
K?b L ﬁg;/

~ AREut

Ausfertigungsvermerk

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in seiner Sit-
zung am 06.09.1984 den Bebauungsplan zwischen Beinde,
Mihlenstrafe und Geisbergergasse (Nr. 1 b/4) als Satzung.

Die Bezirksregierung Koblenz hat den Bebauungsplan mit
Bescheid vom 18.12.1984, Az.: 379-15, genehmigt. -

Die Festsetzungen ergeben sich aus dem Text und der
zeichnerischen Darstellung dieser Urkunde.

Ausgefertigt:

Bad Kreuznach, den 1 4 MRZ 1884
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
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Schwindt
Oberblirgermeister
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