" BEBAUUNGSPLAN FUR DEN BEREICH
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i
|

"STRASSE”’
Nr. 1a/8A

- BAD KREUZNACH

316
12

5
122 466
108 (/
I * °
9 - . 2l
= /]
k)
lfl 2 )
32 403
4
.
)
%
328 ®
316
h 10
222 5 324 24
% 2% 2 2 316
1 ZTO 9
2
221 ‘ L
2
25
b= b
‘ Z
” I e
#S 226
154 316
7 3
153 Z
]
157
5
S,
4,) 3
A 1
®
157
1 30 311
{
/ 148 %7,
XIS
147 8
2 X
%9
Flur 65 °
249
145
1hy
287

139

174
2

Bourger Platz

137
&/
\
138
2
MK
123
6 -
123 N\
RV #
: MK 1=
b 17
\.Q.
N
\ﬂ‘-
TN INCE
4 12
\729 2
/ \
597 .. l 270
312 N\ /
/ \ N, o / ['
N E 204
310 e I 268
: 271,
o /
N\ FEARLE. 272
: S T PN
‘ N Y I0g) L 415 ;
I / ] ‘ -V 625 19 B
AT = Y | . 415
// / g &[4 \ 3
303 K :
/ ' 2 ,/. \ Zi \
\\\@ \!
304 ‘ Q\
B \
i )
301
T
/ Bei Erd-und Bauarbeiten miissen Bodenfunde
unverziiglich gemeldet werden (8 17 DSchPfIG).
31&’ ] Fundmeldungen sind an die Denkmalfachbehorde
%—j 299, oder an die Kreisverwaltung zu richten.
i
239
2
452
o ’
il
AH“! ( ‘3'_6
i j
(| ‘ ‘ ] |
| M"JJ i
| £
M
13 HIH
e

e e i

M.1:500

PLATZ,ROMERSTRASSE UND MANNHEIMER

PLANZEICHEN

“ ‘V
-\\\\\\“ 156 Kartengrundlage gem. § 1 der Planz. VO.

vom 18, Dezember 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 7 BauNVO)

MK Kerngebiete

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

zB. | Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR

Zahl der Vollgeschosse als
Mindest - und H6chstmaB

z.B. 1=

z.B. @ Zahl der Vollgeschosse ~ zwingend

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
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Baugrenze

4.NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Hofflachen

5. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr 11 BauGB)

Verkehrsflachen. Flachen fiir den flieBenden
und ruhenden Verkehr, Bilirgersteige usw.
(6ffentliche Verkehrsflachen sind allseitig
von StraBenbegrenzungslinien umschlossen)

StraBenbegrenzungslinien

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

0

Offentliche Parkfliche

FuBgangerbereich

w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

O Elektrizitat (Trafostation)

7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
(89 Abs. t Nr. 25 BauGB)

@ Anzupflanzende Baume
@ Zu erhaltende Baume

8. REGELUNGEN FUR DEN DENKMALSCHUTZ
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

D

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(8§ 16 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (8 9 Abs. 7 BauGB)

-0 00

Text

Nachweis uber das Verfahren

15

0 Art der baulichen Nutzung

1
L

1.

2.

{s§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1 Kerngebiet - MK - (§ 7 BauNVO)
1.1 Die in § 7 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungsarten sind zuléds-
sig mit der MaBgabe, daB

a) von den nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen
Vergniigungsstadtten Spielhallen nur im KellergeschoB sowie
im 1. Obergeschofl zuldssig sind,

b) von den nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen
Einzelhandelsbetrieben und Vergniigunsstadtten folgende Ar-
ten von Nutzungen nur ausnahmsweise zuldssig sind: Imbif-
stuben, Sex-Shops, Sex-Kinos, Peep-Shows - Striptease-
Shows, Eros-Center und Diskotheken, J

c) im Erdgeschofl Wohnungen i. S, des § 7 Abs. 2 Nr. 6 und 7 <

BauNVO unzuldssig sind.
1.2 Die in 8§ 7 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind unzulédssig

0 Mafl der baulichen Nutzung

(s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Es gelten die in § 17 Abs. 1 Spalte 2 und 3 BauNVO genannten
Hochstgrenzen.

3.0 Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Fiir das gesamte Plangebiet gilt die geschlossene Bauweise.

4.0 Nebenanlagen

4.1 Anlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung i. S. des
§ 14 Abs. 1 BauNVO sind unzuldssig.

5.0 Gargen und Stellpl&tze

5.1 Garagen und Stellplatze sind auf den hierfiir ausgewiesenen
Flachen sowie innerhalb der iliberbaubaren Grundstiicksfldchen

zuldssig.

6.0 KuBere Gestaltung der baulichen '‘Anlagen

(s 9 Abs. ¢ BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 LBau0O)

(S it Es sind Dacher mit einer Dachneigung von 20 ° bis 45 ° zu-
lassig. .

6.2 Eine Dacheindeckung mit gewellten Dachplatten ist unzuléssig.

6.3 Drempel sind bis zu einer Ho6he von 0,50 m zuldssig. Die Drem-
pelhohe wird an der WandauBenseite lotrecht von Oberkante
Rohdecke bis Oberkante Sparren gemessen.

7.0 Vorschriften iiber Bepflanzungen

(s 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sowie § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 17

LPf1G)

7.1 Von den der Verbindungsstrafle zwischen Hasengasse und
Schldérgasse zugewandten Nordwest- bzw. Siidostfassaden sind
mindestens 15 % der Fassadenfldche dauerhaft zu begriinen,

z. B. mit:

- Polygonum aubertii (Schling-Kndterich)
- Hedera helix (Gemeiner Efeu)

- Wisteria sinensis (Blauregen)

7.2 Fuir die innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfldchen ausgewie-
senen Baume sind z. B. Kaiserlinden, Scheinakazieq, Spitz-
ahorn oder Kastanien zu verwenden, wobel Jje Bgum elne min-
mindestens 4 m? grofe Baumscheibe vorzusehen 1ist.

7.3 Die als zu erhaltend festgesetzten Bdume sind bei Verlust zu
ersetzen.

7.4 Soweit im Plangebiet ausnahmsweise Flachd&dcher zugelassen

werden, sind diese auf mindestens 50 % der jeweiligen Fl&che
extensiv zu bepflanzen.

8.0 Vorschriften gemdB § 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO

a.

9.

(Uber die Handhabung des § 8 LBauO)

1 Die Abstandsfldchen im Plangebiet sind in der Breite zuléds-
sig, wie sie sich bei voller Ausnutzung der ausgewiesenen
iiberbaubaren Grundstiicksfldchen ergeben.

0 Ausnahmen

(s

9

31 Abs. 1 und § 36 BauGB)

Ausnahmweise kdnnen zugelassen werden

1 zu Punkt 2.1:
Hohere GeschofRifldchenzahlen als in ¢ 17 Abs. 1 Spalte 3
BauNVO festgesetzt, wenn die in § 17 Abs. 2 genannten
Anforderungen erfillt werden.

.2 zu Punkt 6.1:

Andere Dachneigungen, soweit dies aus Griinden der Stadtbild-
gestaltung bzw. der harmonischen Einbindung in die
vorhandene Bausubstanz erforderlich ist.

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in
seiner Sitzung vom 31,01.1991 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen.

Bad Kreuznach, den 21%.08.1992
Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Schwindt
Oberbiirgermeister

Planfertigung und Bearbeitung
Planungs- und Vermessungsamt

Bad Kreuznach, den 21.08.1992
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Im Auftrag :
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Die Kartengrundlage ist nach den Unterlagen des Katasteramtes
angefertigt. In topografischer Hinsicht ist sie durch Feld-
vergleich und eigene o6rtliche Messung von der Vermessungsab-
teilung der Bauverwaltung auf den Stand vom Juli 1992 ge -
bracht worden.

Bad Kreuznach, den 21. August 1992
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Planungs- und Vermessungsamt
Im Auftrag

Vit

Gemadf § 3 (1) BauGB fand nach ortsiiblicher Bekanntma-
chung vom 08.04.1991 die Erdrterung mit den Biirgern
am 17.04.1991 statt. Zusdtzlich lag der Vorentwurf in
der Zeit vom 18.04.1991 bis einschl. 02.05.1991 zar

Einsichtnahme aus. Die gemd@f § 4 (1) des Baugesetzbuches
(BauGB) erforderliche Beteiligung der Beh®6rden und Stel-
len, die Trager o6ffentlicher Belange sind, ist durch Be-
erfolgt.

nachrichtigung vom 17.04.1991

Bad Kreuznach, den 21.08.1992

Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Planungs- und Vermessungsamt

Im Auftrag
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Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemdf8 § 3 (2) des
Baugesetzbuches vom 08.12.1986 nach ortsiiblicher Bekannt-
machung vom 20.08.49992 in der Zeit vom 28.08.1992  bis
28.09.1992 einen Monat lang 6ffentlich ausgelegen. Die
nach 8 4 (1) des Baugesetzbuches Beteiligten sind von der
Auslegung mit Schreiben vom 28.08 1992 benachrichtigt
worden.

Bad Kreuznach, den 29.09.1992

Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Planungs- und Vermessungsamt
Im Auftrag
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Rechtsgrundlagen

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 25.03.1993 diesen
Bebauungsplan, bestehend aus der zeichnerischen Darstellung
und obenstehendem Text, als Satzung beschlossen.

Bad Kreuznach, den 26.03.1993
Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Schwindt
Oberblirgermeister

a)

b)

c)

d)

el

£)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBl1l. I S. 2253)

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 01.04.91
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBl. I S. 132)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie {liber
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -

PlanzV 90) vom 18.12.1990

§ 17 des Landesgesetzes lUber Naturschutz und Landschaftspflege
(Landespflegegesetz - LPf1G) in der Fassung vom 0l1. Mai 1987

Denkmalschutz~ und Pflegegesetz vom 23.03.1978.

Hat vorgelegen!
Gehdrt zum Schreiben vom..._ ‘”

Bezirksregierung Koblenz
Im Auftrag

Dieser Bebauungsplan ist unter Bezugnahme auf den Bescheid
der Bezirksregierung Koblenz vom 20.08.1993 am 09.09,1993
ortsiblich bekanntgemacht worden. Er ist mit der Bekanntma-
chung als Satzung rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan mit
Satzung und Begriindung wird zu jedermanns Einsicht bei der
Stadtverwaltung Bad Kreuznach - Planungsamt - bereitgehalten.

Bad Kreuznach, den 09.09.1993
Stadtverwaltung Bad Kreuzna

Ay

Schwindt
Oberbiirgermeister

Ausfertigungsvermerk

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in seiner Sitzung am
25.03.1993 den Bebauungsplan "zwischen KreuzstraRBe, Bourger
Platz, RomerstraBe und Mannheimer StraBe" (Nr. 1 a/8 A) als
Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen ergeben sich aus dem Text und der zeich-
nerischen Darstellung dieser Urkunde.

Die Bezirksregierung Koblenz hat mit Bescheid vom 20.08.1993
Az.: 379-15, mitgeteilt, daB sie nach der Priifung des Bebau-
ungsplanes und der Verfahrensunterlagen eine Verletzung von
Rechtsvorschriften im Sinne des § 11 Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) nicht geltend macht.

Ausgefertigt . "
Bad Kreuznach, den AL.,0Jd. 1773
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
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Schwindt
Oberblirgermeister




