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Text

Rechtsgrundilagen

1.0 Art der baulichen Nutzung und besonderer Nutzungszweck von

Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 9 BauGB)

b i Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

Bereich A

1.1.1 Im Erdgeschof3 sind Wohnungen unzuldssigqg.

1.1.2 Ab 2. ObergeschoB sind nur Wohnungen zuldssigqg.

1.1.3 Ausnahmen gemdaf3 § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzuldssig.

Bereich B und C

1.1.4 Es sind nur Wohnungen zuléssig.

1.1.5 Ausnahmen gemd@fB § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulédssig.

Bereich D

1.1.6 Schank- und Speisewirtschaften sind unzuldssig.

1.1.7 Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO sind zulassig.

Bereich E

PLANZEICHEN

Y
\ Kartengrundiage gem. § 1 PlanZV  Stand: Juk 1993

Art der baullchen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Aligemeines Wohngeblet
(§ 4BauNVO)

WB Besonderes Wohngebiet
( § 4a BauNVO)
Kemgebilet

MK (§ 7 BauNVvO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs,] Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB
z.B. -l Zaht der Voligeschosse als Mindest- und HéchstmaB
2.B. ( ) Zahl der Vollgeschosse - zwingend

Bauwelse, Baullnlen, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO )

TR Baullnle

Baugrenze

Nicht Uberbaubare GrundstGcksfiichen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Gartenfl&ichen

HofflGchen

Verkehrtsfidchen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB )

StraBenverkehsfiichen

StraBenbegrenzungslinie *

Verkehrsfichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhlgter Berelch

}— e

v Einfahrt

w w w w | Berelch ohne Ein- und Austahrt

Fldchen fur Versorgungsanlagen, far dle Abfallentsorgung und
Abwasserbeseltigung
 (§9Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

( ) Elekfrizit&t
0 Abfall ( Recyciingbehdlter )

TDlonungen, NLﬂzungs:egelungen, MaBnahmen und Fidchen
fur MaBnahmen zum Schuitz, zur Pflege und zur Entwicklung
- von Natur und Landschaft

Anzupflanzende Bdume

Anzupflonzende Str&ucher

%
Anzupflonzende sonstige Bepflanzungen

@ zu erhaitende Bdume

Z - | Umgrenzung von Fkachen zum Anpflanzen von B&umen.,
o o | Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen
Z °1 (§9Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB )

Sonstige Planzeichen

| 1| Umgrenzung von Fldchen fr Nebenanikagen, Stell-
I Il pidze.Garagen und Gemelnschaftsankagen
' 'l (9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BouGB)

e e —— -J
GSt Gemelnschaftsstellpkitze
Ufg Unterflurgarage
Vergiaste Besonderer Nutzungszweck von Fidchen
Oberdachung (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

SETEETET] Mt Geh-, Fahr- und Lettungsrechten zu belastende Flache
o~ | (§9Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
zugunsten des Grundsticks Mannhelmer Strasse 182

Grenze des rGumlichen Gelttungsberelchs des
[ ——T— — Bebouungsplones
(§ 9 Abs. 7 BauGB )

i\ Abgrenzung unterschledlicher Nutzung
= ( § 9 Abs. 4 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO )

o A W

1.1.8 Schank- und Speisewirtschaften sind unzuléassig.
1.1.9 Ab 2. Obergeschof sind nur Wohnungen zuldssig.

1.1.10 Ausnahmen gemafs § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulédssig.

12 Besonderes Wohngebiet WB (§ 4 a BauNVO)
1.2.1 Ab 1. ObergeschoB sind nur Wohnungen zul&dssig.

1.2.2 Ausnahmen gemdf § 4 a Abs. 3 BauNVO sind unzulédssigqg.

1:3 Kerngebiet MK (§ 7 BauNVO)

1.3.1 Von den in § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO genannten Nutzungsarten
sind Spielhallen nur im KellergeschoR sowie im 1. Oberge-
schof3 zulédssig.

Peep- und Striptease Shows, Eros-Center sowie Diskotheken
'sind unzuldssig.

1.3.2 Tankstellen gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO sind unzuldssig.

1.3.3 Wehnungen gemdf3 § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind ab 1. Oberge-
schof3 allgemein zuldssig.

1.3.4 Ausnahmen gem&ff § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind unzulassig.

1.4 Innerhalb der Bauflache im Bereich der Verkehrsfldchen be-
sonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich -

ist nur eine verglaste Uberdachung zuldssig.

2.0 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Allgemeines Wohngebiet
Bereich A - E

2.1.1 Fir Kellergeschosse, die kein Vollgeschof i. S. der Landes-
bauordnung sind, gilt:
Grundflachenzahl GRZ 1,0
2.1.2 Ab Erdgeschof gilt fir

Bereich A und B

Grundflachenzahl GRZ 0,6
GeschofAif lachenzahl GFZ 1,4

Bereich C und D

Grundf lachenzahl GRZ 0,5
Geschoflf lachenzahl GFZ 1,2

Grundflachenzahl GRZ 0,8
GeschoBt lachenzahl GFZ 1,8
2.1.3 Die zuladssige GeschofBfldche kann um die Fldchen notwendiger
Garagen, die unter der Geldndeoberfldche hergestellt wer-

den, erhoht werden.

N
N

Besonderes Wohngebiet

2.2.1 Es gelten die in § 17 Abs. 1 Spalte 2 und 3 BauNVO fir WB

genannten Hochstgrenzen.

2.3 Kerngebiet

2.3.1 Es gelten die in § 17 Abs. 1 Spalte 2 und 3 BauNVO fir MK
genannten Hochstgrenzen.

2.3.2 Die zuldssige GeschoBildche kann um die Flachen notwendiger
Garagen, die unter der Geldandeoberflache hergestellt wer-

den, erhoht werden.
2.3.3 Bel der Ermittlung der Geschoffldche bleiben die Fl&dchen

/ von Stellpldtzen und Garagen in Vollgeschossen unberick-
sichtigt.

3.0 Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3 Flir das gesamte Plangebiet gilt die geschlossene Bauweise.

4.0 Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

e Die nach Landesrecht erforderlichen Spielfldchen sind in-
nerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfldchen
zuldssig.

4.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind auf den nicht uUberbaubaren
Grundstiicksfldchen Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sowvie
bauliche Anlagen i. S. des § 23 Abs. 5 BauNVO unzuldssig.
Anlagen und Einrichtungen flir die Kleintierhaltung sind auch

innerhalb der iliberbaubaren Grundsticksfldchen unzuldssig.

5.0 Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

e 1 Allgemeines Wohngebiet
5.1.1 Garagen und Stellpldtze sind nur in den Kellergeschossen

zuldssig.

5.2 Besonderes Wohngebiet

5.2.1 Garagen sind nur innerhalb der Ulberbaubaren Grundstiucksfla-
chen zuladssig. Stellpldtze sind innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksfldchen sowie im Bereich der ausgewiesenen Hof-

fldchen zuldssigqg.

6.0 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 LBauO)

6.1 Allgemeines Wohngebiet
6.1.1 Es sind Satteldicher oder daraus abgeleitete Dachformen mit

einer Neigung von 38° zulédssig.

6.2 Besonderes Wohngebiet

6.2.1 Es sind Sattelddcher oder daraus abgeleitete Dachformen mit
einer Neigung von 30° - 38° zuldssig.

6.2.2 Bei Garagen sowie Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sind

auch Flachddcher zulédssig.

6.3 Kerngebiet
6.3.1 Es sind Dachneigungen von 0° - 38° zuldssig.
6.4 Im gesamten Plangebiet ist eine Dacheindeckung mit ge-

wellten Dachplatten unzulassig.

7.0 MaBnahmen zum Schutz,

(§

zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Die als zu erhaltend festgesetzten Biume sind bei Verlust

durch Laubbaume 1.

Ordnung gemdf Pflanzenauswahlliste des

landespflegerischen Planungsbeitrages zu ersetzen.

Flir die als anzupflanzend festgesetzten Baume sind Laubbdu-

me 1.

oder 2. Ordnung gemdB Pflanzenauswahlliste des lan-

despflegerischen Planungsbeitrages zu verwenden. Innerhalb

der StraBenfldchen ist je Baum eine mind. 6

scheibe vorzusehen.

m2 grofe BaumE

Im Bereich der Baumgruppe anschliefend

&n die ausgewiesene Glasiiberdachung innerhalb des verkehrs-

beruhigten Bereichs ist die gesamte Bodenobert liche unter

und zwischen den Bdumen als wassergebundene Decke herzu-

stellen. :
Imn Allgemeinen Wohngebiet sind die Pflanzfldchen in den

Vorgartenbereichen mit Ausnahme notwendiger Zugdnge sowie

©

mindestens 50 % der iUbrigen flir eine Unterbauung zuldssigen

Pflanzfladchen

wahlliste des

intensiv mit Strduchern gemdf Pflanzenaus-

landespflegerischen Planungsbeitrages zu be-

pflanzen. Die librigen Fladchen sind mit sonstigen Bepflan-

zungen zu begriinen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sowie im Besonderen Wohngebiet

sind mind. 15 % der AuBenwandflidchen von Gebduden mit

Kletterpflanzen gemdBR Pflanzenauswahlliste des landespfle-

gerischen Planungsbeitrages zu begriinen.

8.0 Vorschriften gemidfs § 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO

(iber die Handhabung des § 8 LBauO)

Sil

Im Planungsgebiet sind die riickwdrtigen Abstandsfldchen in

der Breite zuléassig,

iiberbaubaren Grundstlicksfldchen ergeben.

9.0 Ausnahmen

(§ 31 Abs.

1 und § 36 BauGB)

Ausnahmen konnen zugelassen werden:
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el

wie sie sich bei voller Ausnutzung der

Hbhere Geschofflidchenzahlen im Bereich D bis 1,5 und im
Bereich E bis 2,0.

zu Ziff. 5.2.1

Andere Standorte von Garagen,

ung dies erfordert.
zu Ziff. 6.1.1

Andere Dachformen und Dachneigungen, wobei

sofern die vorhandene Bebau-

fir einzelne Ge-

bdudeteile die Dachneigung bis 0° verringert werden kann.

zu Ziff. 6.2.1

Andere Dachneigungen,

soweit dies zur harmonischen Einbin-

dung in die vorhandene Bausubstanz erforderlich ist.

Hinweis:

Hinwels:

Hinweis:

Bei Erd- und Bauarbeiten miissen Bodenfunde unverzug-

lich gemeldet werden (§ 17 DSchPflG).

Fundmeldungen

sind an die Denkmalfachbehdrde oder an die Kreisver-

waltung Bad Kreuznach zu richten.

Fliir den notwendigen Unterbau der Strafenrandbefesti-

gungen (Betonrilickstiitzen) ist die Inanspruchnahme

privater Grundstliicksfldchen zu dulden.

Im Plangebiet ist mit erhohtem Grundwasserstand zu

rechnen.

a)

b)

c)

e)

f)

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBl1l. I S. 466).

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 01.04.1991.

Verordnung iliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vem 23.01.1990 (BGBl. 1 S. 132).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne sowie Uber
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990.

§ 17 des Landesgesetzes liber Naturschutz und Landschaftspflege
(Landespflegegesetz - LPf1G) vom 05.02.1979 (GVBl. S. 36), zu-
letzt gedndert durch Landesgesetz vom 08.04.1991 (GVBl. S.
104) .

Denkmalschutz- und Pflegegesetz vom 23.03.1978 (GVBl. S 159},
zuletzt gedandert durch Landesgesetz vom 05.10.1990 (GVBl. S.
277) .

Nachweis iUiber das Verfahren

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in
seiner Sitzung vom 22.08.1991 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen.

Bad Kreuznach, den 29.04.1994
Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Muindy
Schwindt
Oberblirgermeister

Planfertigung und Bearbeitung
Planungs- und Vermessungsamt

Bad Kreuznach, den 29.04.1994
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Im Auftrag

5 Za

Die Kartengrundlage ist nach den Unterlagen
des Katasteramtes angefertigt. In topogra-
fischer Hinsicht ist sie durch Feldvergleich
und eigene ©Ortliche Messung von der Vermes-
sungsabteilung der Bauverwaltung auf den Stand
vom April 1994 gebracht worden.

Bad Kreuznach, den 29.04.1994

Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Planungs- und Vermessungsamt

Im Auftrag

5

GemaB § 3 (1) BauGB fand nach ortsiiblicher Bekannt-
machung vom 02.10.1992 die Erérterung mit den Blirgern

am 13.10.1392 statt. Zusdtzlich lag der Vorentwurf in

der Zeit vom 14.10.1992 bis einschl. 29.10.1992 zur
Einsichtnahme aus. Die gemd@B § 4 (1) des Baugesetzbuches
(BauGB) erforderliche Beteiligung der Behdrden und Stellen,
die Trager o6ffentlicher Belange sind, ist durch Benach-
richtigung vom 08.10.1992 erfolgt.

Bad Kreuznach, den 29.04.1994
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Planungs- und Vermessungsamt
Im Auftrag

b Kan)

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemaf

§ 3 (2) des Baugesetzbuches vom 08.12.1986

nach ortsiliblicher Bekanntmachung vom 02.u.03.05.199/
in der Zeit vom 11,05.1994 bis 10.06.1994

elnen Monat lang offentlich ausgelegen. Die

nach § 4 (1) des Baugesetzbuches Beteiligten

sind von der Auslegung mit Schreiben vom 05.05.1994
benachrichtigt worden.

Bad Kreuznach, den 13.06.1994
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Planungs- und Vermessungsamt
Im Auftrag

EESTY

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in seiner
Sitzung vom 24,11.1994 diesen Bebauungsplan, beste-
hend aus der zeichnerischen Darstellung und obenste-
hendem Text, als Satzung beschlossen.

Bad Kreuznach, den 25.11.1994
Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Schwindt
Oberblirgermeister

Hat vorgelegen!
Gehort zum Schreiben vom 61. .15

Bezirksregierung Koblenz
Im Auftrag

, MM/L

( voar) -

Ausfertiqungsvermerk:

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in seiner Sitzung am
24.11.1994 den Bebauungsplan fiir den Bereich "Wassersiimpfchen"

(Nr. la/l6) als Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen ergeben sich aus dem Text und der zeichnerischen

Darstellung dieser Urkunde.

Die Bezirksregierung Koblenz hat mit Bescheid vom 01.03.1995, Az.:
379-15 mitgeteilt, daB nach Priifung des Bebauungsplanes eine
Verletzung von Rechtsvorschriften im Sinne des § 11 Abs. 3 Bauge-
setzbuch (BauGB) nicht geltend gemacht wird.

Ausgefertigt:
Bad Kreuznach, den {4 Mpz. 1995
)
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
i.V.
. f\/
[od \ k
EbBeke :
BUrgermeister

Dieser Bebauungsplan ist unter Bezugnahme auf den
Bescheid der Bezirksregierung Koblenz vom 01.,03.1995
am 21 MEL W% ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Er ist mit der Bekanntmachung als Satzung rechts-
verbindlich. Der Bebauungsplan mit Satzung und Be-
grindung wird zu jedermanns Einsicht bei der Stadt-

verwaltung Bad Kreuznach - Planungsamt - bereitge-
halten.
Bad Kreuznach, den 22 142L 153
Stadt altung Bad Kreuznach
.Y
/ v
eke
BUrgermeister




