STADT BAD KREUZNACH Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften "Westlich der Bingerbriicker Bahnlinie zwischen Bahnhofsplatz und ViktoriastraBe (Nr. 1a/10, 1. Anderung)
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" . : ; _ 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
/ 24 24 In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt: C) Vermerk (§ 9 Abs.6a BauGB)
iy, O
o AN 7 . i — A g Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in seiner Sitzung am 27.09.2012 beschlossen, den
0 ) > o 40 ~ 33 ! Das Plangebiet des Bebauungsplanes wird zur Ganze als Risikogebiet im Sinne Bebauungsplan gem. § 13a BauGB In Verbindung mit § 13 BauGB aufzustellen.
’b J - i A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB i.V. mit §§ 1-23 des §76 Abs.1 Satz 1, Wasserhaushaltsgesetz vermerkt.
' T 2 Bauhve) 2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:
Nutzungsschablone 1 Art der baulichen Nutzung D)  Hinweise ohne Festsetzungscharakter
= Mi : Der Planentwurf lag gemaR § 13 Abs.1Nr. 2 BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung
Gebiets-  |Geschos- 1.1 MI=Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Hochwasserschutz vom 02.10.2012 in der Zeit vom 11.10.2012 bis zum12.11.2012 &ffentlich aus.
o e 1.2 Diein § 6 Abs. 2 Nr. 8 aufgefuhrten Nutzungen (Vergnigungsstatten im Sinne des Das Plangebiet liegt auRerhalb des férmlich festgelegten Uberschwemmungs-
o i § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche gebiets der Nahe, jedoch innerhalb des tberschwemmungsgefahrdeten Gebiets. 3. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
ST L Nutzungen gepréagt sind) werden gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Eine hochwasserangepasste Bauweise wird empfohlen. NACH § 4 ABS. 2 BauGB
st DEAHIA piATS Wnst ShKlSomiIDRIAESIE, Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und der sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurde
1.3 Die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO werden gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 Abs.2 BauGB am 02.10.2012 eingeleitet.
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind somit unzuléssig. Radonvorsorge . . - - Die Frist fiir die Abgabe der Stellungnahmen war innerhalb des Offenlagezeitraumes.
g?m. ; 1.4  Folgende Nutzungen und Anlagen, die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein Has Lan.desamt"fur Geslogle und ?ergbal{ hat Hinwelse gegebfzn, wongen I
sohrie. zuldssig sind, werden nach § 1 Abs. 9 BauNVO unzulassig: ;Ia;]geblft :"thOhte: an !okaID ube; e;?zeinen .ies;elgshonzon:e:! hohes 4. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN
Sexshops und Gewerbebetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften, deren 2 onpg entia vor. Hngen Jet. Dsm| el e[ren_ wir aner empiofien, vor Der Stadtrat hat nach vorangegangener Priifung gem. § 1 Abs. 7 i.V. mit § 13 BauGB in seiner Sitzung
) ) Baubeginn vorsorglich Messungen zum tatsachlich vorhandenen Radongehalt . 13.12.2012 iiber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen
Angebot auf sexuelle Animation zielt; hierzu z&hlen insbesondere Stripteaselokale, .. I R . P I oon i
em o ) T - durchzufihren. In Abhangigkeit von der gemessenen Radonkonzentration wird beschlossen.
gl . Table-Dance-Bars, Animierlokale, Kinos und Vorfihrraume zur Vorfithrung von dann gegebenenfalls zu baulichen VorsorgemaRnahmen geraten
187 \.110 Sc%?;%‘{," Filmen pornographischen Inhalts, Peepshows und sonstige Vorfihr- oder o _ _ . ’ 5. SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS
111 Gesellschaftsrdume, deren Geschéftszweck auf Darstellungen mit sexuellem Fragen zur Geol'ogle im' Baugebiet sowie zur Durchitihrung um:ll Bewertupg G Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am .........13:12:2012 ... den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1
m/ Charakter ausgerichtet ist. Hierzu zahlen weiterhin Gewerbebetriebe, deren Radonmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fur G?OIO?'G und BauGB als Satzung beschlossen.
{ ’ beabsichtigte Nutzung auf die Ausiibung sexueller Handlungen innerhalb der Bergbau. (Internet: www.Igb-rip.de; Telefon: 06131/9254-0). Welteri.’uhrende
N ! ! . Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Auslibung sexueller Irformatlonen zum Thema Radonschutz von Neub_auten und Radonsanierungen
0 I\ " 169 9 | Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt (z. B. bordellartige kénnen dem .,,Rac.ion-Handbuch des Bunda.esamts far .Strahlelj!schutz entno'mmen 6. AUSFERTIGUNG
1 > 1 e Betriebe, sogenannte Swinger-Clubs oder gewerbliche Zimmervermietungen zum werden. Weiterhin steht zu der Thematik Radon in Gebauden bzw. in der _— R - ——
i % i i (] er Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen ,
p) \’,@93@ Zwecke der Vomahme sexueller Handlungen). %;Szrgﬁtms::zﬂ Ralfnodn lnﬂg:ﬁg?g::f;:?cht m Zu:"and\e:;?fr[?;ungfur ([l;: tn;::]i: bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Satzung, stimmt mit seinen Bestandteilen mit dem Willen des
- Stadtrates Oberein.
{\‘3‘6 radon@Iluwg.rlp.de; Telefon: 06131/6033-1263). Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
\\@0 < 2 MaR der baulichen Nutzung Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.
\
*e 2.1 Gemal § 17 Abs. 3 BauNVO kénnen die in § 17 Abs. 1 BauNVO angegebenen
4‘ Obergrenzen der Geschossflachenzahl bis zu einer Geschossflachenzahl von Baugrund _
2,0 uberschritten werden. Dis ARfORUBRRLaer BIN 1054, DINSO20 Ut DIN-2124-6n:0en Baugrund sind o BadKrovnach Datum ..18:12:2012
2.2  Bei Gebauden mit Flachdach ist oberhalb des obersten Vollgeschosses ein zu beachten. l,z/’:::—i\\
zusatzliches Staffelgeschol zulassig. Oberhalb des Staffelgeschosses ist : Sawe &
1 zusitzlich auf einer Flache von max. 120 m? ein Dachaufbau fur haustechnische Altablagerungen, Altstandorte und schidliche Bodenverinderungen ﬁ:’_ Q_LM%{J Q'\x,«/.__v
Anlagen und FahrstuhlGberfahrten zulassig, der eine Gesamthohe von max. Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Altablagerungen, Alt- o -
4 3,70 m ab Oberkante des obersten Geschosses nicht Uberschreiten darf . — L NES
50 ’ G standorte, schadliche Bodenveranderungen oder Verdachtsflachen bekannt, die (Oberbiirgermeisterin) Ap ,;’f "N\g
2.3 FUr das Mischgebiet betragt die maximal zuldssige GRZ 0,6. diesbeziigliche weitergehende Untersuchungen erforderlich machen wiirden. i
> Ergénzend wird gemaR § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO bestimmt, dass die zuléssige 7. BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANES
340 Grundﬂécr‘\e dur(.:h die in § 1? Abs.4 S. 1Nr. 1 l_md 2 Ba_l_lNVO be_zeIChnEten Arché@ologische Denkmalpflege Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
159 Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,9 Uberschritten werden _ _ ) _ P
darf. Die Flache von Tiefgaragen, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut - Bei "der Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautrager bzw. Bauherr die erfoigte am .22 00 lE ..
LEGEN DE wird, ist gemaf § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bei der Ermittlung der Grundflache AlEtbronden Flmjlen . Varedion Zu.. VerPﬂIChten’ e Gen'eraldlrektllc?n Damit wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
nicht mitzurechnen und somit nicht auf die Grundflachenzahl anzurechnen. Kulturelleg Erbe, D"ekt'fm Landesar.chaologm “ g.egebener Zeit rechtzel’.ag
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB) ?ngf'ﬁ UzBBERBGPI;l;BARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN 214 Beider Erittiuri der Gesthossnankie bisiber gam. § 21 aAbs. 4 BauNvo die gEZrWBate:altn;:ergZL k?j:):;fn anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, \ g_w
S. I au ]
i Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Flachen von Stellplatzen und Garagen einschlie3lich zugehériger Neben- A‘il Wb &
1 1 u = H o - . 4 Sl smr i | esssesssmssssvsssssssnsasansisansasans
v Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO) einrichtungen (wie z.B. Rampen und Fahrgassen) in Vollgeschossen - Der Bautrager bzw. Bauherr hat die ausfihrenden Baufirmen eindringlich auf Kaster-Meurer
unberiicksichtigt. die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) hinzuweisen. (Oberbiirgermeisterin)
Danach ist jeder zu Tage kommende arch&ologische Fund unverziglich zu
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB) ; . melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die
it S — b 3 Flachen Kir Nebenaniagen Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.
Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und . Die ersten beiden Spiegelstriche entbinden den Bautrager bzw. Bauherrn
GeschoRflachenzahl (8§ 16 Abs. 2, 20 BauNVO) Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, kénnen als Ausnahme zuge- jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber der
" bl dis Valigesatiosss Hchsiorenzs SONSTIGES lassen werden, auch soweit fiir sie keine besonderen Flachen ausgewiesen sind. Generaldirektion Kulturelles Erbe.
. -Beispiel- Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie flr Anlagen flr - . . . -
o RN R BN O e === Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) erneL?erbare Energien g - Sollten archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der arch&olo-
SD B ' gischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit
FD Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaRig,
Flachdach 4 Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) durchgefiihrt werden kénnen.
Die Anlage von Ein- und Ausfahrten ist nur an der in der Planzeichnung - Die vorgenannten Spiegelstriche sind in die Bauausfuhrungspléne als
zeichnerisch festgelegten Stelle zuléssig. Entlang der sonstigen Grundstiicks- Auflagen zu (ibernehmen.
RECHTSGRUNDLAGEN grenzen gilt ein Verbot der Ein- und Ausfahrt.
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fa 23. September 2004 (BGBI. | 8. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der F g BN DEac Rl scie Regelwerke
" U u u | er ssung vom . oeptembper & . besetz U | weltv | I u In aer Fassun = H
S. 2414), zuletzt gesndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 5 Absatz ? Fllichen und Mainghmerrzum Schutz, zurPllege und zur Entwicklang von Soweit in den textlichen Festsetzungen auf DIN-Normen und sonstige technische
(BGBI. | S. 1509). 15 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212). Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Regelwerke Bezug genommen wird, kénnen diese bei der Stadtverwaltung Bad
2. Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke 9. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. Mit Ausnahme der Dachaufbauten fir Technikrdume sind Flachdacher, soweit sie Kreuznach, Fachabteilung Stadtplanung und Umwelt, Viktoriastralle 13, 55545
EBaunutzungsv)erordnung - BauNVQ) in der Fassung vom 23. Januar 1990 November 1998 (GVBI. S. 385)), zuletzt geéndert durch § 47 des Gesetzes nicht als Dachterrasse genutzt werden, mit einer extensiven Dachbegriinung mit Bad Kreuznach eingesehen werden.
BGBL. | 8. 132), vom 9. Méarz 2011 (GVBI. S. 47). ) ) : R _ ) , _ .
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. 1 S. einem Substrataufbau von mindestens 10 cm zu versehen. Die Dachflache ist mit Die aufgefiihrten DIN-Normen sind zudem bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu
466). js 0. %aniesnzagggs?g%té?tgse;g 7()LNEItSGhG) in der Fassung vom 28. einer standortgerechten Graser-/Krautermischung anzus&en oder mit standort- beziehen.
eptember .S. :
3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpi&ne sowie Gber die gerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen, dauerhaft zu unterhalten
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 11. Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 22. Januar 2004 (GVBI. und zu pflegen.
18. Dezember 1990 (BGBI 1991.1 S.58) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des S. 54), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. November
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) sowie die Anlage zur PlanzV/ 2011 STADT BAD KRE UZNAC H
90 (siehe Anlagenband zu BGBI. | Nr. 3 v. 22.01.1991). (GVBI. S. 402). i . W -
B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN / GESTALTUNGSSATZUNG Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Westlich
4. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 12. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), i . - u .
I(:B(EBI. I 2%122542)’ zuletzt gesindert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 6. gglf)tzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. September 2010 (GVBI. S. étl:;r;?ghén ge ::; T;:izdg Sir\?cmht gegr;h;ins::fﬂ:f:; (I E;:;o?ebauungsman der Blngerb ricker Bahnlinie zwischen Bahnhofs platz
ecruar y - - eRi. .
E) Ausfertigung ‘ . o
(BGBI. | S. 148).
13. Gemeindeordnung (GemQO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. ) o _ ) Und V| ktOl’IaStra Be (Nr. 1 6/1 O, 1 . Anderung)
5. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 153) zuletzt geéndert durch § 142 Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Oktober Der raumliche Geltungsbereich der Satzung gemal § 88 LBauO ist identisch mit
S. 2585), zuletzt geAndert durch Artikel 5 Absatz 9 des Gesetzes vom 24. 2010 dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und &rtliche
Februar 2012 (BGBI. | S. 212). (GVBI. S. 319).

M 1:500 26.11.2012

Bauvorschriften "Westlich der Bingerbriicker Bahnlinie zwischen Bahnhofs platz Ausgefertigt:

6. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Mérz und Vikteriastrabe (Nr: 18/10; 1-Andeung). Bad Kreuznach. ...18.12.2012
1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 5 Absatz 30 des '
Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212).
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1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) S o g o 2

- WP VNS R Rt e s o= (SIS, i et Eassinig der Staffelgeschosse sind nur mit Flachdach zuldssig. Sie sind gegeniiber den ,h G. HEINER JAKOBS SRL

Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt 9 - 5 " . : %9 " i Q{_e) - . < gg:]i-A:\thD kETJrERIN G STADTPLANER
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