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' Art der baul. Nutzung

maximale Grundfliche (GR} f maximale Verkaufsfiache (VIK)
max. Traufhthe (TH) / min. und max. Gebdudehdhe (GH)
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Signaturen gemal der Verordnung Ober die Ausarbeitung
der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalies
{Planzeichenverardnung 1990 - Planz\/ 80)

1. At der baulichen Nutzung
{8 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauZE-, 8 1 bis 11 der
Baunuzungsverordnung -BauNyvio-)

Sondergebiet "Nahversorgung”
(& 11 Abs. 3 BauNvD)

WK 1350 gm Varkaufsflache im gm als HEchstmalk

2 Malk der baulichen Mutzung
(%9 Abs 1 Nr.1 BauGE, § 18 BauNVvio)
GR 2300 gm Grundfldche in gm als Hbchstmalk
TH13M 50 md NN Trauththe als Héchstmalk in m Gber Nomal-MNull

FH 134,00 - Firsthihe als Mindest- und Héchstmalk in m Ober Normal-Null
135,00 m . NN

3. Bauwsise, Baulinien, Baugrenzen
(& 8 Abs 1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauM\vo)
Baugrenze

—_— . m—

&. Werkehreflachen
(&9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. § BauGE)

Straflenverkehrsflachen
e Stralienbegrenzungsiinia
O Bereich fir Ein- und Ausfahrt

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
1§ 9 Abs. 1 Nr13 und Abs. & BauGRE)

= unterirdisch {Abwasserkanal DM 250)

10,  Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschafi,
den Hochwasserschuiz und die Begelung des Wasserabflusses
(5% Abs. 1 Nr. 16 und Abs. § BauGB)

D Festetzungen

Wasserschutzgebist (111A)

@ (abgegrenztes, noch nicht rechtskraftiges Wasserschutzgebist
z_u%unsten der Stadtwerke Bad Kreuznach; Abgrenzung im Flan
nic

Umagrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen

t dargestellt, da Geltungsbereich uollsfandlg darin liegt)

13, Planungen, Nuzungsragelungen Maknahmen und Flachen fr
Malnahmen zum Schutz, zur PFilege und zur Entwicklung von
Boden, Matur und Landschaft
{9 Abs. 1 MNr.20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung van Fl&chen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(55 Abs.1 Nr. 255 und Abs.8 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

Anpflanzen von BEumen {§ 9 Abs. 1 Nr. 258 BauGB)

[y Urngrenzung von Flachen fur Mebenanlagen, Stellpldtze,

I | Garagen und Gemeinzchaftsanlagen

—-———l (52 Abs 1M 4 und 22 BauGB)

-

r =1 Zweckbestimmung: Stellplatze

i i

CTOLT: Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastends Flachen

oooo i§ 9 Abs 1 Nr. 21 und Abs. & BauGB)
Umgrenzung der Flachen fir bescndere Anlagen und Veorkehrungen
Zum Schutz gegen schadliche Urmwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschuizgesetzes (Flachen fir LArmschutzmalnahmen)
(Siehe Textfestzetzungen)
(§ O Abs.1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

- Y] Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs.7 BauGB)

Wieitere Planzeichen
=y Malzahlen (Angabe in Meter)

freizuhaltende Sichtfelder gemalt RAL
[nachrichiiich aus Verkehrsguiachten Gberncmmen)

Ein- und Ausfahrien
[machrichilich aus Verkehrsguiachten dberncmmen)

Vorhandene bauliche Anlagen gemafl Kataster-Grundlage

& Hohenlage von festen Punkten in Meater Ober NN
{KD= Kanaldecksl, KP= 0K Belag Katasterpunkt,
GE= OK Belag Gebaudedecks)

Die textlichen Festzetzungen sind Bestandteil der Bebavungsplan-Anderung,

I. Textliche Festsetzungen

' In Ergdnzung der zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung  wird
folgendes textlich festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB)

1.1.1 Baugebiete (§ 1 Abs. 3 BauNvQ)
{sighe Plandarstefiung).
S0 - Sonstige Sondergebiete (§ 11 BaulMyQ)
- Sondergebiet ‘Nahversorgung - .

1411 Zulassigist gemal § 11 Abs. 3 BauNVO ein grofflachiger Nahversorgungsbetrieb
[einschliellich einem angseschlossenen Backshop / Café) mit Sortiments-Beschrankungen
gemal den Ziffern 1.1.1.2 und 1.1.1.3 sowie der fir diesen Betrieb erfordetfichen
Infrastrultur und Mebenanlagan.

Der im Sondergebiet zulassige Betrieb darf eine maximale Verkaufsflachs - VK - von

1.350 gm aufweisen.
Definition Wi faus LER IV Rheinland-Plalz; Kap 323 5 86y Dis Verkaufsfidohe umfass! in der Regel ale Flacher
sines Oefisbes, die dem Kunden dausrhalt fir Verkaulzowscke mugdngich sind, Michl zur Verkaufafiche zahl
Birarsume, Lagar- und Vorbaraifungsfiachan, Warkstatfen und Flachon, da Personalzwactien dianan”.

Laui akiueller Recrisprechung sind bai der Berachnung dar Verkaufsiache ,such die Thexerberaicha, dia vom Kinden
nicht hefraten warden diirfen, der Kassemaraum (einzchiialich sinss Barsichs 2im Snpacksn e Wans und
Entsorgan gies Yarpeckungemalterdals) sowls ein Winglang einzubamishsn” (2us; Bysmws, Urell vam 24 11, 3005-40
10,04, WiEH Mannheim (lesetios comZ006 32535

1.11.2 In dem zulassigen Mahversorgungsbetrieb dorfen folgende Waren der
.nahverzorgungsrelevanten Scriimente” angeboten werden:

— Mahrungs- und Genussmittel {Lebensmittel, Reformwaren, Brot- und Backwaren, Fleisch-
und Wurstwaren, Getranke, Tabak)

— Drogerswaren, Kosmetik
— Apcthekenwaren

— Schnittblumen

= Blcher, Zeitschriften.

| 1.1.1.3 Darlber hinaus sind folgende Waren der inhenstadtrelevantan Sortimente” als
Randsartimente in dar Summe in einem Umfang ven maximal 10 % der
Gesamt-Verkaufsflache zulgssig
— Sanitétswaren, Orthopadiebedart (mit Abwagungsspielraum fir Handwerksbetriebe)
— Papier- und Schreibwarsn, Blroartikesl
— Spielwaren, Bastelariiksl
- Bekleidung
- Lederwaren
- Schubhe
= Sportbekleidung und -schuhe
— Baby- und Kinderartikel (mit Abwagungsspiglraum fir sperrige Waren)
- Unter_haltungselektronik, Computer, Elekirckleingsrate, Fotobedarf, Telekommunikation
- Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik
— Antiquitéten, Kunstgewerbe
= Heimtextilien, Gardinen, Stoffe, Handarbeitsbedarf
= Optik, Hargersteakustik
— Uhren, Schmuck
— Musikinstrumente, Musikalien.

1.1.14 MNebenanlagen fir die Ver- und Entsorgung des zuldssigen Mahversorgungsbetrisbes

werden gemal & 14 Abs 2 3.1 BaulVO alz Ausnahme im Sondergebiet auch ohne die
Festsetzung besconderer Flachen flr derartige Anlagen zugelassen.

| 1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 BauNVO)

1.2  MaB der baulichen Mutzung
{39 Abs. 1 Nr. 1 BauGE und §§ 18-21a BaullV(Q)

1.21 GR - Gralte der Grundfliche baulicher Anlagen
{8 16 Abs. 2 Mr. 1 und § 18 BaulVO)
{siehe Einschrieb in der Nutzungsschablone im Plan).
Die Groke der Grundflache der baulichen Anlagen (GR) wird als Héchstgrenze gemal
& 16 Abs. 4 BauMVO festgesetzt.
Gemal § 12 Abs. 4 5. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Ober die festgesetzte Grundflache
hingus for die in gemat §19 Abs 4 5.2 Fiffern 1 und 2 BaulNVO aufgeflhrien
Grundfigchen (d. h, die von “"Garagen wund Steliplstzen mit jhren Zufsbrten” und wver
"Webenanlzgen im Sinne des § 14 BaoNVD") zusatzlich 2750 gm Oberdeckt werden
dirfen.

1.2.2 Haéhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BaubVi)
{siafe Einschnieh in der Nutzungsschabione im Flan).
Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemaR § 16 Abs. 4 5. 1 BauNVO als Héchstmal und
(teilweize) auch alz Mindesimal in Form von abzcluten Hiéhen in Meter dber Mormal MNull
festgesetzt,

1221 Firsthéhe
HichstzulZssige Firsthahe (FH): sishe Plandarstellung mit Elnschiieb,
Alz Firsthdhe gilt im Geltungsbereich der hichste Punkt des Baukorpers, somit der First bei
geneigten baw. die Atiika bei weniger geneigten bzw, flachen Dacharn.
Die festgesetzte maximale Firsthdhe darf fir besondere betriebliche Einrichtungen, z. B.
notwendige technische Aufbauten wie LOftungsaniagen, Aufzugs- und Aufgangsbauten
gowie  Antennen und sonstige Signal empfangendes  Anlagen um maximal 1.0m
Oberachritten  werden, wenn ihre Grundflache 5% der Gebaudegrundiléche nicht
Uberzchreitet,

1222 Traufhche

Hachstzuldssige Traufhche (TH): siehe Plandarstellung mit Einschrish.

Die Traufhdhe ist bestimmt durch die Schnittlinie der Flucht der AuRenwand-Aulenseite
mit der Dachhaut-Oberkante oder mit dem cberen Abkschluss der Wand (Afiika). Als
Traufhghe gilt die Héhe dieser Schnittlinie Ober der Bezugshdhe Normalnull {NM).

Bel Gebzuden mit einfachem Pultdach ist fir die Trauthdhe die tiefer liegends Seile des
Pultdsches maligebend,

1.3 Bauweise (§ S Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BaullVO)

1.3.1 Abweichende Bauwsise (8§ 22 Abs. 4 BauMvQ)

Es wird gemal §22 Abs. 4 BauMVO eine von § 22 Abs 1 BaulVO abweichende
Bauweise (a) festgesetzt. Diese wird wie folgh definiert:

Zulassig sind nur GebBude mit seitlichem Grenzabstand, innerhalb der in der

Planzeichnung definierten Baugranzen,

1.4.1 Baugrenzen (& 23 Abs. 1 BaulvO}

{siahe Plandarstefiung).

Die Oberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung ven Baugrenzen
gemalk § 23 Abs. 3 BaulNVO bestimmi.

Cemial 23 Abs. 3 Safz2 LV.m §2Z3 Abs 2 3atz BauNVO ist am Sidrand der
Oberbaubaren Flache ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen {wis bspw. Plailer
und Dachvorspringe bzw. Uberdachungen) um bis zu 3,0 m (ber die Baugrenze hinaus
zulassig.

1.4.1.1

14.1.2

1.5

1.5.1

162
1521

1.52.2

1523

1.6
161
1.6.2

1.7

1.7:1

1.8
1.81

18

1.8

1.10.

1101

1.10.2

1.10.3

1.1

1.1

1.11.2

1.11.3

1.11.4.

1.12

Flachen fiir Nebenanlagen, Fldchen fiir Stellplitze und Garagen
(B9 Ak TNr dund 22 BauGEi V. m § 12 Abs. 8, § 14 und § 22 Abs. 5 BaulvOD)

Mabenanlagen (8 14 BaulNvid)

MNebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweill sie nach
LBau® in den Abstandsflachen zuldssig sind cder zugelassen werden kénnen, kdnnen im
Sondergebiet gemal § 23 Abs 5 BaulVO auch auflerhalb der Baugrenzen erichtet
werden,

Oberirdische  MNebenanlagen moissen aulierhalk der Baugrenzen allerdings 2inen

Mindesiobetand—u—éllanlichen—\arkebreflichar—var—mindestens- S Matars—aufisiaen

e et i s

Diese Vorgabe gilt nicht fir Anlagen, die der Sicherheit dienen (Stitemauern, Geldnder
0. &) sowie fUr Stellplatze und Werbeanlagen.

Stellplatze (§ 12 BaulNVO)

Stellplétze, einschliellich Gberdachter Stellplatze [ Carportz, sind auch aulerhzlb der
Baugrenzen zulassig.

Stellpldtze sind im Sondergebiet auch auBerhale der in  der Planzeichnung
zusammenhangend gemalt §9 Abs 1 Nr. 4 und 22 BauGE festgesetzien Flachen flr
Stellplatze zuldzsig, sofern dem keine sonstigen Festsetzungen (z. B. Pllanzgebote gemak
& 9 (1) Nr. 25a BauGB) entgegenstehen.

Die in der Planzeichnung zusammenhangend festgesetzten Flachen fir Steliplatze kénnen
durch Zuwegungen, Durchginge, Absteliflachen fir Einkaufswagen o, 8. Anlagen
unterbrochen werden.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
Strattenverkehraflachen: Sishe Einzeichnung in der Flanzeichirmung
Ein- bew. Ausfahrien bew. Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflachen;

hier: Einfahrtbereich: siehe Einzeichnung in der Planzelchnung .

Ein- und Ausfahrten ven der Ridesheimer Strafie zum Sondergebiet bzw. umgekehrt sind
flr motorisierte Fahrzeuge nur Ober diesen Einfahrsheraich zulgssig.

Fithrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Samtliche Laitungen flr Ver- und Entsorgungsanlagen sind unterirdisch zu veregean,

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (% 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGE)

Freizuhaltendes Sichtfeld geman RAL 2012
(siehe Flandarsteliung).

Die in der Planzeichnung mit siner schragen Schraffur gekennzeichneten Bereiche an der
Ausfahrt vom Sondergebiet in die Riidesheimer Stralie (nachrichtliche Ubernshme aus der
Verkehrsuntersuchung) stellen Sichifldchen dar, die veon jeglicher sichtbehindernder
Mutzung ober 0,80 m Héhe - gemessen jeweils von Oberkante der angrenzenden Strafe -
freizuhalten sind, soweit anderweitige Nutzungen keinen Bestandsschutz ganiefien.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

E=z werden Flachen festgelegt, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastet sind.
Dieses Recht umfasst ein 80 m breites Leitungsrecht {je 3.0 m ab der Leitungsmitte)
zugunsten des Tragers der Abwasserbeseitigung und die Befugnis fir diesen zur Betretung
und Befahrung der Flache zum Zwecke der Emichtung, des Betriebes, der Unterhaltung,
der Anderung und der Reparatur der Abwasserleitung.

Dieser Bersich ist freizuhalten von Gebiudsn sowie von Béumen und tiefwurzelndsn
Strauchern, Die Schachte dieser Anlage sind jederzeit frel zuganglich zu halten.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE)

Dachbegrinung Hauptgebaude

Das Dach des Hauptgebiudes ist als flach geneigtes Dach mit einer Meigung von maximal
7* auszubilden und auf insgesamt mindestens 35 % seiner Flache fachgerecht zu
begrinen.

Dazu ist

- in der &stlichen Halfte des Daches ab dem Ostrand des Daches auf siner Flche von
mindestenz 500 gm,

. in der westlichen Halfte des Daches ab dem Westrand des Daches auf einer Flache von
mindestens 380 gm zu begrinen.

Dabei muss die Aufbaustérke des von Pflanzen nutzbaren Substrats mindestens 8 cm
betragen.

Diese Dachflachen sind vollstandig mit geeigneten Pflanzen (=0 insbesondere
flachwichsige, trockenheitsresistente Stauden und Graser, bei stérkeren Substraten auch
bodendeckende oder kleinwlchsige Gehdlze) zu bedecken und daverhaft fachgerecht zu
unterhalten.

Ausnahmen veon der Flachendeckung der Begrinung sind lediglich zulassig for technisch
cder betrieblich notwendige Aussparungen bow. Aufbauten zur natirlichen Belichtung, zur
Be- ocder Entliftung, fir Aufzugs- und / oder Aufgangs- bzw. Wartungseinrichtungen,

Dachbegrinung scnstige bauliche Anlagen

Die for diz Herstellung der am dstlichen Rand erfordedichen Larmschutzelementas
vorgesehene Uberdachung wvon Flachen des Sondergebistes ist sbenfalls gems® den
Vorgaben unter Ziffer 1.10.1 zu begranen.

Arntenschutzrechtlich begrindete Malnahmen

Die Rodung von Gehdlzen ist nur im Zeitraurn zwischen dem 01,10, und dem 28. /29.02
gines Jahres zul&ssig.

Anpflanzungen von Baumen, Striuchemn und sonstigen Bepflanzungen
{§ 9 (1) Nr. 25a BauGB}

Anpflanzung ven Baumen

11141 An  den im Bebauungsplan nach §&8{1)Nr. 252 BauGB vorgegebenzsn
Baum-Standorten ist je ein standortgerechter, stadtkdimateleranter, hochstammiger
Baum |. oder [l Ordnung zu pilanzen. Es sind Arten aus der in den Hinweizen {dazu
g Ziffer 1.11.1.4) aufgefihrten Pflanzenliste oder Kulturformen dieser Arten zu
verwenden. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten; bei Verlust eines Baumes ist
dieser gleichwertig zu ersetzen.

1.11.1.2 Die im Plan zeichnerisch festgelegten Baumstanderie kénnen den BedOrinissen der
ErschlieBungsplanung angepasst werden, wobel die Anzashl der Baume nicht
unterschritten werden darf und ein Abstand von mindestens 5m untereinander
eingehalten werden muss. Zu Nachbargrundstiicken hin sind die Mindestabstande
nach Landesnachbarrechisgesetz zu beachien.

1.11.1.3 For alle in Randbersichen von versiegelten Flachen zu pflanzenden Biume sind
WVorrichtungen  anzubringen, die das Befahren der Baumscheiben sowie das
Anfahren der Stémme dauerhaft wirksam verhindern (Baumschutzgitter, hinreichend
hehe Bordsteine, stakiler Zaun, Findlings, Poller o, &.).

1.11.14 Die in Kap V. (Pflanzenliste} getroffenen Vorgaben fir Pflanzfestsetzungen
(Artenauswahl, Mindestqualitaten etc.) sind zu beachten.

Begrinung von Park- und Stellplétzen

Auf Park- oder Steliplgtzen ist (mindestens alle angefangene & Stellplatze) im Randbereich
derselben  (Abstand maximal 20m} ein  standertgerechter,  stadiklimatoleranter,
hochst&mmiger Baum [ eder [l Ordnung zu pflanzen. Es sind Arten aus der in den
Himwveizen aufgefibrten Pflanzenliste oder Kulturformen  dieser Arten in der dort
vorgegebenen Mindestgualitat zu verwenden,

Die im Plan bereits zeichnerisch festgesetzten Baume kinnen darauf angerechnat werden,
sofern sie im Randbersich der Stellplatze {in einem Abstand von maximal 2,0 m zu einem
Stellplatz) platziert werden.

Zur Pflanzung dieser Baume gilt ebenfalls Ziffer 1.11.1.4.

Gestaltung der nach § 8 (1) Mr. 25a BauGB festgesetzten Flachen fir Anpflanzungen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

1.11.3.1 Die im Bebsuungsplan nach § 9 (1) Nr. 25a BauGE festgesetzien Flachen an den
Randern des Sondergebietes bzw, von festgesetzten Steliplatzflachen sind -
abgesehen von den ggf. mit einem Pflanzgebot for Einzelbsume  bslegten
Standorten und evil. vorzusehenden Rickhaslte- und Versickerungsmulden zur
Bewirtschaftung des Oberfldchenwassers - flachendeckend mit Kleingehdlzen,
Bodendeckern und [ ader Stauden zu bepflanzen.

Dabei gind zu Machbargrundsticken hin die Mindestabstande der Pllanzungen nach
Landesnachbarrechisgesetz einzuhalten.

1.11.3.2 In diesen Flachen ist die unterirdische Ermichtung einer Mebenanlage im Sinne des
§14 Abs. 2 BaulVD fir die Ver- und Enitsorgung des  zulSssigen
Mahversorgungsbetiiebes  in einem Grundflachen-Umfang ven maximal 10 gm
Zulaszsig.

11133 In dem entsprechenden Pflanzgebots-Streifen dstlich der Zufahrt (enflang der
Slhdgrenze des Sondergebietes) =ind, ale Ausnahme ven der flachendeckenden
Bagrinung, maximal 5 vertikale Werbeanlagen (Fahnenmasten) zuldssig; for diese
sind die entsprechenden Vargaben in Ziffer 2.2.3 zu beachten.

Begrinung der Larmschutzelemenits

11141 An den am dstlichen Rand erorderichan Larmschutzelementen (gemal Ziffer
1.12.1f ) iat eine Fassadenbegronung fir samtliche nach Osten ausgerichtete, nicht
auf der Grenze errichtete Anlagen bzw. Fassaden dieser Elemente vorzunehmen.
Dazu sind diese Teilflachen durch geeignete Klsfter- bzw. Rankpflanzen zu
begriingn, wobel die zu ihrem argerechten Wachstum ggf. eforderichen Kletter-
bzw. Hankhilfen zu errichten sind,

Soweit die festgesetzte Larmschutzanlage auch Uberdachungen enthilt, sind diese
alz flach gensigte Dacher mit einer Meigung von maximal 7 auszubilden und
flachendeckend gemai den Vorgaben in Ziffer 1.10.1 fachgeracht zu begrinen.

1.11.42

Fliachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung und Verminderung solcher Einwirkungen =zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGE)

Auf Grundlage der Vorgaben dez schalltechnischen Gutachtens {Schalltechnisches Blro P
Fies 2015, 5. Abschnitt [ll, Hinweis Nr. 7) werden die folgenden Flachen fir besondere
Anlagen und Vorkehrungen sowie bauliche und sonstige technische Varkehrungen zum

Schutz vor schadlichen Umweltsinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionzschutzgesetzes  (BlmSchG) gemal §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGBE
festgesetzt

1.12.1 Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schuiz vor schadlichen Urmwelt-

ginwirkungen im Sinne des BlmSch:

11211 Es ist auf der im Bebauungsplan gemal §9 Abs 1 Nr 24 BauGB festgesetsten
Flache am Ostrand des Sondergebistes zwischen dem s(déstlichen Rand desz
Hauptgebsudes im Morden und dem sidlichen Ende des Planzeichens (d. h. bis auf
gine Héhe von 1,0m sidich der nordwestlichen GebZudekante des Hauses
ROdeshaimer Stralla 84) eing L&rmschuizanlage aus hochschallabsorbigrenden
Materializn zu errichten.

Diese Anlage muss an ihrem nérdlichen Rand lGckenlos an die an die dstliche

“Fassade des HaupigebiUdes anbinden, dom eine Hohe von mindestens 10,0m |

aubweisen und sich ab dort nach SOden gleichmakig verjingsn bis zu ihrem
sidlichen Rand, wo sie noch eine Héhe von mindestens & 50 m aufweaisen muss.
Eine Offnung dieser geschlossenen Anlage fir einen Durchgang zum Fulweg ist in
einer maximalen Hahe von 2,30 m und ainer maximalen Breite von 2,0 m zul@ssig.

Bezugspunkt for die festgesetzten Hohen ist jewsils die Oberkante des kinfiigen
Belages der Freiflache (Stellplatzbereich, Umfahrt, Zuwegung) am jeweiligen Full
der Larmschutzanlage.

1.121.2 Die landesbauordnungsrechtlichen Mindestabsténde zu den Machbargrundsticken
gind bei der Erfchtung der Larmschutzanlage einzuhalten.

Zur Erzielung der erforderlichen Héhe sind daher auch Kombinationen maglich
Zwischen Oberdachten Flichen (Stellplatre, Einkaufswagen-Sammelboxen o 4],
welche auch als Grenzbesbauung die landesbauordnungsrechilichen Vorgaben
wahren, und héheran Wand- oder sonstigen Elementen in graberen Abstanden zu
diesen Grundsticksgrenzen.

11213 Sofern der Sodrand der Gstlichen Wand des Hauptgebsudes weiter nordlich endet
gls die zeichnersch festgesetrte Larmschuizanlage oder am SOdrand des
Hauptgebdudes die erforderdiche Wandhohe nicht erreicht wird, so ist die
Larmschutzanlage entsprechend so weit nach Morden (bis zur Gebaudekants) zu
erweitern, dass eine geschlossens Mindesthdhe wvon 10,0m (ohne Offnung
zwischen Gebiude und Larmschutzanlages) gewahrzistet ist.

11214 Sofern der Sodrand der dstlichen Wand des Hauptgebiudes weiter sidlich endst
gls die zeichnerisch festgesetzte Flache for die L&rmschutzanlage (z. B, bei
Auszchopfung der Oberbaubaren Flache an dieser Stelle bis zu ihrer sidlichen
Grenze} und am 30drand des HauptgebZudes die erferderiche Wandhthe erreicht
wird, so kann die Larmschutzanlage entsprechend so weit nach SGden verkirzt
werden, dass eine geschiossens Mindesthohe ven 10,0 m (ohne Offnung zwischen
Gebaude und Larmschutzanlage) gewahrieisiet ist.

1122 Bauliche und zonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

1123

1.13

1.13.1

Umwelteinwirkungen im Sinhe des BimSch&:

11221 Samiliche Fahrstralen der Betriebsflachen des Sondergebietes (ohne die engeren
Abstelliflachen fir Fahrzeuge) sind mit glattern Feinasphalt oder aber mit einem
Fflaster ohne Faze, verlegt mit einer maximalen Fugenbreite von 2 mm, Zu belegen.

11222 Der Anlieferungs-/verlade-Bereich des Mahversorgungsbetriebes muss auf der
westlichen Seite des Baukdrpers derart errichtet werden, dass der Baukorper die
Verkehrs- und Lade-Gerdusche zu der dstlich folgenden \Wohnbebauung, unter
Einhaltung der Vergaben des schalltechnizchen Gutachtens, sbschirmt.

11223 Der Anlisferungs-Merlade-Bereich ist zudem wollstandig einzuhausen und mit
hochschallabsorbierendan Materialien auszukleiden.

Fir diese Anlieferungzshalle sind die bewerteten Schalldammmale nach DIN 4109
aus Takelle 9 des schalltechnigchen Gutachtens {je 2% dB fur das Dach und die
Fassaden und 21 dB for das Tor) eforderich.

11224 Muollpress-Container sind
Anlieferungshslle anzuordnen.

11225 Emissionstrichtige haustechnizche Anlagen wie z, B. Rickkohl-Anlagen {Agaregate
! Verflissiger) o & dlrfen nur innerhalb des Gebdudes angeordnet werden. Es ist
zu gewshrleisten, dass diese beim Betrieb in der Summe einen Schallpegel von
T0 dB{A) nicht Oberschreiten und dass ikre Gersusche nicht tenhalfig sind; dies ist
durch einen Garantienachweis des Lieferanten sicherzustellen und zu belegen.

11226 An- und Abluftdfinungen dirfen nur an der sidlichen Gebaudeseite in Richtung
Rodesheimer Strafie angsordnet werden.

11227 Absteliflachen [(Sammelboxen) for Einkaufswagen sind einzuhausen (bis auf eine
Seite durchgehends Seitenwénde und geschlossene Uberdachung), wobei die
offenen Seiten nicht in &ztliche Richtungen (zur Wohnbebauung hin} crientiert sein
diirfen, sofern in dieser Richiung nicht andere wirksame Schall mindernde Elements
{Baukérper, Wande o. 4.) stehen.

11228 Es= ist susschlieflich die Vernvendung larmarmer Einkaufswagen zuldssig.

11229 Bei der Emichtung von Fahnenmasten flr Werbeanlagen sind ausschliellich
Elemente mit innenliegender und nach dem Stand der Technik [&rmarmer
Seilftihrung (ohne stdrende Schlaggerdusche am Mast) zulassig.

112210 Flr eine Blronutzung in dem zul@ssigen MNahversorgungsbetrieb ist ein bewertetes

Gesamtschalldammman  der  jeweiligen  AuBenbauieile (erf. R'wres des
Aultenbzuteils in dB) nach DIN 4109 von 30 dB erforderiich.

ausschiieBlich  innerhalk  der  eingehausten

Sicherung der immissiongschutzrechtlichen Efordernisse

im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist vom jeweiligen Erschlie@ungstrager f
Betreiber der Machweis zu erbringen, daszs die Schalleinwirkungen des Betriebes an den
gemal Gutachten krtischen Immissionspunkten die Immizsionsrichtwerte der TA Larm
gemalk den Vergaben des Gutachiens nicht Oberschreiten.

Dies beinhaltst den MNachweis der Einhalfung der im schalltechnischen Gutachten
zugrunde gelegten Annahmen und Auflagen (bew. - im Einzelfall einer Abweichung von
diesen Annahmen und Auflagen - den Machweis, dass diese Abweichung keine starkeren
Immissicnen an den zu schitzenden Immissionspunkten der Umgebung bewirkt) sowie
den Machweis der Einhaltung bzw. der Reaslisierung der vorstehend festgeseteten
Maknahmen.

Fesisetzungen zu befristeten und [/ oder bedingten baulichen oder sonstigen
Mutzungen und Anlagen (£ 9 Abs. 2 BauGB)

Bedingtes Baurscht gemalk § 9 Abs. 2 BauGE:

Eine Mutzung des zulsssigen Betriebes ist gemal § & Abs. 2 BauGB erst dann zuléssig,
wenn die in Ziffer 1.12.1f gemai &9 Abs. 1 Nr. 24 BauGE festgesetzten aldiven
Larmschutzanlagen am Cstrand des Sondergebigtes errichtet sind.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
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(Gestaliungssatzung im Rashmen des Bebauungsplanes;, Aufmahme wvon auf
Landesrechi beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemdfl §9 Abs 4
BauGBi. V. mit § 88 LBauQ)

Décher - Hauptgebdude
(588 Abs. 1 Nm. 1 und 2 und Aks, 8 LBauQ)

Dachform / Dachneigung
Zulassig fur Hauptgebaude sind flache oder flach geneigte Déacher (Meigung 0-77).

Gestaltung sonstiger baulicher Anlagen
(% 88 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 LBaud)

Gestaltung der Larmschutzanlage am Cstrand

Fir samtliche nach Osten ausgernchtete, nicht auf der Grenze erichtete Ansichtsflachen
bew. Fassaden der am dstlichen Rand festgesetzten Larmschuizelemente (geman Ziffer
1.12.1f) gelten - ober die in Ziffer 1.11.4f festgesetzien Malnahmen zur Begrinung
hinaus - folgende Vorgaben zur Gestaltung:

- Es =ind keine glanzenden und / oder reflektierenden Materialien zulassig.

- Es sind keine grelifarbigen, d. h. nicht gedeckte baw. nicht getinte Farbtane baw.
Materiglien, zulgssig.

Abstellplatze fur Millbehalter cder &hnliche Anlagen

Abstellpldtze fir Millbehdlter, Leergut cder Shnliche Anlzgen oder Gegenstinde sind
durch geeignate Vorkehrungen (z.B. Verkleidungen, Einhausungen, Sichtblenden, Heckan-
oder Strauchpflanzungen oder mit rankenden, kiimmenden oder schlingenden Pflanzen zu
begrinenden Rankgeristen c, &) wirksam und dauerhaft gegen Einblicke abzuschirmen.
Die nicht derant abgeschirmten bzw. abschirmbaren Zugangsbereiche sind auf ein
funktional notwendiges Minimum zu beschranken,

Derartige Abstellplatze sind zudem erst in einem Abstand von mindestens 40 Matern zur
Parzelle der Rudesheimer Stralie hin zulassig.

Werbeanlagen
(588 Abs. 1 MNrn. 1 und 2 und Abs. § sowie § 52 LBaud)

Werbeanlagen sind nur am Ot der eigenen Leistung zuldssig, jedoch nicht for Erzeugnisse
fremder Hersteller mit Ausnzhme von Erzeugnissen oder Dienstleistungen, die vom
Grundstickseigentomer bzw. Gewerbetreibenden vertrieben oder bearbeitet werden oder
in anderer Weise seiner gewerblichen Tatigkeit dienen baw. von Nuzen sind.

Werbsanlagen mit bewegtem bzw.  blinkendem Licht oder Wechselbildern und
Werbeanlagen nach Art sog "Skybeamer sowie Laserwerbung oder vergleichbare
Anlagen sind im gesamten Geltungsbersich der verliegandan Anderung unzuldssig,

In einem Abstand von 15 Metern zwr festgesetzten Strallenverkehrsflache der
Rudesheimer Strale sind ladiglich folgende Werbeanlagen zulassig:

- maximal & Fahnenmasten in Hshen von j& maximal & m, mit Fahnen{-Tlcher) mit einer
maximalen Héhe von 3,50 m und einer maximalen Breite (gemessen ab Mast) von
1,50 m; (bei deren Platzierung ist zu berdcksichtigen, dass kein Teil der Werbeanlage dis
Grenze zur Ridesheimer Strale Oberschreitan darf);

- maximal 1 Hinweistafel / -stele im Bereich der Ein- und Ausfahrt in giner Héhe von
maximal 3,50 m und einer Breite von maximal 1,50 m.

An den Ost, Mord- und Westfazsaden sowie dstlich, nérdlich und westlich des
Mahversorgungs-Marktgebdudes bzw. der Baugrenzen sind Werbeanlagen unzulsssig.

Eine Anbringung von Werbeanlagen auf dem Dach des Hauptgebaudes bzw. obarhalb der
Firsthdhe ist unzulassig.

Zah| der Stellplitze
{§ 68 Abs 1 Nr. 81V mit § 88 Abs. 6 und § 47 LBauQ)

Je angefangener 15 gm Verksufsflache desz zulgssigen Betriebes ist mindestens =in
Plow.-Stallplatz herzustellen und dauerhaft vorzuhalten.

Mach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen /

nachrichtliche Ubernahmen / Vermerke
{§ 9 Abs. 6 und Ba BauGB)

Maturpark Soonwald-Nahe

Das Plangebiet liegt im insgesamt ca. ¥1.081 ha grolen MNaturpark “Scohwald-Mahe'
{Landesverordnung  wom 280120068, GVBl 3 46}  Allerdings gelten die
Schutzbestimmungen des §8 gemal §7 der VO nicht fir Flidchen im Geltungsberaich
aines Bauweiplans, fir die eine bauliche Nutzung dargestellt oder festgessizt ist® und somit

“auch nicnt fur das in einem rechiskrafigen Sebauungspian liegende Anderungsgeniet.

Bergrechtliche Belange

Das Plangebiet wird von dem unter Bergaufsicht stehenden Solegewinnungsbetrieb
"Karlshalle | Theodorshallg” sowie dem auf Sole verliehenen Bergwerksfeld "Karlshalle 11"
Oberdeckt. Der Betreiber des Solegewinnungsbetriebes "Karishalle / Theodorshalle" ist die
Firma GuT Gesundheit und Toursmus fir Bad Kreuznach GmbH. Cas Bergrecht fir das
Bergwerksfeld "Theodorshalle 11" wird durch die Stadt Bad Kreuznach aufrechterhalten.

Im Beraich der Bergwerksfelder sollten grundsatzlich die wesenflichen Schutzkiiterien von
auteren Zonen einas Heilguellenschuizgebistes angewendst werden (8o v. a. keine tieferen
Eingriffe in den Untergrund ober 20 m Tiefe und Veranderungen der Grundwassercberflache
Ober 3 m Tiefa).

Wasserrechtliche Vorgaben

Der Geltungsbersich der Bebauungsplan-Anderung und der gesamte Geltungsbersich des
Ursprungs-Bebauungsplanes liegen in der Wasserschutzzone |l A sines zugunsten der
Stadtwerke Bad Kreuznach  abgegrenzten, aber noch  nicht  rechtskraftigen
Wasserschulzgebietes (W35G Bad Kreuznach, ndrdliich der Nahe®, EDV-Nr. 401 000 440,
Das Wasserschutzgebiet hat durch die Abgrenzung Planreife erangt und ist somit zu
beachten.

Bis zum Ersss einer Rechtsverordnung sind den Trinkwasserschuiz  betreffende
wassenwvirtschafiliche Anforderungen mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Mord -
Obere Waszserbehdrde - zu kldren. Grundsatzlich sind die unter Ziffer 15 in dam unten
folgenden Abschnitt 111, aufgefiihrien Hinweise zu beachten.

10.

11.

Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter

Bewirtschaftung des Niederschlagswassers

Zur Sicherstellung eines geordneten Abflusaverhaltens der Vorfluter haben Malnahmen der
Wasserriickhaltung Vorrang vor abflussbeschleunigenden Malnashmen.

Gemal § 55 des Wasserhaushaltsgeseizes (WHG) scoll das anfallende Niederschlagswasser
ortanah versickert, verriesealt oder direkt oder dber eine Kanalization ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser aingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechiliche
noch  sonstige  dffentlich-rechiliche  Vorschriften noch  wasserwirischafliche  Belange
entgegenstehen.

Die technische Ausfibrung einer evtl. Versickerung Ober die belebte Bodenzone, die
Standorteignung sowie das Erlaubnis- / Genehmigungzverfahren sind mit dem Tréger der
Abwasserbeseitigung abzustimmen.

Grundsatzlich ist eine offene Versickerung wvon unbelastetem Miederschlagswasser
Drainagewsasser suf dem Grundstiick, auf dem es anfallt genehmigungs- und eraubnisfrei.

Das Versickern von anfallendem Oberflachenwasser ist allerdings nur breiffigchig (Uber
flache Mulden bis maximal 30cm Tiefe) ohne gesondertz wasserrechtliche Erlaubnis
Zulgssig. For die gerzielte Versickerung (Mulden mit angeschlossener, undurchl&ssiger
Flache im ‘“erhaltnis zur Muldenflache = 51 bzw. einer Muldentiefe gréfer asls 30 cm,
zentrale Becken, Rigolen, Schichte ete) sowie for die Einleitung in ein Fliebgewasser ist
hingegen eine wassemrechiliche Eraubnis durch die Krelsverwaltung Bad Kreuznach
erfordedich. E=z ist ein Abstand von mindestens 1 Meter zwischen der Sohle der
Versickerungsanlage und dem mittleren hichsten Grundwasserstand einzuhaltan.

Eine offene Versickerung (Fl&chen- Mulden- oder Grabenversickerung) ist auch stets so
anzulegen, dass Gefahren oder Schiden zu Machbargrundstocken und Sffentliichen
Verkehrsflachen nicht entstehen kdnnen. Alle sonstigen Versickerungsméglichkeiten des
Okerflachenwaszsers zind Einwirkungen, die nach §92 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) al=
Benutzungen gelten und einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedirfen.

Mutzung von Niederschlagswasser
Zum Zwecke der Verwertung (Mutzung) von Niederschlagswasser als Brauch- und/ oder

Beregnungswasser sollten maoglichst Zisternen mit Pumpen zur Brauchwassemutzung
ermichtet werden,

Im Falle des Einbaus von Regenwassamutzungsaniagen muss dem Verbraucher nach der
Trinkwasserverordnung 2001 (Trinkw\2001) for die in § 3 Nr. 1 genannten Zwacke Wasser
mit Trinkwasserqualitdt zur Verfllgung stehen. Bei der Muizung von Brauchwasser st darauf
zu achten, dass das Leitungsaystem entsprechand der Technischen Regeln (hier
insbesondere die DIN 1988 - Technischa Regeln flr Trinkwasserinstallation - sowie die DIN
1988 und die DIM 2001) ausgefihrt wird und die strikie Trennung von Trink- und Brauch-
wasserleitung erfalgt. Mach § 17 Abs. 8 Trinkwh 2001 dirfen Regenwassernutzungsanlagen
nicht ohne eine den aligemein anerkannten Regeln der Technik entsprechends
Sicherungseintichtung mit Trinkwasserleitungen verbunden werden. Die Leitungen der
unterschiedlichen Verzorgungssysteme sind beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich
zu kennzeichnen und die Entnahmestellen aus Regenwassernutzungsanlagen sind
dauverhaft als solche zu kennzeichnen, Zudem sind samtliche Leitungen im Gebaude mit der
Aufschrift oder einem Hinweisschild * Kein Trinkwasser™ zu kennzeichnen,

Die Planung der Brauchwasseranlage innerhalb des Gebiudes ist vor Erstellung und der
Inketriebnahme der Abwasserbaseifigungseinfichtung der Stadt Bad Kreuznach anzuzeigen.
Aulerdem ist der \Wasserverzorgungstrager [(Stadtwerke Bad Kreuznach) darlber zu
infarmieren.

Schliefllich ist auf Grundlage der Trinkwasserverordnung  eine  Anzeigepflicht fir
Regenwassernutzungsanlagen in Haushaiten gegeniiber dem Gesundheitzamt gegeben.
Bauzeitliche Grundwasserhaltung

Fallz eine bauzeitiche Grundwasserhaltung erforderich wird, ist eine wsasserrechtliche
Genehmigung bei der kKrejzverwaltung Bad Kreuznach einzuholen.

Brandschutz [ Léschwasserversorgung

Der Machweis 0ber eine  ausreichends, jederzeit zur
Lézchwassermenge ist durch den Erschliefungstrager zu erbringen.

Verfllgung  stehende

Zur  Sicherstellung der erforderlichen  Loschwassermengen  kénnen  nachfolgendes

Einrichtungen genutzt werden:

- an das dffentliche Wassemnetz angeschlossene Hydranten (Unterflurhydranten nach DIN
3221 bzw. Uberflurhydranten nach DIN 3222,

- Loschwasserteiche nach DIN 142210
- Laschwasserbrunnen nach DIN 14220 oder
- sonstige offens Gewasser mit Léschwasser-Entnahmestellen nach DIN 14210

Die Halfte der v.g. Menge kann aus Lischwasserteichen, -brunnen, -behaltern oder offehen
Gewasser entnommen warden, sofern diese in einem Umkreis von 300 m von den jewsiligen
Ohijekien liegen.

Die Hydranten for die Entnahme wvon Loschwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht
zugestellt werden kiénnen und jederzeit fir die Feusnwehr zuganglich sind.

Der Abstand zwischen den Hydranten scll in der Regel hochstens 80 bis 110 Meter
betragen. Sie sind so anzuordnen, dass der Abstand zu den einzelnen Objekten nicht mehr
&ls 50 m betragt Uberflurhydranten sind entsprechend den Vorgaben der DIN 3222 farblich
zu kennzeichnen. Beim Einbau von Unterfflurhydrantan sind diese durch Hinweisschilder
gemad DIN 40686 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Zur vorbeugenden Gefghrenabwehr wird um die Beachiung folgender EBlatter des
DVEW-Regehwerks (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e V. Frankfurt™ain)
gebeten: Technizche Mitteilung Merkblatt W 331 vom MNovember 2006 (Auswahl, Einbau und
Betrieb won Hydranten); Technizche Regel Arbeitsblatt W400-1 vom Oktober 2004
(Wasserleitungsanlagen), sowie Technische Regel Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008
i Bereitztellung von Léschwasser durch die dffentiiche Trinkwasserversorgung).

Berilcksichtigung der Erfordernisse von Brandbekdmpfungs- und Rettungsfahrzeugen

Es sind ausreichend grofie Zufahrten, Wendemdglichkeiten und Bewegungsflachen fir den
Eingatz d&ffentiicher Brandbekampfungs- und Rettungsgerate wvorzusehen. Bei  der
Bemessung dieser Flachen ist die Muster-Richtlinie Gber Flachen for die Feuerwehr der
Fachkommission Bauaufsicht der ARGEBAL vom Februar 2007 anzuwenden. Srundsatzlich
sind die Vorgsben des §7 LBauD zur Anlage von Zugangen und Zufshrten fir
Rettungsfahrzeuge zu beachtan,

Baugrunduntersuchungen und zu beachtende Vorschriften zum Baugrund etc.

Fzllz die Baumalknahme dies erfordert, sind Untersuchungen zur Erkundung von Schicht-
und Grundwasserverhdltnissen durchzufthren. Grundsatzlich zcliten die Anforderungsn an
den Baugrund der DIN 1054 {Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau), TIN
4020 (Geotechnizche Untersuchungen for bautechnische Zwecke) und DIN 4124
(Baugruben und Graben - Boschungen, Verbay, Arbeitsraumbreiten) sowie die Vorgaben zur
Geotechnik der DIN EMN1887-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der
Geotechnik - Tail 1: Allgemeine Regeln und Teil 2 Erkundung und Untersuehung des
Baugrunds) beachtet werden.

Beachtung der Aussagen des schalltechnischen Gutachtens

Im Rahmen des Baugenshmigungsverfahrens fir Veorhaben im Scondergebist ist der
MNachweis der Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Vorgaben zu erbringen. Somit ist
der Machweis der Einhaliung der im =schalitechnischen Gutachten [Schalltechnisches
Ingeniewrblre Paul Pies (2018) "Gutachferiche GStellungnahme zur Aufsteliung eines
Bebauungsplanes for einen Verbrauchermarit in der Ridesheimer Strafle in Bad Kreuznach
08.01.2018. Boppard / Mainz] fir das geplante Vorhaben bereits zugrunde gelegten
Annahmen zu erbringen. Im Einzelfall siner Abweichung von den im Gutachten getroffenen
Annahmen st der Machwesis zu erbringen, dass diese Abweichung keine starkeren
Emissionen bewirkt und die Schalleinwirkungen des Betriebes die Immissionsrichbwerte der
TA Larm nicht (berschreiten.

Das Gutachten ist Bestandteil der Begrindung.

Beachtung der Aussagen des Verkehrs-Gutachiens

Die Aussagen des Verkehrs-Gutachtens [IngenierbOro Giloy & Léser GbR (2015)
Verkehrsunfersuchung  zum  Einzelhandefsstandor Rideshelmer Slrale 86-90 In Bad
Kreuznach. Dezember 2015, Bad Kreuznach] sind zu beachten.

Daz Gutachten ist Bestandteil der Begrindung.

Beachtung der Aussagen der Auswirkungsanalyse Einzelhandel

Die Aussagen der Auswirkungsanalyse Einzelhandel [Gesellschaft for Markt- und
Absatzforschung mbH - GMA  (2013);  Auswirkungsanalyse zur Ansieding  einss
Supermarkies an der Rodesheimear Strafs in Bad Kreuznach. 08.12.2015, Ludwigsburg] sine
ZU beachten.

Der Beitrag ist Bestandteil der Bagrindung.
Schutz und Wiederverwertung von Oberboden

Im Rahmen der BaumaBnahmen anfallender Mutterboden ist gemal § 202 BauGE in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiizen. Der
Oberboden ist daher zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3,
abzuzchieben und zu lagern. Fs solte gepriift werden, ob Erdaushub sus anfsllenden
Bauarbeiten zur grinordnerischen Gestaltung (z. B. Modellierungen) verwendet werdan kann
oder ob sonstige, méglichst ortanahe Verwendungsmdglichkeiten zur Verfligung stehen.

Denkmalschutzrechtliche Vorschriften

Die  ausfUhrendesn = Baufirmen sind  eindringlich  auf  die  Bestimmungen des
Denkmalzchutzgesetzes  {DSchG) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommends
archéologische Fund gegen Verlust zu sichern, die Fundstelle soweit als mdglich
unverandert zu lazsen und der Fund gemalt § 17 DSch3 unverzlglich (direkt oder Ober die
Cenkmalschuizbehtirde oder die Stadtverwaliung) der Denkmalfachbehdrde zu melden. Das
Erhaltungsgebot des § 18 D3chis ist dabei zu beachten.
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Die vorstehenden Hinweize entbinden den Bautriger / Bauherren nicht von der Meldepflicht
und Haftung gegenlber dem Landesamt fiir Denkmalpflege.

Sallten archéolegische Objekte angetroffen werden, so ist der Direkfion Landesarchiologie
ein angemsssensr Jeitraum einzurdumen, damit entsprechende Reftungsgrabungen, in
Absprache mit den ausflhrenden Firmen, planmaiig den Anforderungen der heutigen
archiologischen Forschung entsprechend durchgefilhrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit
Bauverzdgerungen zu rechnen, Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von
Seiten des Bautragers bzw. dez Bauherrn finanzielle Beitrdge fUr die MaBnahmen
erforderlich.

‘Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen =ind so zu verlegen bzw durch Schuizverkehrungen zu
sicharn, dass keine gegenseitige Beeintr3chtigung von BZumen und Strauchern mit
Leitungstrassen stattindet Die diesbeziglichen Vorgaban des Arbeitsblattes DVGEW
Richilinie GW 125 sowie des "Merkblatts 0ber Baumstandorte und unterirdische Wer- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungagesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen (FGSY
e V., Kdin) sind zu beachten. Oie Trager der Ver- und Entsergung sind frihzeiig Ober den
Beginn der Erschliefungs-und Baumalnahmen zu unterrichten.

Kampfmittel

Derzeit sind keine Anhaltspunkie bekannt, die das Vorhandensein von Kampfmitteln im
Flangebiet vermuten lassen. Das Verhandensein von Kampfmitteln im Plangebist kann
jedoch nicht ausgeschiossen werden. Eine Kampfmittel-Sondierung des Gelandes hat
bislang nicht stattgefunden. Diese ist ggf. in Eigenverantworiung des Grundstiickseigners /
Bauherren zu veranlassen. Jedwede Erdarbeiten sind in entsprechender Achtsamkeit
durchzuflhren.

Sollte ein Verdacht auf das ‘Vorhandensein von Kampfmittel bestehen, so sind aus
Sicherheitserwagungen weitere Erdarbeiten sofort zu unterlassen. Zundchst muss dann eing
Freimessung des Geléndes erfolgen. Ist diese unter vertretbarermn Aufwand nicht miglich, =o
muss bei allen bodeneingreifenden Malnahmen eine baubegleitende Aushublberwachung /
Kampfmittelsondierung durchgefihrt werden, Soliten Kampfmittel gefunden werden, so sind
aus Sicherheitsgrinden die Erdarbeiten sofort  einzustellen und umgehend die
Ordnungsbehorde der Stadi, die nachsigelegene Pclizeidienststelle oder  der
Kampfmittelraumdienst Rheinland-Pfalz zu benachrichtigen.

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schédliche Bodenverdnderungen oder

Verdachtsflachen

Altlasten,  Altablagerungen,  Altstandorte, aschadiche Bodenverdnderungen  oder
Verdachisfidchen sind fir das Gebiet des Geltungsbereiches der vorliegenden Anderung
nicht bekannt,

Abgegrenztes, nichts rechtskraftiges Wasserschutzgebiet

Wegen der Lage des Geltungsbereiches in der Wasserschutzzone Il A eines noch nicht
rechtskraftigen, aber abgegrenzien und daher zu beriicksichtigenden Waszserschutzgebistes
{siche Ziffer 3. in Abschnitt 1L} sind - gemal der Stellungnahme der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Mord, Regionalstelle  \Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft  und
Bodenschutz (Koblenz), vom 03.03.2018 (Az: 324-133-00 006.02_04 N/Ba} folgende
Himweise fiir die Bebauung zu beachten:

&) Fur die Verlegung der Abwasserleitungen missen die Anforderungen des ATV / DVGEW
Arbeitshlattes A 142 Abwasserkandle und -leitungen in Wasserschutzgebieten® und der
DIN 1886 T 30 zu erhéhten Anforderungen an das Rohrmaterial und die Uberwachung
auch for GrundstOcksentwassaerungsanlagen eingehalten werden.

by Die Lagerung wasszergefdhrdender Stoffe muss nach der in Rheinland-Pfalz giltigen
Landesverordnung Ober Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und
Ober Fachbstriebe®™ (Vaw3) erolgen. Darlber hinaus ist zu beachten, dass, auler
Kleinmengen und Heizél fur den Hausgebrauch, die Lagerung van wassergefahrdenden
Stoffen in der hier verliegenden Schutzzone 111 A verbeoten ist,

¢} Es dirfen keine wassergeféhrdenden auswasch- und auslaugbaren Materialien filr den
Strafaen- und Wegebau verwendet werden.

d} Es dirfen keine Erdaufschiisse erfolgen, bei denen schitzends Deckschichten dauerhaft
vermindert warden oder bei denen Grundwasser freigelegt wird.

e) Bohrungen, z. B. fir Erdwérme, sind ausgeschlossen.

g} Wahrend der Bauphase dorfen Gerdte und Maschinen nur auf dichten Flachen unter
Beachtung der nach der Landesverordnung Ober Anlagen zum Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen und Ober Fachbetriebe zowie der zu beachtenden
technischen Regeln erforderlichen Anforderungen betanki werden. Fir die Wartung, bei
der wassergefihrdende Flassigkeiten anfallen, sind diese Regelwerke auch zu beachten.

hy Stellplatz- bzw. Parkplatzflachen sind wasserundurchlassig herzustellen. Das auf diesen
Figchen anfallende Miederschlzgswasser kann breitflachig Ober die belebte Bodenzone
versickert oder in das Kanalnetz eingeleitet werden. Eine Versickerung durch gepflasterte
Flzchen ohne die Reinigung Uber eine belebte Bodenzone ist nicht zulassig.

Radonversorge

Gemalk der Radonprognosekarte des Landesamtes fir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz (Mainz) [s. Karte: hitpffwww lgb-rip defradonprognosekarie himl] liegt das
Flangebiet in einer Region, in der laut Legende zur genannten Karte in der Bedeniuft ein
erhihtes Radonpotenzial (40-100 kBg/cbm) mit lokal hohem (dber 100 kBg/ebm)
Radonpotenzial in und Ober einzelnen Gesteinshorizonten fesigestellt wurde, das in
Abhangigkeit von den jeweiligen Gesteinsschichten stark schwanken kann.

Diesar Wert entspricht gemaR der Einstufung des Bundesamtes flr Strahlenschutz der
Radonversorgelkiassa |l {dazu s.u.).

Mach Einschatzung des  Ministeriums  fir Umwelt, Forsten und  Verbraucherschutz
Rheinland-Pfalz lassen aber die bisher in Rheinland-Pfalz gemessenan Konzentrationen den
Schluss zu, dass bei geeigneter Bauausfihrung praktisch Gberall Geb&ude errichtet werdan
kénnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bisten. Mit steigender Radonkenzentration
erhéht sich aber das Risike einer Erkrankung an Lungenkrebs.

Vom Bundesamt fir Strahlenschutz werden bauliche und sonstige VorsorgemaBnahmen
empfohlen, um den Eintritt von Radon in das Gebiude bzw. sein Einwirken auf den
Menschen weitgehend zu verhinderm,

Cie for die Radonvorscrgegebistsklasse | (RVK | - Radonaktivitétskonzentration Gber 20 und
unter 40 kBq / ebm} empfohlenen Malnahmen umiassen insbesondere

1. Konstruldiv beweshrte, durchgehende Bodenplatien aus Beton (Dicke 15 cm);

2. Abdichiung von Béden und Winden im erdbertihrien Bereich gegen von aulien
angreifenda Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an die DIM 18315
mit Materialien, die auch zur Radonabwehr gesignet sind (in der Regel entstahen
dadurch keine Mehrkosten);

3, Abdichtungen von Zu- und Ableitungen, von Rissen, Fugen und Rehrdurchfiihrungen in
Boden berilhranden Hausbersichen mit radondichten Materialien;

4. Abdichten von Kellertiren;

5. Zufbhrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel, Kamindfen U. &. von aulen (Uum &in
Ansaugen von Raumluft und damit die Unterdruckerzeugung im Gebiude zu reduzieren).

Fir die (gem&i der o. g Karte hier vorhandene) Radonvorsorgegebietsklasse || (RVE Il -
Radonaktivititskonzentration zwizchen 40 und 100 kBq/cbm) werdan - zusatzlich zu den
for die RVK | empfohlanen - nech folgende Maknahmen empfohlen:

B. Herstellung einer radondichten, komplett geschlossenen Hille
Randbersich des Gebaudes;

7. Ggf. Veregung einer Dranage in der kapillarbrechenden Schicht unter der Bodenplatte
{Grundwasserstand beschten).

& Hinterflllung vor erdberihrten Aulenwanden mit nicht-bindigen Materialien und
Gewshreistung dafllr, dass die Hinterfullung einen Anschluss an dis kapillarbrechands
Schotterschicht unter der Bodenplatte besitzt, um eine Entiliftung der letzteren zu
gewsahrleisten (an den erdberdhrien Wanden kann diese Funktion auch eine
viiesheschichtete Noppanfolie Obemehmen); sclite dis Verfillung des Arbeitsraumes mit
nicht-bindigem, rolligem Materal aufgrund anderer Erfordernizse nicht maglich sein, wird
gine Bodengssdrainage im Schotterbett unter der Bodenplatte empfchlen, wobei die
hydrologischen Verhaltnisse zu beachten sind und das Design der Bodengasdrainage
und der Ableitung in starkem MaBe von der Bauweise abhangig ist,

Diese |etztgenannten MaBnahmen werden vor allem auch fir die Gebaude empfohlen, in
denen Kellerraume dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt
werden.

im erdberihrten

Sorgfait bei der Radonabwehr solite auch fir die Gebaude ohne Unterkellerung gelten, weil
in nicht unterkellerten Gebauden im statistischen Mittel die Radonkonzentrationen im
Erdgeschoss hdher als in unterkellerten Gebduden sind. Die FrostschOrzen unfer nicht
unterkellerten Gebduden verhindern, dass Beodenluft mit Radon dber die kapillarbrechende
Schotterschicht nach auen abgeleitet werden kann. Unter diesen Bedingungen kitnnen sich
unter dem Gebsude hdhere alz die gemessenen Radenkonzentrationen einstellen.

Grundsaizlich ist aber - da das aus dem Boden austretende Radon durch die
Atmosphéareniuft sofort auf sehr niedrige Konzentrationen verdonnt wird - ver allem haufiges
und intensives Loften als wirksamste MaBnahme gegen die Aufnahme einer zu hohen
Radonkonzentration in der auf den Menschen einwirkendsn Luft Zu nennen, sowie eine
durchgehende Bodan-Fundamentplatte und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte.

Bei starkeren Konzentrationen werden darlUber hinaus auch ein  Abschluss des
Treppenhauses gegen das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und Aufenthaltsréume im
Kellerberaich und der Einkau einer Radon-dichten Folie unter der Bodenplatie empfohien.

Da die vorstehenden Ausfihrungen nur allgemeine Hinweizse geben kénnen, wird Bauherrn
und ihren Planarn empfohlen, in der frihen Planungsphase entsprechends objekt-optimierte
Konzepte zum Schutz vor Radon in Zusammenarbeit mit einem Radongutachter zu
entwickeln,

Weitere Informationen sind u.a. dem Radon-Handbuch des Bundesamtes flr Strahlenschutz,
der Raden-Informationssielle beim Landeszamt fur Umwelt {Mainz: E-Mail: radon@ifurp.ds,
Telefon: 06131/8033-1263) sowis folgender Seite zu entnehmen:
hiip Wimapsanver lgb-lp.de/php_redon/metalerdaeuterungen pdf .

Fragen zur Geologie im Baugebiet sowie zur Durchfihrung und Bewertung der
Radonmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fir Geologie und Bergbau
(Internet www Igb-rlp.de, Telafon: 06131/8254-0).

Die Ergebnisse von vaorgenommenen Radonmessungen sollten dem Landesamt fir Geologis
und Bergbau Rheinland-Pfalz (Mainz) mitgetsilt werden, damit diese in anonymisierter Form
zur Fortschraibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen kinnen.

Zeitfenster fur Rodungen und Rickschnitte van Gehdlzen

Bei der Realisierung der Planung izt zu beachten, dass es nach §3%9 Abs. 5 Nr2
Bundesnaturschutzgesetz (BMatSchis) verboten ist, "Biume, die sulerhalb des Waldes, von
Kurzumiriebaplartagen oder gérinerisch genutzien Grundfidchen stehen, Hecken, lebende
Zaune, Gebische und anders Gehdlre in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30, Sepfember
abzuschneiden oder auf den Sfock zu setzen”, zulgssig sind allenfalls "schonends Form-
und Pflegeschnitie zur Bessitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhalfung
von Baumen®.

Zwar git aufgrund des § 39 Abs 5 Satz 2 Mr. 2¢) BNatSchG dieses Verbot - streng
genommen - nicht fir infolge des Bebauungsplanes kinftig zuldssige Eingriffe (das Bauen
bzw. ein hierzu zwingend vorher ndtiger Sehdlzeingriff gelten nach Rechiskraft eines
Bebsuungsplanes als zuldssig). Dennoch sind die Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39
und 44 BMatSchiG zwingend zu beachten, wanach heimische Tierarten (so bspw. in
Gehdlzen ‘agel bzw. Fledermiuse) nicht beeintrachtigt, noch deren  Mistplatze /
Zufluchisstatten zerstdrt werden dorfen. Vor einem Gehdlzeingriff in der  biclogisch aktiven
Jahreszeit" (d h. somit auBsrhalb der o g Frist) ist daher der artenschutzrechiliche
Tetungstatbestand auf Grundlage einer Begutachtung durch eine fachlich qualifizierte Person
{z. B. Bicloge o, 4.) auf jeden Fall auszuschliefian.

18.

19.

20.

Umweltfreundliche Beleuchiung

Im Plangebiet sollten - aufgrund ihrer hiheren Umweltvertraglichkeit (gegenbber  der
nachtaktiven Fauna allgemein, v. a. gegenlber Insekien) bei gleichzeitigen Skonomischen
Vorteilen (lange Lebenzdaver und hohe Lichtausbeute) - fir Mastleuchten nur
Matriumdampf-Hochdrucklampan  (HSE/T-Lampen) oder aber maglichst warmweil? bis
neutralweilt geténte LED-Lampen (Lichttemperatur max. 4.100 K) verwendet werden. Es ist
ging Beschrankung der Anzahl und der Ausrichtung der Lampen und Leuchten (nur von
oben nazch unten, keine Kugelleuchten o &) sowie der Beleuchtungsdauer und der
Lichtstdrke auf das gestalterisch und funktional MNotwendige anzustreben. Unndtige

A traiuTgerT g hTe - Sde e i notweTdig ouszuiooehisnde-Sereichesind-{ospw—

durch abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehduse und durch Zielgerichtete
Frojektionen) zu vermeiden Es ist fir den Betrieb auch zu prifen, ob und welche
Méglichkeiten der Leistungsreduzierungen der Beleuchtung ausgeschopft werden kénnen
iz. B. Ausschaliung der Lampen oder zumindest jeder x-ten Lampe ab einer bestimmien
Lhrzeit).

Gewsdhrleistung der genetischen Vielfalt / Verwendung autochthonen Pflanz- und
Saatguts

Gemalk §40 Abs 4 BMatSchs ist sicherzustellen, dass nur  gebietsheimisches,
autochthones Pflanzgut sowie Saatgut zum Einsatz kommt, Die Bundesrepublik Deutschland
hat die Biodiversitatskonvention unterschrieben und hat sich damit verpflichtet, einheimische
Aren zu erhalten. Gebietsfremdez Pflanz- und Saatgut kann hingegen die genetische
Variakilitat einer Region stark verandern.

DIN-Normen

CIM-Mormen, die in den Festsetzungen und der Begrindung genannt sind, sind beim
Deutschen Patent- und Markenamt in MOnchen archivmaiig gesichert niedergelegt und
stehen bei der Stadiverwaliung Bad Kreuznach, Abt  Stadiplanung und  Umwelt,
Viktoriastrate 13, zur BEinsicht zur Verfligung.

Ein Bezug dar Varschriften ist Ober die Beuth Verlag GmbH (unter der Adresse Am DIN-Flatz
Burggrafenstrafie 6, 10787 Berlin bzw. http/feew. beuth.de) méglich.

V.

Anderung bestehender Rechtsverhiltnisse

Die vorliegende 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Spelzgrunder Weg,
Weinsheimer Strale, Gutenberger Strafie, Im Winzenfeld® (Nr. 14/1) Oberdeckt mit ihrem
Geltungsbereich einen Teilbereich des rechitskrifiigen Ursprungs-Bebauungsplanes. Dieser
Bebauungsplan wird in diezem Teilbereich durch die Festsetzungen des wvorliegenden
Anderungs-Bebsuungsplanes vollstandig ersetzt.

Die zeichnerischen und textlichen Festzetzungen des Ursprungs-Bebauungsplanes werden
somit mit dem Inkrafttreten der vorliegenden 3. Anderung in diesem Teilbersich unwirksam
und durch die jeweils vorliegenden ersetzt,

Pflanzenliste fiir Pflanzfestsetzungen

Die im Plangebiet zu pflanzenden Aren =ind jeweilz auszuwahlen in Abhangigkeit vom
konkreten Standort (einige Arten gedeihen bspw. nur auf feuchtan Standorten).

Die im Folgenden aufgefihrien Pllanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die
Liste ist nicht abschliefend.

Wichtig fir eine skologizch wertvolle Pllanzenauswahl ist die weitest mogliche Verwendung
von heimischen Gehdlzen. Es konnen aber auch Aren verwendst werden, die dieses
Kriteriumn nicht im strengen Sinne erfullen. In jedem Fall sollte aber darauf geachiet werden,
dass mdglichst robuste Arten und Sorten gepflanzt werden, die vor allem durch Thre Blite
und ihre Frichte und / eder sonstige Eigenschaften (z. B. Dornen cder Stachel alz Hilfe zum
Mezstbau; Belaubung 0.a.} ginen Teil- Lebansraum {als tempordres
Jagd-{Flug- / Brut- f Nist-)Habitat for unsere heimische Fauna (v. a. fir Vigel und Insekian)
bieten.

Bei Pflanzungen ist suf die Einhaltung der Grenzabstands nach den §§ 44-47 des
Landesnachbarrechtsgesetzes von Rheinland-Pfalz zu achten.

a) Bdume

b

Baume |. Ordnung

Acer pletancides - Spitzahom
Acer pgeudoplatanus - Bergahom
Fagus sylvatics - Rotbuchs
Fraxinus excelsior - Eschs
Juglans regia - Walnuss

Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterdinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Bdume Il. Ordnung

Acer campestre - Feldahom

Canpinus betulus - Hainbuchs

Malus sylvestrs - Wildapfal

Mespilus germanica - Mispel

Merus nigra - Schwarzer Maulbeerbaum
Prunus avium - Vogelkirsche

Pyrus pyraster - Wildbime

Sarbus ania - Mehibesre

Sorbus aucuparia - Eberesche

Landschaftsstriucher

Berbers vulgaris - Berberiize

Comus sanguines - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Waldhasel
Euonymus europasus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Rainweide
Lenicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus mzhaleb - Weichselkirsche
Rhamnus cathartica - Kreuzdorm

St

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa arvensis - Feldrose

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa pimpinellifolia - Bibemellirose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
YWibumum lantana - Wolliger Schnesball

Auf die Verwendung jeglicher Madelgehdlze ist - mit Ausnahme der heimischen Arten
Gemeing Kiefer [ Pinus sylvastnis) und Gemeine Eibe [ Taxus baccata) - U verzichien.

Erganzend bzw. alterngfv kénnen fir Pflanzungen im Randbersich wvon Steliplatzen,
Zuwegungen und angrenzenden Stralen auch andere stadtklimatolerante Laubbaum-Arten
verwandet warden, die in der GALK-SiralBenbaumliste [Deutsche Gartenamtsleiterkenferenz
(GALK) eV, (2012); GALK-Stralenbsumliste, Stand 01.03.2012. www.galkde] =zur
Verwendung auf StraVdfen- und Parkplatz-Flachen als ‘gesignet’ oder "gut geeignet’ fr
diese Standorte empfohlen werden, sofern sie als Hochstamm erhéliich sind und eine
Mindestgréiie ven B m {nach den Angaben dieser Liste) erreichen.

Mindest-Pflanzqualit3ten (falls nicht anders festgesetzt )

- Baume |. und |, Ordnung; Hochstamm, 3 » verpflanzt, Stammumfang 14-18 cm
- Baume Il. Ordnung: Heister, 2 mal verpflanzt, 150-175 cm hach

- Landschaftsstraucher: 2 x verpflanzt, §0-100 cm hoch.

Alle im Plangebiet zu pflanzenden hochstammigen Biume =ind fachgerecht (maglichst mit
Dreibock) anzupfahlen.

V.

Rechtsgrundlagen (jeweils in der akiuellen Fassung)

Baugesetzbuch (BauSE)
Baunutzungsverardnung (Baulyvio)

Verardnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverardnung 1990 {PlanzV 20}

Gesetz Ober Matursehutz und Landespflege { BNatSch)
Umweltvertréglichkeitsprifungsgesetz (UVPG)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes [ WHG)
Landesnaturschutzgesetz Rheinland Ffalz (LMNatSch)

Landeswassergesetz Rheinland-Pialz {LW3)
Denkmalschuizgesetz Rheinland-Plalz {DSchG)
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBaul)
Gemeindeordnung Rheinland-Ffalz {GemO).

Bebauungsplan
"Spelzgrunder Weg, Weinsheimer Stralle,
Gutenberger Stralle, Im Winzenfeld"
(Nr. 14/1, 3. Anderung und Erweiterung)

“Stadt Bad Kreuznach

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

- Beschluss gemal § 2 (1) BauGB zur 3. Anderung des Bebauungsplanss "Spelzgrunder Wig,
Weinsheimer Stralte, Gutenberger Strale, Im Winzenfeld” (Mr. 14/1} als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemalk § 13a BauGE durch den Rat der Stadt Bad Kreuznach am
21.05.2015.

- Beschiluss mit dem Hinweiz, dagz dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren chne
Curchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGE aufgestellt werden soll, antstblich
offentlich bekannt gemacht am 25.01.2015.

Frihzeitige Beteiligung der Gffentlichkeit

- Friuhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemai § 3 (1) BauGB in Form siner §ffentlichen
Erornerung des Vorentwurfes am 02.02.2016 sowie in Form einer &ffentlichen Auslegung der
Vorentwurfs-Unterlagen vom 03.02.2018 bis zum 19.02.2016, nach ortsiblicher
Bakanntmachung am 25.01.2016.

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Triger &ffentlicher Belange und
Abstimmung mit den Nachbargemeinden

- Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager difentlicher Belange gemals
§ 4 {1) BauGB durch Schreiben an die betreffenden Stellen vom 28.01.2016.

Offentliche Auslegung

- Beschluss des Rates der Stadt Bad Kreuznach zur Durchfihrung der Offentlichen Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB am 28.04,2016.

- Offentliche Auslegung des Entwurfes gemal § 3 (2) BauGE - mit Planzeichnung, Satzungstext
{mit texilichen Festsetzungen, nachrichtlichen Cbernahmen und Hinweizen ete.) und der

Begrindung - for die Dauer eines Monats vom 11.05.2016 bis 14.06.2016, nach ortsdblicher
Bekanntmachung am 04.05.2016.

- Beschluss (ber das Ergebnis dieser dffentlichen Auslegung am 14.07.2016.

Beteiligung der Behérden und der sonstigen Tréger éffentlicher Belange

- Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager dffentlicher Belange gemai § 4 (2) BauGB
{mit Benachrichtigung tber das Offenlegungsverfahren) durch Schreiben an die betreffenden
Stellen vam 08.05.20116, mit Setzung einer Frist zur Rickmeldung bis zum 14.06.2016,

- Beschluss Ober das Ergebnis dieser Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager
dffentlicher Belange am 14.07.2016.

Satzungsbeschluss
| - Satzrungsbeschluss durch den Stadtrat Bad Kreuznach am 14.07.2018,
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Bad Kreuznach, den ...

Or. Heike Kaster-Meurer
{Oberbirgermeistarin)

Ausfertigungsvermerk

Die Bebauungsplanung wird hiermit ausgeferiat.

Es wird bezeugt, dass der textliche und der zeichnerische Inhalt der Urkunde mit dem Willen dar
Stadt Bad Kreuznach als Rechisseizungsherachiigte Gbereinstimmt und dass die fur die
Rechtzwirkzamkeit malgebenden Umstande beachiet worden sind,
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D, Heike Kaster-Meurar
{Oherhirgermeistering)

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses !/ Inkraftsetzung

Crtsdbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemak § 10 Abs, 3 BauGEB und

Eintreten der Rechtskraft der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Spelzgrunder Weg,

Wainsheimer Strale, Gutenberger Strale, Im Winzenfeld" (Nr. 14/1) am ﬁﬁ:ﬂﬁ%
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Bad Kreuznach, den ... ... .

Dr. Heike Kasfer-Meurer
(Oberbirgermeistarnn)
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o Jugenhairmer Srofe 22, 55270 Engelstocdt
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& 08130 19818

B Info@doerhcefer-planung.de

hitp/ fwww dosrhoefar-olanung.ds

Oilsjekt:
@ Bebauungsplan "Spelzgrunder Weg, Weinshaimear Strale,

Gutenberger StraBe, Im Winzenfeld"
(Nr. 14/1, 3. Anderung und Erweiterung)

:;;n. Fassung gemdaB Satzungsbeschluss vomn 14.07.2016
Aufiraggeber
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