STADT BAD KREUZNACH BEBAUUNGSPLAN "ZWISCHEN ELLERBACH, GRAFENBACH UND HERMANNSTRASSE" (NR. 13/8)
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LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,14

Grundflachenzahl §§ 16 Abs. 2, 19 BauNVO) -Beispiel-

GeschoRflachenzahl (§§ 16 Abs. 2, 20 BauNVO) -Beispiel-

Zahl der Vollgeschosse Héchstgrenze (§§ 16 Abs. 2, 20 BauNVO)

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

(8§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
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offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen mit Gehwegen

Strafkenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

esasssesten

w8Sesgetag

private Grinflache

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN

UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§9 Abs. 1 Nr.25a,b BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)

Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet gem. §§ 88 ff LWG

]
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VERMERK
—_—— liberschwemmungsgefahrdetes Gebiet §9 Abs. 6a BauGB
SONSTIGES
EEEEE Abgrenzung des réumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
-—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
25-45° Dachneigung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) -Beispiel-
sSD Satteldach

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB i.V. mit §§ 1-23 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung ,
WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind:

- Wohngebéude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zulissig sind (§ 31 Abs. 1 BauGB):

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
Nicht zul&ssig sind:

- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,

-  Tankstellen.

Flichen fiir Nebenanlagen; Stellplédtze und Garagen

Im Gebiet mit Nutzungsschablone D sind Garagen und Stellplatze sowohl innerhalb, als auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.In den Gebieten mit Nutzungsschab-
lone A, B und C sind Garagen und Stellplétze innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
oder in den Flichen zwischen Uberbaubarer Grundstiicksflache und seitlicher Grundstiicks-
grenze, max. jedoch bis zur riickwértigen Baugrenze, zuldssig. Zu Garagen im Sinne dieser
Vorschrift zghlen auch Carports.

Garagen und Carports sind mind. 5,0 m hinter die Straflenbegrenzungslinie zuriickzustelien.
Nebenanlagen in Form von Gebauden sind in den rlickseitigen, nicht tiberbaubaren Grund-
stiicksflachen mit einer GréRe von max. 30 m® umbauten Raumes je Baugrundstlick zulassig.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, kénnen als Ausnahme zugelassen werden, auch
soweit fir sie keine besonderen Flachen ausgewiesen sind. Dies gilt auch fur fernmeldetech-
nische Nebenanlagen sowie fur Anlagen fur erneuerbare Energien.

Héchstzul'a‘ésige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In Einzelhausemn sind je Wohngebaude max. zwei Wohneinheiten zuléssig.

Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB}

Die in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grunflachen sind dauerhaft als private Gar-
tenflachen zu erhalten. An der Grenze der privaten Grinflaiche zum Allgemeinen Wohngebiet
mit der Nutzungsschablone D ist innerhalb der festgesstzten Grinflache die Errichtung einer
Garage/Carport mit Geréteraum in einer GréRe von insgesamt max. 90 m2 Grundfléche zu-
lassig.”

Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sowie Festsetzungen fiir das Anpflanzen
von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je angefangene 300 gm Grundstiicksfléche ist auf dem Baugrundstiick B mindestens ein
Laubbaum-Hochstamm geméR der Pflanzliste A im Anhang zu pflanzen.

Die Pflanzung hat spatestens ein Jahr nach Beginn der Nutzung auf dem Grundstiick zu
erfolgen und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

Im Allgemeinen Wohngebiet Parzelle 34/3 sind 20 % der Grundstiicksflache mit Baumen und
Strauchern auf Basis der Pflanzliste A in Kapitel 9 zu bepflanzen.

Die festgesetzten Pflanzungen sind spétestens in der auf die Fertigstellung der Baumalinah-
men folgenden Vegetationsperiode auszufiihren.

In den im Plan gemaR § 9 Abs. 1 Nr., 25 b BauGB festgesetzten Bereichen sind die
vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten.

Nachrichtliche Ubernahme:

Uberschwemmungsgebiet des Ellerbachs und des Gréfenbachs nach §§ 88 ff LWG gemaR
Eintrag in die Planzeichnung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt vollsténdig innerhalb des zugunsten der
Stadtwerke Bad Kreuznach abgegrenzten Trinkwasserschutzgebiets Zone Ill A ~Winzenheim"
(Nr. 401000440)

Vermerk

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt zum Grofteil im Uberschwem-
mungsgefahrdeten Bereich. Dieser Sachverhalt wird im Bebauungsplan als Vermerk
aufgenommen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN / GESTALTUNGSSATZUNG (Aufnah-
me von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan geméal § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauQ). Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung
gemaR § 88 LBauO ist identisch mit dem r&umlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
vzwischen Ellerbach, Grafenbach und Herrmannstrae” (Nr. 13/8)".

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Die Festsetzungen zur Dachform und Dachneigung gelten nicht fur Garagen und Nebenanla-
gen.

Satteldacher missen auf beiden Seiten die gleiche Dachneigung aufweisen.

Die Breite von Zwerchhausern darf insgesamt 1/3 der zugehérigen Traufléinge nicht Uber-
schreiten, einzeln jedoch max. 4, m betragen. Zwerchh&user sind nur zulassig bei Ausbildung
von Satteldachern. In der Summe darf die Breite sémilicher Dachaufbauten max. 1/2 der zu-
gehdrigen Trauflénge einnehmen.

Gestaltung der nicht iiberbauten Fldchen bebauter Grundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3
LBauO)

Die nicht tiberbauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht fir eine
sonstige zulassige Nutzung benétigt werden, gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die Flachen zwischen straRenseitiger Baugrenze und Straenbegrenzungslinie ("Vorgarten")
diirfen nur zu max. 50 % fur die Anlage von Zugéngen und Stellplatzen in Anspruch genom-
men werden. Die nicht versiegelten Teilflichen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.
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Zur Befestigung von Einfahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind nur versickerungsféhige
Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schot-
terrasen etc.) mit einem Abflussbeiwert von héchstens 0,7 zulassig. Auch der Unterbau ist
entsprechend wasserdurchléssig herzustellen.

Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

StraRenseitige Einfriedungen sind nur in Form von Metallzaunen, Mauern aus Naturstein,
Gabionen oder Hecken aus einheimischen Laubgehélzen zulassig. Zulassig sind auch Kombi-
nationen aus den vorgenannten Einfriedungsformen. StraRenseitige Einfriedungen in Form
von festen Sockeln oder Mauern werden hierbei auf die Hshe von max. 1,0 m beschrankt. Far
sonstige Einfriedungen gilt straBenseitig eine max. Héhe von 1,30 m.

Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 Abs.1 Nr.1 und Nr.3 LBauQ)

Standplatze fir Mulitonnen und Mllbehalter sind entweder baulich in die Gebaude oder Ga-
ragen zu integrieren bzw. im Freien durch Einhausung und/oder Umpflanzung der Sicht zu
entziehen.

Zahl der notwendigen Stellplitze nach § 47 LBauO (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)
Gem4R § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass je Wohneinheit mindestens 2 Stell-
platze auf dem Grundstiick herzustellen sind.

Fir sonstige zulassige Nutzungen werden die in der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums
der Finanzen Rheinland-Pfalz vom 24. Juli 2000 angefiihrten Richtzahlen (Untergrenzen) als
Mindestzahl der nachzuweisenden Stellplatze festgesetzt. (Verwaltungsvorschrift vom 24. Juli
2000 Gber die Zahl, GréRe und Beschaffenheit der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge).

REGELUNGEN NACH LANDESWASSERGESETZ (UBERNAHME VON AUF LANDES-
RECHT BERUHENDEN FESTSETZUNGEN IN DEN BEBAUUNGSPLAN (§ 9 Abs. 4 BauGB
i.v.m. § 51 Abs. 4 LWG):

Bei Neubauten und Neuversiegelungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist das auf
diesen Flachenanteilen anfallende nicht verschmutzte Niederschlagswasser in Zisternen auf
den jeweiligen Baugrundstiicken zurlickzuhalten.

Hinweis: Eine Verwendung als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewdsserung) wird emp-
fohlen.

Nicht verwertbares oder iiberschiissiges Niederschlagswasser ist breitflachig Uber die belebte
Bodenzone auf dem Grundstlck zu versickern.

Hinweise ohne Festsetzungscharakter

- Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutzvorkehrungen zu
sichern, dass keine gegenseitige Beeintréchtigung von Baumen und Strauchern mit Lei-
tungstrassen stattfindet. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frihzeitig Gber den Be-
ginn und Ablauf der ErschlieRungs- und Baumalinahmen zu unterrichten.

- Die Ableitung von Drainagewassern in das Kanalnetz ist nicht gestattet.

- Erkenntnisse tiber Altablagerungen oder schédliche Bodenverunreinigungen im raumli-
chen Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen bei der Stadt Bad Kreuznach nicht
vor. Sollten im Zuge von Bauarbeiten schédliche Bodenverunreinigungen angetroffen
werden, ist umgehend die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz zu versténdigen, um das weitere
diesbeziigliche Vorgehen abzustimmen.

Vermeidung der Inanspruchnahme von Béumen durch Bebauung

. Soweit technisch machbar sind méglichst die bestehenden Walnussb&ume und jungen
Baumpflanzungen auf der Zierrasenflache zu erhalten. Diese mussen vor allem in der
Bauphase gem. den einschlagigen Vorschriften (DIN 18920: Vegetationstechnik im
Landschaftsbau: Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfiéchen bei
BaumaRnahmen) geschiitzt werden. Fir Kompensation ist zu sorgen.

Vermeidung der Auswirkungen von Baumféllungen auf die Fauna

- Die im Zuge der Herstellung der Bauflachen und Arbeitsstreifen notwendigen Baumféllar-
beiten ist auRerhalb der Vegetationsperiode, d. h. nicht zwischen dem 1. Marz und dem
30. September durchzufilhren. In begriindeten Féllen sind in der Zeit von 1. Mérz bis
15. Marz bzw. von 15. August bis 30. September (also auRerhalb der Hauptbrutzeit der
Végel) Ausnahmen méglich.

Erhalt von vorhandenen Bdumen

- Hinweis: Die sich auf der Parzelle 34/3 befindlichen Laubbaum-Neupflanzungen und
die sich am westlichen Grundstiicksrand befindlichen zwei alten Nussbéume sind zu er-
halten - soweit der Platz nicht fiir Gebsude und Nebenanlagen benétigt wird- und in die
Begriinung des Baugrundstlicks zu integrieren. '

- Eine Umverpflanzung der Laubbaum-Neupflanzungen innerhalb der Grundstlicksgrenzen
fur die Begriinung des Baugrundstiicks ist, bei einem nicht méglichen Erhalt dieser am
vorherigen Standort aufgrund von Inanspruchnahme der Bereiche durch Gebaude und
Nebenanlagen, zu empfehlen.

Fassaden- und Dachbegriinung

- Eine extensive Begriinung der Dachflachen und eine Begrlinung der Fassaden mit Klet-
terpflanzen werden empfohlen.

Schutz des Oberbodens gemé&R DIN 18915

- Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis zur
Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht und Substrat
>u erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder
iberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonender Umgang mit Oberboden)
sind zu beachten, siehe auch § 202 BauGB.

Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiilhren und soweit
wie méglich auf dem Baugrundstlick selbst wieder einzubauen und landschaftsgerecht zu
modellieren. Ist dies nicht méglich, ist der Erdaushub auf eine Deponie zu bringen.

Denkmalschutz - Archiologische Denkmalpfiege

- Bei der Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautrager bzw. Bauherr die ausfihrenden Fir-
men vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Lan-
desarchaologie zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit
diese, sofern notwendig, Uberwacht werden kénnen.

- Der Bautrager bzw. Bauherr hat die ausfuhrenden Baufirmen eindringlich auf die Best-
immungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) hinzuweisen. Danach ist jeder zu Tage
kommende arch&ologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als még-
lich unverandert zu lassen und die Gegensténde sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

Die ersten beiden Spiegelstriche entbinden den Bautréger bzw. Bauherrn jedoch nicht
von der Meldepflicht und Haftung gegentber der Generaldirektion Kulturelles Erbe.

Sollten archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der archéologischen Denkmal-
pflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Abspra-
che mit den ausfihrenden Firmen, planmaRig, den Anforderungen der heutigen archéo-
logischen Forschung entsprechend, durchgeflhrt werden kénnen.

Die vorgenannten Spiegelstriche sind in die Bauausfuhrungspléane als Auflagen zu Uber-
nehmen.

Radonvorsorge

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erhdhtes und lokal Uber einzelnen Ge-
steinshorizonten hohes Radonpotenzial ermittelt wurde.

Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des
Bauplatzes oder Baugebietes werden dringend empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage
fur die Bauplaner und Bauherren sein, ggf. fur bauliche VorsorgemaRnahmen zu entscheiden.
Werden hierbei tatsachlich Werte tiber 100 kBg/m3 festgestellt wird angeraten, bauliche Vor-

sorgemaBnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebaude weitgehend zu verhin-
dern.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau bittet darum, ihm die Ergebnisse der Radonmes-
sungen mitzuteilen, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprogno-
sekarte von Rheinland-Pfalz beitragen.

Studien des Landesamtes filr Geologie und Berg-bau haben ergeben, dass fur Messungen im
Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeit-
messungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden
Radons in kurzen Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafir sind ins-besondere Witterungsein-
flusse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlsge oder Temperatur verantwortlich. Nur so kén-
nen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden.

Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflaiche an mehreren Stellen,
mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufithren. Die Anzahl kann aber in Abhéngigkeit von der
geologischen Situation auch hdher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurblro ausge-
fuhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

Begehung der Fldche und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei boden-

kundliche Aufnahme des Bohrgutes;

Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

Auswertung der Messergebnisse, der Boden-proben sowie der Wetterdaten zur Ermitt-

lung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverfligbar-

keit;

Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);

Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im Baugebiet sowie zur Durchflihrung und Bewertung der Radonmes-
sung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fur Geologie und Bergbau (Internet:
www.lgb-rip.de, Telefon: 06131/9254-0).

Weiterfuhrende Informationen zum Thema Radonschutz bei Neubauten und Radonsanierun-
gen konnen dem ,Radon-Handbuch® des Bundesamtes fur Strahlenschutz entnommen wer-

den.

Weiterhin steht zur Thematik Radon in Gebauden bzw. in der Bodenluft die Radon-
Informationsstelle im Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht zu Ver-
fugung (Mail: radon@luwg.rip.de, Telefon: 06131/6033-1263).

Brandschutztechnische Hinweise:

zur Gestaltung von éffentlichen Verkehrsfléchen fur den Einsatz von Brandbekampfungs-
und Rettungsgeraten/Fahrzeugen ist mindestens analog der Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums der Finanzen vom 17. Juli 2000 — Richtlinie tiber die Flachen der Feuerwehr
— zu verfahren.

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 Meter von der &ffentlichen Verkehrs-
flache entfernt liegen, miissen Zufahrten mindestens analog der o0.a. Verwaltungsvor-
schrift verlangt werden.

Die bereitzustellende Léschwassermenge von mindestens 800I/min (48 m3/h) Uber einen
Zeitraum von 2 Stunden ist sicherzustellen, siehe DVGW-Arbeitsblatt 405 (DVGW -
Deutscher Verband des Gas- und Wasserfaches e.V., Frankfurt/Main, Ausgabe Februar
2008). '

Die Hydranten fir die Entnahme des Léschwassers sind so anzuordnen, dass sie jeder-
zeit fur die Feuerwehr zuganglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten darf nicht
mehr als 150 m betragen. Der Anlage von Unterflurhydranten gemat DIN 3222 ist der
Vorrang zu geben. Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder nach DIN 4066 zu
kennzeichnen.

Der Netzdruck von mindestens 1,5 bar im 6ffentlichen Versorgungsnetz ist sicherzustel-
len.

Gebiude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fuhrt und bei
denen die Briistungshahe der Brustungen notwendiger Fenster oder sonstiger zum Anlei-
tern bestimmter Stellen mehr als 8 m tber der Geléndeoberflache liegen, durfen nur er-
richtet werden, wenn die erforderlichen Rettungsgeréte von der Feuerwehr vorgehalten
werden.

Boden und Baugrund:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fur Neubauvorhaben
oder gréRere Um- und Anbauten (insbesondere mit Lastanderungen) sind in der Regel
objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Bergbau / Altbergbau™:

"Solegewinnungsbetrieb ,Karlshalle / Theodorshalle sowie Bergwerksfeld Theodorshalle
IV: Das Plangebiet liegt in dem unter Bergaufsicht stehenden Sloegewinnungsbetrieb

"k arlshalle/Theodorshalle sowie dem auf Sole verliehenen Begwerksfeld "Theodorshalle
V"

Die Bergrechtsamtsverhéltnisse sind an die GUT Ubergangen.

Zum Schutz der Bad Kreuznacher Sole soliten im Bereich der Bergwerksfelder die we-
sentlichen Schutzkriterien der duBeren Zone des Heilquellenschutzgebietes angewendet
werden, namlich keine tieferen Eingriffe in den Untergrund > 20m und Veranderungen
der Grundwasseroberflache > 3m.

Wasserwirtschaftliche Hinweise

- Durch das tiberplante Gebiet erfolgt eine Beeintréchtigung der natlrlichen Wasserflih-
rung. Zur Sicherstellung eines geordneten Abflussverhaltens haben MaRnahmen der
Wasserriickhaltung Vorrang vor abflussbeschleunigenden MaRnahmen. Die Grundwas-
serneubildung bleibt bei der Ruckhaltung des Oberflachenwassers, z.B. in abflusslosen
Mulden oder bei dezentralen Versickerungen (bei geeignetem Untergrund bzw. geeigne-
ten topographischen Voraussetzungen) weitgehend erhalten.

- Um die vorgenannten Auswirkungen zu minimieren, ist der Grad der Versiegelung mog-
lichst gering zu halten. Gem&R § 55 Wasserhaushaltsgesetz soll das anfallende Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige éffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftli-
che Belange entgegenstehen.

- Grundsitzlich ist eine offene Versickerung von unbelastetem Niederschlagswas-
ser/Drainagewasser auf dem Grundstiick, auf dem es anfallt, genehmigungs- und erlaub-
nisfrei.

- Eine offene Versickerung (Flachen, Mulden oder Grabenversickerung) ist so anzulegen,
dass gefahren oder Schaden fur Nachbargrundstiicke oder 6ffentliche Verkehrsflachen
nicht entstehen kénnen.

. Alle sonstigen Versickerungsmaglichkeiten des Oberflachenwassers sind Einwirkungen,
die nach § 9 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) als Benutzungen gelten und nach §§ 27 ff
LWG einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedlrfen.

. Am sidlichen Rand des Plangebeits verlauft der Ellerbach, am westlichen Rand der Gra-
fenbach (beides Gewasser Il. Ordnung). Der Bebauungsplan tangiert teilweise das fest-
gesetzte Uberschwemmungsgebiet. Das Plangebiet liegt zum gréften Teil im Uber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet dieser Gewasser. Das Uberschwemmungsgebiet wur-
de nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen. Das tberschwemmungsgefahrdete
Gebiet wurde als Vermerk ibernommen.

- Bei kiinftigen Bauvorhaben im Plangebiet wird eine hochwasserangepasste Bauweise
dringend empfohlen (z.B. hochwassersichere Errichtung neuer Heizdlverbraucheranla-
gen, Auftriebssicherung von Heizéltanks, druckwasserdichte Keller etc.).

- Es wird empfohlen, die Geb&udegriindungen und Kellerbereiche mit entsprechendem
Schutz vor Grundwasser und Staundsse bzw. driickendem Wasser auszubilden.

. Geplante Anlagen, die sich im 40-m-Bereich des Grafenbachs befinden, bedirfen der
wasserrechtlichen Zulassung nach § 76 Landeswassergesetz. Dies gilt auch fur Neben-
anlagen. Darliber hinaus kann einer Bebauung oder Gelandeaufhéhung innerhalb eines
Bereichs von 10 m entlang des Ellerbachs und des Gréfenbachs aus Grinden des
Hochwasserschutzes und der Gewasserdkologie nicht zugestimmt werden. Dieser Strei-
fen ist von jeglicher Nutzung, d. h. auch von Nebenanlagen und Einfriedungen freizuhal-
ten und der freien natiirlichen Entwicklung des Gewassers zu lberlassen."

_ Die Sicherstellung der Abwasserbeseitigung hat durch Anschluss an die 6ffentliche Kana-
lisation der Stadt Bad Kreuznach zu erfolgen.”

- Das Baugebiet liegt innerhalb der Schutzzone IllA eines abgegrenzten Schutzgebiets zu-
gunsten der Stadtwerke Bad Kreuznach. Eine Rechtsverordnung wurde bisher noch nicht
erlassen Ein Entwurf zur Liste der Verbotstatbesténde im Wasserschutzgebiet ist den
textlichen Festsetzungen als Anlage beigefligt.

DIN-Normen und technische Regelwerke

. Die in den Hinweisen ohne Festsetzungscharakter aufgefiihrten DIN-Normen sind bei der
Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen.

Artenlisten gemiR Fachbeitrag Naturschutz

Die hier aufgefiihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste ist nicht
abschlieRend.

Entscheidend fur eine standortgerechte und dkologische Pflanzenauswahl ist die Verwendung
von méglichst einheimischen Gehélzen. Fur Gartenflachen kénnen durchaus auch Ziergehélze
verwendet werden. Hierbei sollte darauf geachtet werden, dass méglichst robuste und einfach
blihende Arten und Sorten gepflanzt werden, die vorzugsweise durch ihre Blute, Frucht und
Dornen/Stacheln besonderen Lebensraum fur Végel und Insekten bieten. Qualifizierte Baum-
schulen bieten hierzu Beratung an.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitaten gem. den Gutebestimmungen des BdB (Bund deut-
scher Baumschulen). Die grinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit der angegebenen
Mindestqualitat oder hdher durchzuflhren. In der Regel ist bei Gehélzpflanzungen ein Raster
von 1,5 x 1,5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m? zu rechnen.

Auf die Einhaltung der Grenzabsténde nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (§§ 44 -
47) ist zu achten. Insbesondere folgende Grenzabsténde sind zu beachten:

Baume (ausgenommen Obstb&ume): Beerenobststrducher:

- sehr stark wachsende Bdume: 4,00 m - Brombeerstréucher 1,00 m

- stark wachsende Bdume 2,00m - alle iibrigen Beerenobststraucher

- alle (ibrigen Bdume 1,50 m Lam

Obstbéume: Heckent

- Walnusssémiinge4,00 m - Hecken bis zu 1,0 m Héhe 0,25 m

- Kemnobst, stark wachsend 2,00 m - Hecken bis zu 1,5m Héhe 0,50 m

- Kernobst, schwach wachsend 1,50 m - Hecken bis zu 2,0 m Hohe 0,75 m
- Hecken tber 2,0 m H6he einen

Strducher (ausgenommen Beerenobst-

- _ um das Ma3 der Mehrhohe gréeren
stréucher):

Abstand als 0,75 m
- stark wachsende Straucher

1,00 m
- alle (ibrigen Strducher 0,50 m
Die Abstande verdoppeln sich an Grenzen zu landwirtschaftlich, erwerbsgértnerisch, kleingart-
nerisch oder fur den Weinbau genutzten Flachen.
Gehdlze zur Bepflanzung der Baugrundstiicke

Bidume

Pflanzqualitst fir die Baume: Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 ¢cm, mit Ballen

Giftige Pflanzenteile
Acer campestre Feld-Ahorn
Aesculus x carnea ,Briotii* :i:tbliih. Rosskasta-
Malus silvestris Wildapfel

Malus floribunda Zier-Apfel

Prunus avium Wildkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus calleryana ,Chanticleer” Chin. Wildbirne
Pyrus salicifolia Weidenblattr. Birne
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere

Straucher

Pflanzqualitat fur die Straucher: Strauch, verpflanzt, Héhe 125 bis 150 cm

Kupfer-Felsenbirne
Sommerflieder

Amelanchier lamarckii
Buddleja davidii

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger Weil2-
dorn

Euonimus europagus Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa spinosissima Bibernelirose

Sorbus aucuparia Vogelbeere
Viburnum opulus Gemeiner Schnee-
ball

Giftige Pflanzenteile

alle, wenig giftig
Friichte, Blatter wenig giftig

alle
alle
Friichte schwach giftig

Rinde, Blétter
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VERFAHRENSVERMERKE -

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

2. OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES:

Die ortsiibliche Beia\_(mtmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am
Ad.5.40

3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT:

Die frﬁi;;zeitlige Beteiligung jer Oﬁjntlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am]x.(,‘i:&-..’./l.hlfvom
2.3.95 A4 bis zum AL QAL

4. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE:

Das Verfahren zur Beteiligung Behdrden und der sonstigen Tréger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, wurde gemaR § 4 Abs 1 BauGB am 29.5.401.... eingeleitet.
Die Frist fiir die Abgabe der Stellungnahmen endete ar \V\““"“\K\O%W-‘—’Q’LOW .

5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

g
Der Planentwurf lag gemaR § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung vom 15%"&)’“( mit der

Begriindung und den nach

Einsché;z%]\g der Gemeinde w)?s ntlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom
Y D ALY bis zum . 524042 sffentlich aus.

02,9945 bis zum 2.}.02: 9% Bffentlich aus.

6. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
NACH § 4 ABS. 2 BauGB

Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurde

gemaf] § 4 Abs. 2 BauGB am : . W .
1%3&3&\{ eingeleitet. Die Frist fir die Abgabe der Stellungnahmen endete am ‘“‘N\{é\"’*\\oaw“ ‘i"“‘n

7. SATZUNGSBESCHLUSS UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND SATZUNGS-
BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS:

Aufgrund des § 24 GemO und § 88 LBauO hat der Stadtrat die auf Landesrecht beruhenden &rtlichen

Bauvorschriften des Bebauungsplanes in seiner Sitzung am 4A:5.3043 als Satzung beschlossen.

Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB hat der Stadtrat nach vorangegangener Priifung der Stellungnahmen

und Abwéagung des Ergebnisse er-U;%e:tprﬁf% den Bebauungsplan mit Ubernahme der auf Landesrecht
{7 S her'Sitz gam LA 54045 als Satzung beschlossen.

8\

8. AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen und Begrilindung, stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des
Gemeinderates/Stadtrates Uberein.

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung / mit

Wirkung vom 23824040 /riieter o inKraft.

Kaster-Meurer
(Oberbiirgermeisterin)

9. BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANES UND DER ORT-
LICHEN BAUVORSCHRIFTEN /| BEKANNTMACHUNG DER ERTEILUNG DER GENEHMIGUNG

Die ortslibliche Bekanntmachung-de “e‘%zéug s des Bebauungsplanes / der Bekanntmachung der

Erteilung der Genehmigung gefhaR)§ 10 : EquB sowie die &ffentliche Bekanntmaghung der Satzung
hﬁ;die Atlichen Bauvorschriftén-gem. 8§ 24 Abs. 3 GemO erfolgte am 29.85.. 4040
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