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BEBAUUNGSPLAN DER STADT BAD KREUZNACH
Muhle

Nr.13/7

88 & , — o 341
. | & 7 ° Pl ichen [ext
68 L 73 danzeicne ex
Z w . » L
g o % ¥ 1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO) 1.0  Art der baulichen Nutzung 10.0 Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen
-— Q\w@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ) (§ 9 Abs. 1aBauGB )
16 y &,
166 ¥a ' 128 Q% Aligemeine Wohngebiete 1.1 Allgemeines Wohngebiet WA1, WA 2 und WA3 10.1 Den Baugrundstiicken im WA 1 werden die im nordlichen Planbereich festgesetzten Flachen fiir MaRnahmen zum
88 8 ,_ 69 343 e (§ 4 BauNVvO) ) Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zum Ausgleich von zu erwartenden Eingriffen in
r - A 73 1.1.1 Zuléssig sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungsarten. Natur und Landschaft als ErsatzmalRnahme gem. § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.
L] m ..‘ '0. G.O t.i
o } . . . . . 338 1.1.2 Diein § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind unzulassig. 10.2 Den Baugrundstiicken im WA 1 und WA 3 wird der als Ausgleichsflache festgesetzte Teil der Grundstiicksflache
1 .o .o . . <. 349 Illm Flur 35 Nr. 2 ( ca. 4300 gm ) im Bereich des Bebauungsplanes der Stadt Bad Kreuznach "Im Herrenwald"
! . . . — 74 ( Nr. 9/10 ) zum Ausgleich von zu erwartenden Eingriffen In Natur und Landschaft als ErsatzmaRnahme
\ a .. . 74 a 2, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 2.0 MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.
' (8§89 Abs. 1 Nr.1BauGB )
o e *® E ] Baugrenze : :
° Nk (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 21 Allgemeines Wohngebiet WA1, WA 2 und WA 3 11.0 Ausnahmen
199 : ‘ (§ 31 Abs. 1 und § 36 BauGB )
—— 798 2.1.1 Grundflachenzahl GRZ max. 0,3
88 ) 4 Geschossflachenzahl GFZ max. 0,5 111 zu Ziff. 6.1
® Private Griinflach . . A . . . . ’ T . . A —
S : rvate Brunfiache Traufhdhe ( Schnittpunkt zwischen AuRenwand und OK Dachhaut ) 4,50 m bis 5,75m, bezogen auf die mittlere Héhe Andere Dachneigungen, sofern das stadtebauliche Gesamtbild nicht gestort wird.
\ der jeweils angrenzenden Erschliefungsflache.
\
1 " 2.2 Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache i.S. von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist im gesamten Plangebiet
..a M‘ N i mkm CSNC_.m.wmﬂm. Hinweise
rgung . - _—
@ Q .ﬂ 2 rd 3. Verkehrsfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 2.3 Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen auRerhalb von Vollgeschossen i Bei Erd- und Bauarbeiten miissen Bodenfunde i.S. von § 16 DSchPfIG unverziglich gemeldet werden
\ einschl. der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und Umfassungswande ( § 17 DSchPflG ). Fundmeldungen sind an die Denkmalfachbehorde oder an die Kreisverwaltung Bad Kreuznach
1 ganz mitzurechnen. zu richten.
v
\ StraBenverkehrsfldchen 2. Aus stadtgestalterischen Griinden sowie zur Erhaltung der natlrlichen Wasserkreislaufe sollen Flachdacher
\ (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 3.0 Bauweise mdglichst extensiv bepflanzt und Fassaden an geeigneter Stelle begriint werden. Regenwasser sollte moglichst
Tl (§9 Abs. 1 Nr.2BauGB ) gesammelt und auf dem jeweiligen Grundstlick z.B. als Giellwasser verwendet werden.
Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer
74 7 m Nﬁmwwﬁ%mmhﬂaﬁo § Abs. 6 BauGB) 3.1 Im gesamten Plangebiet sind nur Einzelhduser zulassig. 3 Zur Beleuchtung der offentlichen Verkehrsflachen und im Bereich der mmcmE:nmonm .mia zum Schutz
a7 6 - 7 8. LA ALUN £305..0.5al nachtaktiver Insekten maglichst Natriumdampflampen oder Leuchtmittel mit gleicher Wirkung zu verwenden.
——— ‘ 3.2 Im gesamten Plangebiet gilt die offene Bauweise.
88 ‘ 4. Bei Durchfiihrung baulicher Maftnahmen ist Oberboden ( Mutterboden ) entsprechend DIN 18915 zu sichern.
. . 3.3 Die festgesetzten Baugrenzen gelten auch unterhalb der Gelandeoberflache. Eine Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt.
134 v 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
i OIS Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) .. .. - Lo . . .
2T 3 R46 5 Nach Landeswassergesetz bediirfen alle Geléndeverénderungen und jegliche baulichen Anlagen innerhalb eines
255 4.0 Garagen und Stellpldtze, Nebenanlagen 40 m breiten Streifens zum Gewasser einer vorherigen Genehmigung nach dem Landeswassergesetz. Dies gilt
S\m }\ e \@ n Imul- 34 Umgrenzung von Flachen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO ) auch dann, wenn keine Baugenehmigung nach Landesbauordnung zu erteilen ist.
Entwicklung von Natur und Landschaft
260 76 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) 4.1 Garagen und Stellplatze sind entsprechend den landesrechtlichen Vorschriften zuldssig, wobei jedoch bei parallel
87 298 2 — zur offentlichen Verkehrsflache angeordneten Garagen ein seitlicher Abstand von mind. 3,00 m einzuhalten ist.
I T § o . e Pflanzlisten
A 258 77 / ’ Mm%:ﬂﬂn.cmmmﬂmﬂ_M”ﬂszmasmﬂ”mﬂmmn wwwﬁw_mmmmumﬂwﬁm&_o”:m%swmwmwam_eé il 4.2 >:_m_@w: und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung i.S. von § 14 Abs.1 Satz 2 BauNVO sind im gesamten Plangebiet =
. Y e ’ assig. liste 1
79 7 - SO (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) unzul&ssig anz
1 347 ’ 73 - o )
— 7 A = ) einkronige Einzelbdume
181 \e 10 o / mmcmahamﬁm__ﬂsmm Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) 5.0 Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden e Sorbus aucuparia ( Eberesche )
88 ( / T ’ (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ) e Prunus avium ( Vogelkirsche )
7 79 L0 hte 663 { e Prunus padus ( Traubenkirsche )
P 5.1  Im gesamten Plangebiet sind pro Wohngebaude max. 2 Wohnungen zuldssig. e Salix caprea ( Salweide )
88 7 4 T Sonstige Bepflanzungen erhalten P
eIy / (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) .
5 — Y \ . Pflanzliste 2
\ \ 6.0 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
7 ﬂ (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBauO ) Obstbaume
51 ] e Malus aoaomn._c.m ( >.Q.m_ )
! ,, 6.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA1, WA 2 und WA3 sind geneigte Décher - ausgenommen Pultdécher - mit einer e Pyrus communis ( Bime )
’5 u_ ’ 34 6. Sonstige Planzelchen Neigung von 30° - 38° zulassig. Bei Garagen sind auch Flachdacher zulassig. ¢ Prunus avium ( Kirsche )
\ :
31 2 6.2 Die Dacheindeckung der Wohngebdude im gesamten Plangebiet darf nur mit dunklen, naturfarbenen Dachziegeln Pflanzliste 3
..4 I.N 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans oder mit Natur- bzw. Kunstschiefer erfolgen. Eine Dacheindeckung mit gewellten Dachplatten ist unzulassig.
° (§ 9 Abs. 7 BauGB) Straucher
¢ & / 6.3 Zur Befestigung von Einfahrten, Stellplatzen und Hoffldchen sind nur versickerungsféhige Materialien zulassig + Cornus sanguinea ( Roter Hartriegel )
m / e ( z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken etc. ). e Corylus avellana ( Haselnuss )
m m ! =7 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des ¢ Euonymus europaea ( Pfaffenhitchen )
252 ! - ——0—0—0 MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets e Ligustrum vulgare ( Liguster )
4 m Q1 (z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO ) 7.0 Flachen fiur die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von e Prunus spinosa ( Schlehe )
] ! Niederschlagswasser e Vibumum latana ( Wolliger Schneeball )
Q ( o o ° o iindndade Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der angrenzenden Wohnbaugrundstiicke (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB ) ¢ Sambucus nigra ( Schwarzer Holunder )
! e o ! g (z.B. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauNVO )
{ w ! 7.1 Im WA 1 nordlich der StralBe Lohrer Mihle sind auf jedem Baugrundstiick mind. 10 gm grof3e Versickerungs- / Pflanzliste 4
| EHERCEREES Verdunstungsmulden mit einer maximalen Stautiefe von 0,30 m anzulegen, in die das jeweils anfallende unbelastete
! Oberflachenwasser einzuleiten ist. Innerhalb dieser Mulden sind Notliberldufe in Form von hochgesetzten Kletterpflanzen
! Ablaufschachten vorzusehen, die an den Stra3enkanal anzuschlieen sind. Einschlagige Richtlinien und s Hedera helix ( Efeu )
! Vorschriften sind zu beachten. e Clematis vitalba ( Gemeine Waldrebe )
)] ! e Parthenocissus quinquefolia ( Wilder Wein )
.mhux“ 7.2 Das auf den Baugrundstlicken im WA 3 siidlich der Strafle Lohrer Miihle anfallende unbelastete Oberflachenwasser
mm, ! » ist Gber die sidlich festgesetzten Erhaltungsflachen zu versickemn.
I o o
— I
muu- ! 8.0 Vorschriften liber Bepflanzungen und deren Erhaltung sowie liber Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
) , 37 zur Entwicklung von Natur und Landschaft
o L e s. 1 Nr. 20 un un s. 6 Bau
| 34 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB
v 2 6
1 8.1 Die Flache fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Flache zum Schutz von
el ® 0 o 4 PR @ . 1 Pflanzen und Tieren gem. § 24 LPfIG - naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte-. Die vorhandene
o0 ® i, ® 94 @ L egetation auf Dauer zu erhalten. Verluste sind zu ersetzen unter Verwendung heimischer Pflanzenarten gem.
o ® ®0o0000000 S ' Vegetati fD halten. Verluste sind tzen unter V dung heimischer Pfl rt
0. ‘ e BT ’ -000000 [ Pflanzliste 1 und 3.
’ 8.2 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume sind zu erhalten und zu pflegen. Bei Verlust sind
Nachpflanzungen gem. Pflanzliste 1 vorzunehmen.
m \ \ e ﬁU ac 3 m m o j .Hm —)C 3 Q — m m 3 8.3 Bei derim Norden des Plangebietes ausgewiesenen Ausgleichsflache erfolgt die Erganzung des vorhandenen
. Streuobstbestandes durch Entwicklung einer 1575 gm groRRen Streuobstwiese. Die in Pflanzliste 2 aufgefihrten
e — . . in der ieweils alltiaen Fassun Obstbdaume ( Sortierung 16/18 ) sind hierbei zu verwenden. Mit einer auf den Standort abgestimmten
‘ A ) guitig Ov Saatgutmischung ist die Flache einzusden und durch zweimal jahrliche Mahd und Abtransport des Mahgutes als
L . . _ extensives Griinland zu entwickeln.
i % i & _ Baugesetzbuches (BauGB)
8.4 Die nicht iiberbaubaren Grundsticksflachen im WA 1 und WA 3 sind mit Ausnahme notwendiger Zugange und
30 Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) Zufahrten als Griinflachen mit standorttypischen Laubgehdlzen der Pflanzlisten 3 und 4 anzulegen. Je 200 gm nicht
1 /7 ~ 673 liberbaubarer Grundstlicksflache ist ein Baum 1. Ordnung oder drei Baume 2. Ordnung aus den Pflanzlisten 1 und 2
) Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO zu pflanzen ( Sortierung 16/18 ).
&NU0O 67 ~ g g ( g g )
- A () ®
€ aLl » Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne sowie tber die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZVO 90) 9.0 Flachen fiir Abgrabungen und Aufschiittungen zur Herstellung des StraBenkorpers
s (§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB )
® Landesgesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (LPfIG)
75 9.1 Im gesamten Plangebiet ist flir notwendige Béschungen zur Herstellung des Stralenkdrpers sowie der
o _ ® Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ErschlieBungsflache im WA1 die Inanspruchnahme privater Grundstlicksflachen in einer Breite von 1,75 m hinter
5 4 der Straltenbegrenzungslinie und parallel zu dieser sowohl fiir Aufschiittungen wie flir Abgrabungen bis 1,75 m
o Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG) Hohe zu dulden.
Landeswassergesetz (LWG) 9.2 Fur den notwendigen Unterbau der Straenrandbefestigung ( Betonrlickenstiitzen ) ist die Inanspruchnahme
privater Grundstlicksflachen in einer Breite von max. 0,25 m und ab 0,10 m unter der Oberkante der
Denkmalschutz- und pflegegesetz (DSchPIG) anschlieRenden StralRenflache zu dulden.

Verfahrensablauf

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes
am 24.02.2000

Offentliche Bekanntmachung
am 26.03.2004

Bad Kreuznach, den 26.04.2005
Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Ludwig
‘Oberbiirgermeister/

Beteiligung der Biirger gem. § 3 Abs.1 BauGB
am 05.04.2004

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs.1 BauGB am 29.03.2004

Bad Kreuznach, den 26.04.2005
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Planungs- und Vermessungsamt

Im Auftrag
|_.J )

Entwurfs

Im Auftrag

von 01.06.2005 bis 01.07.2005

Bad Kreuznach, den 04.07.2005
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Planungs- und Vermessungsamt

Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 3 Abs.2 BauGB am 30.05.2005

Ausfertigungsvermerk:

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat

am 29.01.2007

den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
Die Festsetzungen ergeben sich aus dem Text und der
zeichnerischen Darstellung dieser Urkunde.

Ausgefertigt:

Bad Kreyznach, den /30.01.2007

ltung Bad' K

berblrgermeister

znach

Beschluss (iber den Bebauungsplan als Satzung
am 29.01.2007

-Offentliche Bekanntmachung-
Inkrafttreten des Bebauungsplanes

am 01 .oN.Noo.N\

Bad Kreuznach, den 01.02.2007




