BEBAUUNGSPLAN FUR DEN BEREICH ,,ZWISCHEN ELLER-—

BACH UND AGNESIENBERG, AN DER SCHLEIFMUHLE”
Nr. 13/6

BAD KREUZNACH
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Erd - und Bauarbeiten sind gem. 8 21 Abs. 2 des
Denkmalschutz - und pflegegesetzes rechtzeitig
anzuzeigen. Funde miissen unverzuglich der

L J
M. 1:1000
Denkmalfachbehorde oder der betreffenden
Kreis - oder Gemeindeverwaltung gemeldet

werden,

PLANZEICHEN

24 Kartengrundlage gem. §1 der Planz. VO
W o5 | vom 18. Dezember 1990
CLLLLLLIE LA )\

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und 8§ 3 und 11 BauNVO)

S |

L WR | Reine Wohngebiete

Sonstige Sondergebiete

Behindertenwohnheime

2.MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§89 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16 BauNVO)

28 = Zah! der Vollgeschosse als HochstmaB

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §8 22 und 23 BauNVO)

o) Offene Bauweise
g Geschlossene Bauweise

Baugrenze

4.NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Hof - und Gartenflachen

5. VERKEHRSFLACHEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

I—*—_—] Verkehrsflachen. Flachen fiir den flieBenden
v und ruhenden Verkehr, Burgersteige usw.
(6ffentliche Verkehrsfliachen sind allseitig

von StraBenbegrenzungslinien umschlossen)

P
. 4 ,”} Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

e A
| . -
v Verkehrsberuhigter Bereich \ | Wirtschaftsweg

StraBenbegrenzungslinie

QFLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB)

Elektrizitat (Trafostation)

7. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

o ey g
= L:TT{ Dauerkleingarten

|

8. WASSERFLACHEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

9. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS -
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB)

— Sukzessionsflachen
0 [

@ Anzupflanzende Baume
(% Anzupflanzende Baume und Straucher
v

(\:/) Zu erhaltende Baume

f:‘“ = ﬂ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
b o ood von Baumen und Strauchern

E__:_r'_i Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen
fiir Bepflanzungen und fir die Erhaitun
- iir Bep g g

von Baumen und Strauchern

[ T
5 Umgrenzung von Schutzgebieten
[IT_[Tm
= |
< l_ ) Landschaftsschutzgebiet

10.SONSTIGE PLANZEICHEN
TTTTTTT

. Boschung

<4—9» Firstrichtung

! I Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze
: : und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
GSt Gemeinschaftsstellplatze

B80T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be -
lastende Flachen zugunsten der mit einem

N s [ o { o v
Pfeil bezeichneten Grundstiicke
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
v e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(8§ 16 und 22 BauNVO)

r-- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
- —— des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nachweis uber das Verfahren

Art der aulil £ ¥ 1nag
(§ 9 Abs 1 Nx 1uGB
< 1her Harncahorea -} s+ 1 aney 1o v =
1 sudlicnen nangperelcn enciang A1 LI
Agnesienberg und ndrdlich der Wendeanlage
biet - WR - (§ 3 BauNVO), der Bereich zwi-
schen Ellerbach und StraBe Agnesienberg als Sondergebiet
Behindertenwohnanlage SC { 11 BauNVO) festgesetzt
Der ndrdliche Berel ZW 1 E erbac i vorhandener Wotl
bebauung ist als Flache f§ 1116 lein rte festgesetzt
. Im reinen Wohnaebiet - WR ist die i1 Abs. 2 BauNV e-
nannte Nutzungsart zulassig, ¢ iie in § 3 Ab
BauNVO genannten Ausnahmen unz
3 Im Sondergebiet S (§ 11 3 > Behindert
wohnanlage einschlieBilich der Verwaltungs-—,
- 3 P L 3 ol - - - e O t 1}
Sozial- und Kommunikationseinrichtunge auBerhalb der
iberbaubare: srundstiicksflachen Anlagen und Einrichtungen f
3] 3 1 % - - - . . . 1 8] o~ < -
die Kleintierhaltunag zuldssiqg.
2.0 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- - Reines Wohngebiet WR -

2.1.1 Es gelten die in § 17 Abs. 1 Spalte 2 und 3 BauNVO filr
reines Wohngebiet genannten Obergrenzen.
S Sondergebiet Behindertenwohnanlage - SO -

en die in

> 1& §
und allgemeines Wohngebiet genannten Obergrenzen.

3.0 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

: P Filr das Plangebiet gilt die offene und geschlossene Bauweise.
4.0 Nebenanlagen
4.1 Im reinen Wohngebiet sind auBerhalb der iberbaubaren Grund-

stilcksflidchen Nebenanlagen i. S. des § 14 Nr. 1 BauNVO und

bauliche Anlagen i. S. des § 2
ldssig, abgesehen von Anlagen zur Unterbringung von Abfallbe-

Abs. 5, 2. Satz BaulNVO unzu-

hdltern; Anlagen und Einrichtungen filir die Kleintierhaltung

sind auch innerhalb der iberbaubaren Grundstilicksfldchen unzu-

ldssiqg.

5.0 Garagen und Stellpldtze
»
5: 1 Garagen und Stellpl&dtze sind nur innerhalb der iberbaubaren

Grundsticksflachen zulassig.

6.0 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 LBauO)

6.1 Im gesamten Plangebiet sind Dachneigungen von 30° bis 38° zu-
ldssiqg.

H-. 2 Es sind Pult- und Sattelddcher und daraus abgeleitete Formen
und als Dacheindeckung rote bzw. dunkelrote Dachziegel oder
Natur- bzw. Kunstschieferplatten zuldssig.

6.3 Garagen und Bauten der Versorgung koénnen flach abgedeckt wer-
den, wenn sie begriint werden.

6.4 Bei eingeschossigen Bauk&rpern sind Drempel bis zu einer Hd&he

von 0,75 m - gemessen an der WandauBenseite von Oberkante

Rohdecke bis Oberkante Sparren - zuldssig.

7.0 Einfriedungen

Ta Einfriedungen entlang der StraBe Agnesienberg sind als Mauern
bis zu einer maximalen HOhe von 0,70 m, als offene Z&une ein-

schlieBlich eines 0,30 m hohen massiven Sockels bis maximal

1,20 m und als lebende Hecken bis maximal 1,50 m - an Stra-
Beheinmiindungen bis zu einer H6he von 0,70 m - zuldssig.

dchen fir Abgrabungen und Aufschiittungen zur Herstellung des

Zur Erweiterung des StraBenkoOrpers des StraBenabschnittes
"Agnesienberg” - Wendeschleife bis Zufahrt Behindertenwohn-
/Kleingartenanlage - auf 6,00 m Breite sind die erforder-
lichen B&schungen auf den angrenzenden privaten Grundsticks-

Fiir den notwendigen Unterbau der StraBenrandbefestigung
(Betonrilickenstiitzen) ist die Inanspruchnahme privater Grund-

stiicksfldchen in einer Breite von maximal 0,20 m parallel zur
StraBenbegrenzungslinie und ab 0,10 m unter der Oberkante der

anschlieBenden StraBen-/Gehwegfldchen zu dulden.

t Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen

Teilfldchen der Flursticke Flur 26, Nr. 24/20 und 22 sind mit

einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in einer Breite von 5,0
zugunsten der im Plan ausgewiesenen Behindertenwohnanlage,
Kleingartenanlage und Trafostation belastet.

Vorschriften Uber Bepflanzungen und deren Erhaltung sowie zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

bs. 1 Nr. 20, 25 a und 25 b BRauGB;
&8 5 und 17 LPE1G)

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfl&chen sind bis auf die
ichen Zu-/Ausfahrten, Zugdnge und Stellplidtze gart-

Die vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten, zu pflegen und bei

Entlang der Stellplatze der Behindertenwohnanlage sind Laub-
gehélze 1. Ordnung im Pflanzabstand von 10,00 m einschlieB-
lich eines durchgehenden Pflanzstreifens von mindestens

2,00 m Breite aus Strduchern anzupflanzen.

Je 5 Stellplédtze ist ein Laubgehdlz 1. Ordnung zu pflanzen.

Stellpldtze als Pergolen sind mit Kletter-/Rankpflanzen zu

8.0 Fl1 , £
StraBenkoOrpers

8.1

fldchen zu dulden.
8.2
9.0 Mi
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
9.1
10.0

schatt
(§ 9 A
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.
1.1

erforderli

nerisch anzulegen.
10.2

Verlust zu ersetzen.
1.3
10.4
10 Ste

begriinen
10.6

Die Gebdude der Behindertenwohnanlage sind je 100 gm AuBen
fldche mit einer Kletter-/Rankpflanze zu begriinen.

10.7 Entlang der ndérdlichen StraBenseite Agnesienberq ist eine
aufgelockerte Baumreihe aus Laubgeh&lzen 1. Ordnung zu

F

»flanzen.

10.8 Die Einfriedung der Kleingartenanlage ist als freiwachsende
Hecke aus Strduchern und Laubgehdlzen 1. Ordnung (Pflanzab-
stand 15,00 m) zu pflanzen.

Abs. 1 Spalte 2 und 3 BauNVO filr reines

L : : £ 1S 1 S & | a I va Cle £ &
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1 Regen- berf enwasser in 1 ere i« er Behindert -
wohna 3 (] € elinen iturnal 1 ta et khaltetei
samme
1 ie entlan le s l lerbachs 1im Dammbereil V handenen Ufer-
7€ lze sind zu erhalte
| 1 1 chut ! elbstentwicklung der ferge ze 1st ei:
mtz reife VO 1 00 m Breite der Sukze ion 2z iber
1S S€E Pflanzunge 1fergerechter eholze 81 ter-
stitzend 1 iie Sukz sione VvOr zunehme selektive fla
e i 1riffe sind 7 1 e e ]
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Gehdlzgiirtel ist zu erhalten; aufgelassene Obstgdrten
Wiesen kodnnen der Sukzession iiberlassen werden.

1 3 -

.14 Neuanpflanzungen von Gehdélzen si
artenl

kann; entsprechendes gilt £z
tfallenden Geholze.

schoben werden
BaumaBnahmen en

Auf nachfolgenden Grundsticken sind zu pflanz

1 Laub- oder Obstbaum
Flur 26 Nr. 10/3 filr im 6ffentlichen Bere
derliche griinordnerische
maBnahmen.
Flur 26 Nr. 24/22 u. insgesamt 3 Laubgeh&lze;

1. Ordnung und 1 Gehdlz

11.0 Gehdlzartenliste filir BepflanzungsmaBnahmen

11.1 LaubgehSlze 1. Ordnung
(Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 -
Juglans regia -  WalnuB
Fraxinus excelsior - gem. Esche
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Quercus robur - ©Stieleiche

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer platanocides Spitzahorn

Tilia cordata - Winterlinde
Salix alba - WeiBweide

1.2 Ldubiehblze 2. Ordnunc

)

i
iste auszufihren, wobel der Standort bis
-

extensiv gepflegte Wiese;
je

100 gm.
ich erfor-
Ausgleichs-

2 Geholze
2. Ordnung.

18 cm)

(Hochstamm oder Helister, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 bis

16 cm)

Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus colurna - Baumhasel

Salix Straucher Weidenstraucher
Prunus padus - Traubenkirsche

Obstgehdlze

11.3 Strducher
(Str3ucher 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm)
Corylus avellana - HaselnuB
Lonicera xylosteum - gem. Heckenkirsche
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Sambucus nigra ~ Holunder
Rosa canina - Hundsrose
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen

¥1.4 Kletterpflanzen

Humulus lupulus - Hopfen
Parthenocissus i. S. - Wilder Wein
Lonicera i. S. - GeiBschlinge
Wisteria sinensis - Blauregen
Hedera helix - Efeu

12.0 Ausnahmen

(8§88 31 Abs. 1 und 36 BauGB)
g 5.1
Andere Standorte fiir Garagen und Stellplé&tze
graphischer Gegebenheiten.

aufgrund topo-

gr >tadtrat der 5t t Bad Kreuznach hat 1in

seiner Sitzung vom 27.02.1986 jie Aufstellung
Des(

des Bebauungsplanes hlossen.

Bad Kreuznact , der 11091991

Stadtverwal tung Bad Kreuznackh

lanfertigung und Bearbeitung
Planungs- und Vermessungsamt

c

’ Kreuznach, den 11.09.1
Stadtverwal tung Bad s
Im Auftrag

& X 7))

Die Kartengrundlage ist nach den Unterlagen
des Katasteramtes angefertigt. In topogra-
fischer Hinsicht ist sie durch Feldvergleich
und eigene Ortliche Messung von der Vermes-
sungsabteilung der Bauverwaltung auf den Stand
vom Juli 1991 gebracht worden.

Bad Kreuznach, den 11. September 1991
Stadtverwaltung Bad Kres
Planungs- und Vermess

Im Auftrag

b

GemaB § 3 (1) BauGB fand nach ortsiiblicher Bekannt-

machung vom 25.05.1987 die Erdrterung mit den Biirgern
am 02.061987 statt. Zusdtzlich lag der Vorentwurf in
der Zeit vom 03.06.1987 bis einschl. 16.06.1987 zur

Einsichtnahme aus. Die gemdf § 4 (1) des Baugesetzbuches
(BauGB) erforderliche Beteiligqung der Behdorden und Stellen,
die Trager 6ffentlicher Belange sind, ist durch Benach-
richtigung vom 20.05.1987 erfolgt.

2
b

ad Kreuznach, den 11.09.1991
tadtverwaltung Bad Kreu "R
>lanungs- und Vermessu

m Auftrag

w

)

T
4

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemaf

§ 3 (2) des Baugesetzbuches vom 08.12.1986

nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom 05.09.1994

in der Zeit vom 16.09.1991 bis 15.10.1991

einen Monat lang offentlich ausgelegen. Die

nach § 4 (1) des Baugesetzbuches Beteiligten
sind von der Auslegung mit Schreiben vom 11.09.1991
benachrichtigt worden.

Bad Kreuznach, den 16.10.1991
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Planungs- und Vermessungsam
Im Auftrag /

Rechtsgrundlagen

08.12.1986 (BGB1. I S. 2253)
b) Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) wvom
c) Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundst

nutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
vom 23. Januar 1990 (BGBl. I S. 132)

Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnu
PlanzV 90) vom 18.12.1990

Landespflegegesetz - LPflG) in der Fassung vom

durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitte
liche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
14. Mai 1990 (BGBl. I S. 880).

a) Baugesetzbuch (BauGRB) in der Fassung der Bekanntmachung wvom

01.048.97

Ucke (Bau-
Bekanntmachung

d) Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie {liber die

ng 1990 -

e) § 17 des Landesgesetzes iiber Naturschutz und Landschaftspflege
(1

01. Mai 1987

f) § 50 des Gesetzes zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen

rungen und ahn-
BImSchG) wvom
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Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in seiner
Sitzung vom 12.12.1991 diesen Bebauungsplan, beste-
hend aus der zeichnerischen Darstellung und obenste-
hendem Text, als Satzung beschlossen.

Bad Kreuznach, den 13.12.1991
Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Schwindt
Oberbirgermeister

3
Hat vorgelegen! — |
Gehort zum Schreiben vom Mhe p;' .
AN VN A
ezirksregierung Koblenz lfm ‘F 1% =
m Auftrag 1 {ﬂ&;*“” .
\ &
| Loy
“.\"ati»ntf’r
|
Dieser Bebauungsplan ist unter Bezugnahme auf den
Bescheid der Bezirksregierung Koblenz vom 24.03.1992
am 15.04.1992 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Er ist mit der Bekanntmachung als Satzung rechts-
verbindlich. Der Bebauungsplan mit Satzung und Be-
grindung wird zu jJedermanns Einsicht bei der Stadt-
verwaltung Bad Kreuznach - Planungsamt - bereitge-
halten.
Bad Kreuznach, den 16.04.1992
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
. ‘I
o

Schwindt
Oberblirgermeister
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