BEBAUUNGSPLAN FUR DEN BEREICH
SANATORIUMSGEBIET THEODORSHALLE"

Nr. 11/1A
BAD KREUZNACH
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PLANZEICHEN

Kartengrundlage gem. § 1 der Planz. VO.
vom 30. 7. 1981 (BGBI. I Seite 833)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(8§ 9 Abs. 1 Nr.1 BBauG und 8 11 BauNVO)
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

LSO—K[H Sonstige Sondergebiete
Sl - Kurgebiete -

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG und 8§ 11 BauNVO)
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und § 23 BauNVO)
§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB

Baugrenze

4. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

(8§ 9 Abs. 1Nr. 5 BBauG)
~§9 Abs. 1Nr. 5 BauGB

f Gl; j Flachen fur den Gemeinbedarf

5. NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen

Hof- und Gartenflachen

6. VERKEHRSFLACHEN

(89 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BBauG)

§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB
Verkehrsflachen. Flachen fiir den flieBenden

und ruhenden Verkehr, Burgersteige usw.
(6ffentliche Verkehrsflachen sind allseitig
von StraBenbegrenzungslinien umschlossen )

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Offentliche Parkflachen

Verkehrsgrunflachen

Anordn\ der Dachflache

niedr, Abschn. der Wehr -

M. 1:1000

7 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BBauG)
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

©

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Elektrizitat (Trafostation)

8. FLACHEN FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BBauG )
§ 9 Abs.1 Nr. 18 b BauGB

Flachen fiir die Forstwirtschaft (Wald)

9. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BBauG)
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

gz
®

Flachen zur Anpflanzung von Baumen und
Strauchern sowie Bindungen fur Bepflanzungen

und fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b. BauGB)

Zu erhaltende Baume Anzupflanzende Baume

10.REGELUNGEN FUR DEN DENKMALSCHUTZ

(§'9 Abs. 6 BBauG)
§ 9 Abs. 6 BauGB

comSBENEE  Zu erhaltendes Baudenkmal (Mauer)

11.SONSTIGE PLANZEICHEN
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@ zugunsten

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und
Garagen (8§ 9 Abs. 1 Nr.4 und 22 BBauG)
§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Gemeinschaftsstellplatze

Mit Geh-, Fahr— und Leitungsrechten zu

belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BBauG)

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

a) Stadt. Betriebs— und Verkehrsge -
sellschaft mbH Bad Kreuznach

b) Fernmeldeamt Bad Kreuznach

c) Rhein. Westf. Elektfizitatswerk BV
RNK Bad Kreuznach

&2) zugunsten der Allgemeinheit
@ zugunsten der Kur-und Salinenbetriebe
der Stadt Bad Kreuznach
@ zugunsten des Flurstiicks 18/6
@) zugunsten der Flursticke 90/22 und 91/16
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
_‘._’__.__._

-

(8 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BBauG)
§ 9 Abs: 7 BauGB

Erd- und Bauarbeiten sind gem. 8 21 Abs. 2 des
Denkmalschutz- und pflegegesetzes rechizeitig

anzuzeigen. Funde miissen unverziiglich der
Denkmalfachbehdrde oder der betreffenden
Kreis - oder Gemeindeverwaltung gemeldet werden.

Hinweis:

Bauliche Anlagen mit einem Abstand von
weniger als 30m zum Waldrand sind gemaB
§ 20 Abs. 3 Satz 3 LFGDVO vom 17.5.1983
(GVBI. Seite 107) nur mit Genehmigung der
unteren Forstbehdrde zulassig.

Text

Nachweis liber das Verfahren

1.0 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. | Nr. T BauGB)

1.1 Das Plangebiet ist als Sondergebiet (SO-Kurgebiet)

festgesetzt. Zuldssig sind

a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes

b) kurklinische Einrichtungen

c) sonstige kurbezogene medizinisch-therapeutische-
Einrichtungen

d) Altenwohnanlage

e) auf der Grundstiicksflache Flur 32 Nr. 90/22 ist eine
Nutzung als standortgebundene kurbezogene technische
Anlage der Salinenbetriebe zur Aufbereitung der Kur-
mittel zuldssig.

2.0 MaB der baulichen Nutzung
5 . r. T BauGB)

2.1 Es,9€1ten die in § 17 Abs. 1 Spalte 2 und 3 BauNVO fir
reine Wohngebiete genannten Hochstgrenzen.

3.0 Bauweise
S. r. 2 BauGB)

3.1 Fiir das Plangebiet gilt die offene Bauweise.

4.0 Nebenanlagen

8 AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldachen sind Neben-
anlagen i.S. § 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche Anlagen
i.S. § 23 Abs. 5, 2. Satz BauNVO unzuldssig. Anlagen und
Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung sind auch inner-
halb der iiberbaubaren Grundstlicksfldachen unzuldssig.

5.0 Garagen und Stellplétze

5.1 Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen zuldssig.

5.2 Stellpldtze sind nur auf den im Bebauungsplan ausgewie-
senen Fldachen und ab 5,00 m hinter der StraBenbegrenzungs-
linie zuldssig.

6.0 Kupere Gestaltung der baulichen Anlagen
(5§ 9 Abs. 4 BauGB 7.V. mit § 86 Abs. 1 [Bau0)

6.1 Im gesamten Plangebiet sind Dacher mit einer Neigung von
25 - 30 zuldssig.

6.2 Die Dacheindeckung muB dunkelfarbig mit Dachpfannen,
Natur- oder Kunstschiefer erfolgen. Gewellte Dachplatten
sind unzuldssig.

6.3 In den Dachgeschossen sind Drempel iiber 0,70 m unzulds-
sig. Diese Hohe wird an der WandauBenseite von Oberkante
Rohdecke bis Oberkante Sparren gemessen.

1.0 Waldfldachen
1§ 9 Abs. " Nr. T8 b BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB i.V.

mit § 17 LPf1G)

7: Die gesamte Waldflache ist als Schutzwald i.S. des § 18
des Landesforstgesetzes und als Altholzinsel zu erhalten.

8.0 Vorschriften iiber Bepflanzungen und deren Erhaltung sowie
landespflegerische MaBnahmen

18 9 Abs. T Nr. 25 a und b BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB 1.V. mit

§ 17 LPFf1G)

8.1 Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festge-
setzten Fldchen sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten
und bei Verlust zu ersetzen.

ol Nicht bebaute Hof- und Gartenfldchen

Ga;tenf]échen sind gdrtnerisch anzulegen und zu unter-

halten.

8.2.2 Hoffldachen sowie die fir Stellpldatze genutzten Fldchen
sind mit Rasengittersteinen oder vergleichbarem Material
bzw. mit wassergebundenen Decken zu befestigen. Davon
ausgenommen sind Zugdnge, Terrassen etc.

8.3 Die innerhalb der privaten Hof- und Gartenfldachen vor-
handenen Baume und Strducher sind zu erhalten und bei
Verlust zu ersetzen.

Bei BaumaBnahmen ist die DIN 18920 sowie die RAS - LG 4
(Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Bau-
stelien) zu beachten.

4 Im Bereich der zu erhaltenden Bdume entlang der B 48 sind
8.4.1 die Oberschiittungen im Stammbereich abzugraben und die
Baumscheiben durch Leitplanken, Poller etc. gegen ein
Befahren abzugrenzen,

8.4.2 die Fldachen der angrenzenden Parkplatze und des Zufahrts-
weges als wassergebundene Fldchen zu erhalten.

Bei Tiefbauarbeiten im Traufbereich der Bdaume ist die
DIN 18920 sowie die RAS - LG 4 zu beachten.
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9.0 Ausnahmen

T8 37 Abs. 1 und § 36 BauGB)

9.1 Ausnahmen kdnnen zugelassen werden
zu Abs. 1.1:
Cafes, Schank- oder Speisewirtschaften im Rahmen
eines Beherbergungsbetriebes mit mindestens 20 Betten.
zZv Abs. 3.1%:
Oberschreitungen der BaukOrperlange von 50,00 m
zu Abs. 5.1:
Andere Standorte fiir Garagen.

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in
seiner Sitzung vom 26. 06.1985 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen.

Bad Kreuznach, den 23.11.1989
Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Schwindt
Oberbiirgermeister

Planfertigung und Bearbeitung
Planungs- und Vermessungsamt

Bad Kreuznach, den 23.11.1989
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Im Auftrag

Die Kartengrundlage ist nach den Unterlagen
des Katasteramtes angefertigt. In topogra-
fischer Hinsicht ist sie durch Feldvergleich
und eigene ortliche Messung von der Vermes-
sungsabteilung der Bauverwaltung auf den Stand
vom Oktober 1989 gebracht worden.

Bad Kreuznach, den23. November 1989 __
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Planungs- und Vermessungsamt
Im Auftrag

/

GemaB § 3 (1) BauGB fand nach ortsiiblicher Bekannt-

machung vom 15.11.1988 die Erdorterung mit den Biirgern
am24.11.1988 statt. Zusatzlich lag der Vorentwurf in

der Zeit vom25.11.1988 bis einschl. 09.12.1988 zur
Einsichtnahme aus. Die gemdB § 4 (1) des Baugesetzbuches
(BauGB) erforderliche Beteiligung der Behdorden und Stellen,
die Trdager offentlicher Belange sind, ist durch Benach-
richtigung vom 17.11.1988 erfolgt.

Bad Kreuznach, den 23.11.1989
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Planungs- und Vermessungsamt
Im Auftrag

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemap

§ 3 (2) des Baugesetzbuches vom 08.12.1986

nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom 07.05.1990

in der Zeit vom 16,05.1990 bis 18.06.1990
einen Monat lang 0ffentlich ausgelegen. Die

nach § 4 (1) des Baugesetzbuches Beteiligten

sind von der Auslequng mit Schreiben vom 15,05.1990
benachrichtigt worden.

Bad Kreuznach, den 19.06.1990
Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Planungs- und Vermessungsamt ////
Im Auftrag %‘
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Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in seiner
Sitzung vom08.11.1990 diesen Bebauungsplan, beste-
hend aus der zeichnerischen Darstellung und obenste-
hendem Text, als Satzung beschlossen.

Bad Kreuznach, den 09.11.1990
Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Oberbiirgermeister

Rechtsgrundlagen

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGB1. I S. 2253)

b) Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBau0O) vom 28.11.1986,
in Kraft getreten am 01.07.1987

c) Verordnung iUber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNV0O) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGB1. I S. 127), in Kraft getreten am
27.01.1990

d) Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie iber
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom
30.07.1981 (BGB1. 1 S. 833)

e) § 17 des Landesgesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege

(Landespflegegesetz LPf1G) in der Fassung vom 01. Mai 1987

f) § 0 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigunyen, Gerdusche, Erschitterungen und dahn-
liche Vorgange (Bundes lmmissfonsschutzgesetz BImSchG) vom
5. 03.19/74 (BGBY. 1 S. 721) ber. S. 1193) mit allen Anderungen

) Denkmalschutz und Ptlegegesetz vom 23.03.19/78.
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Schwindt
Gehort zum Schreiben vom

irksregierunggKoblenz

Dieser Bebauungsplan ist unter Bezugnahme auf den
Bescheid der Bezirksregierung Koblenz vom 15.02.1991:
am 15.03.1991. ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Er ist mit der Bekanntmachung als Satzung rechts-
verbindlich. Der Bebauungsplan mit Satzung und Be-
griindung wird zu jedermanns Einsicht bei der Stadt-
verwaltung Bad Kreuznach - Planungsamt - bereitge-
halten.

Bad Kreuznach, den 09.04.1991
Stadtverwaltung Bad Kreuznach

a“
Schwindt
Oberbirgermeister

Ausfertigungsvermerk

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in seiner
Sitzung am 08.11.1990 den Bebauungsplan fir den
Bereich "Sanatoriumsgebiet Theodorshalle"

Nr. 11/1 A) als Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen ergeben sich aus dem Text und
der zeichnerischen Darstellung dieser Urkunde.

Die Bezirksregierung Koblenz hat mit Bescheid vom
15.02.1991, Az.: 379-15, mitgeteilt, daB sie nach
Priifung des Bebauungsplanes eine Verletzung von
Rechtsvorschriften im Sinne des § 11 Abs. 3 Bau-
gesetzbuch (BauGB) nicht geltend macht.

Ausgefertigt:

Bad Kreuznach, den 44.0394

.
Schwindt
Oberbirgermeister




