Bebauungsplan fir den Bereich "Auf den Pfﬁhlén“, Stadtteil Ippes-
heim (Nr. I 3)

Text

1.0 Art der baulichen Nutzung
(s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Der &6stliche Teilbereich des Plangebietes (StrafBe Herrengar-
ten und Stichweg Elisabethenstrafle) ist als allgemeines
Wohngebiet - WA - (§ 4 BauNVO) festgesetzt.

1.1.1 Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind unzulés-
sig.

:

1.1.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebdude nicht mehr als
drei Wohneinheiten (gemd&ff § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) zuldssig.

1,2 Der westliche Teilbereich des Plangebietes (beidseitig der
WegeflAche, Flurstiick Nr. 147) ist als Dorfgebiet - MD -
{$ 5 BauNVO) festgesetzt.

1.2.1 Die in § 5 Abhs. 3 BaulNVO genannten AuSnahmen sind unzulés-

sig.

2.0 Mafl der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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Als Obergrenzen gelten:

- Grundflachenzahl - GRZ: 0,4
~ GeschoBfl&chenzahl - GFZ: 0,8

2.2 Dorfgebiet - MD - bis zweigeschossige Bebauung

Als Obergrenzen gelten:

- Grundfldchenzahl - GRZ: 0,4

- Geschofflidchenzahl - GFZ:; 0,8

2.3 Bei eingeschossigen Gebduden sind die Fldchen von Aufent-
haltsr8umen i. S. des § 20 Abs. 3, 2. Satz BauNVO bei der
Ermittlung der Geschoflifldche nicht mitzurechnen.

3.0 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Fiir das Plangebiet gilt die offene Bauweise.

3.2 Es sind Einzel~- und Doppelhduser zuldssig.
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Nebenanladgen

o

AuBerhalb der {iberbaubaren Grundstlicksflichen sind Nebenan-
lagen 1. S. s 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche Anlagen i. §.

§ 23 Abs. 5, 2, Satz BauNV0O unzul#ssig. Anlagen und Einrich-
tungen flir die Kleintierhaltung gind auch innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfiichen unzulidssigqg.

Garagen und Stellplitze

Garagen und Stellpldtze sind auf den ausgewiesenen FlAchen
und innerhalb der fiberbaubaren Grundstilcksflichen zuléssig.

6.0 BuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

{§ 9 Abs. 4 BauGB 1. V. m. § 86 Abs. 1 LBau0O)

6,

6.

1

2

Es. sind D&cher wmit einer Neigung von 28° - 38° zulassig.
Dacheindeckungen mit gewellten Dachplatten sind unzul#ssig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind bei eingeschossigen Baukdr-
pern Drempel bis zu einer H8he von 0,50 m - gemessen an
WandauBenseite von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Sparren -
zuldssiyg.

Garagen und Bauten der Versorgung sind flach abzudecken und
extensiv zu begriinen. Sie kénnen andere Dachneigungen erhal-
“ten; sofern die-Dachfléchenbegriinung ersatzweise als Fassa=
denbegrilnung ausgefithrt wird.

7.0 Fldchen fiir Abgrabungen und Aufschilttungen zur Herstellung des

StraBenkSrpers

(s 9 (1) 26 BauGB)

Filr notwendige B&schungen zur Herstelluny des Strafenkdrpers
ist die Inanspruchnahme der privaten Grundstiicksflichen in
einer Breite bis zu 2,0 m hinter der StraBlenbegrenzungslinie
und parallel zu dieser fiir Aufschiittungen wie fiir Abgrabun-
gen bis zu 2,0 m zu dulden,

Filr den notwendigen Unterbau der Strafenbefestigung (Beton-
rickenstiitzen) ist die Inanspruchnahme der privaten Grund-
stlicksfléchen in einer Breite von 0,20 m parallel zur Stra-
fflenbegrenzungslinie und ab 0,10 m unter der Oberkante der
anschliefenden StraBen~ und Gehwegfliche zu dulden.

8.0 Einfriedungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 123 LBau0O)

8.

1

Einfriedungen der Grundstiicke entlang der ErschlieBungsanla-
gen sind als Mauern bils zu einer maximalen H8he von 0,70 m,

als offene Z&dune einschlieflich eines 0,30 ¢m hohen massiven
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Sockels bis maximal 1,20 m und als lebende Hecke bis maximal
1,50 m - an Strafleneinmiindungen bis zu einer H8he von 0,70 m
- zuldssig. :

9.0 Vorschriften {iber Bepflanzungen und deren Erhaltung sowie zum
gchutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft _

{s 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und 25 b BauGB;

§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 5 und 17 LPflG)

9.1 Die als anzupflanzen festgesetzten Vegetationsflichen sind
mit Gehdlzen und Striuchern gemidnf Pflanzliste des landes-
pflegerischen Planungsbeitrages zum Bebauungsplan zu be-
pflanzen.

9,2 Die privaten Grundstiicksfl&chen sind - bis auf die erforder-
lichen Zu-/Ausfahrten, Zuginge und Stellplitze - flichendek-
kend mit heimischen und standortgerechten StriAuchern, Rasen,
Wiesen, Blumen etc¢. zu hepflanzen, so dafi mindestens 40 v.H.
der jeweiligen Grundstiicksfliche als Griinfliche angelegt
sind.

9.3 Vorhandene Geh&élze und Fassadengewdchse auf privaten Grund-
sticksfldchen sind zu erhalten, zu pflegen und bhei Verlust
Zu ersetzen,

9.4 Bei Flachenversiegelungen durch bauliche Anlagen sind je an-
gefangene 100 m? bebaute Grundstiicksflichen mindestens
-1 .Laubbaum .1..0rdnung.bzw.. 2. Laubbiume 2. .Ordnung .zu -pflan- ...
zen. :

9.5 Gewerblich und landwirtschaftlich genutzte Gebdude sind mit
Rankgewdchsen (1 Rankgewdchs/40 m2 Wandfliche) 2zu begriinen.

9.6 Stellplatze sind in Rasenpflaster herzustellen. Stellplitze
als Pergolen sind mit Kletterpflanzen zu bhegriinen; je 3
Stellplétze ist ein Laubbaum 1. Ordnung zu pflanzen.

9.7 Auf dem Flurstiick Nr. '61/2 sind entlang der nérdlichen
Grundstiicksgrenze grofBlkronige Laubbdume 1, Ordnung im
Abstand von ca, 10,0 m zu pflanzen.

9.8 Auf den Flurstiicken Nr. 111/2 und 111/1 ist entlang der
nérdlichen Grundsticksgrenzen, auf dem Flurstiick Nr. 110
entlang der &6stlichen Grundstiicksgrenzen und auf dem Flur-
stlick Nr. 109/1 entlang der nérdlichen und 8stlichen Grund-
stiicksgrenzen ein ca. 5,0 m breiter 3-reihiger Gehdlzstrei-
fen mit Laubb&umen 1. Ordnung hzw. 2 Ordnung zu pflanzen.
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Ausnahmen

(s

10.

i0.

i1,

31 Abs. 1 und § 36 BauGB)

1 =zu Punkt 5.1
Andere Standorte flilr Garagen und Stellpldtze, sofern die
Grundziige der Planung nicht beriithrt werden.

2 zu Punkt 6.3
Hohere Drempel bei zuriickspringenden Wandteilen, soweit die-
se Erhdhung aufgrund einer durchgingigen Dachfliche notwen-
dig ist.

0 Nachrichtliche tbernahme

{s

11.

9 Abs. 6 BauGB)

1 Bei Erd- und Bauarbeiten miissen Bodenfunde unverziiglich ge-
meldet werden (§ 17 DSchPfG). Fundmeldungen sind an die
Denkmalfachbehérde oder die Kreigverwaltung zu richten.
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Gehtlzartenliste fiir Bewflanzungsmaflnahmen

)

1.

|

Laubgehtlze 1.

Acer pseudoplatanus

Acer platanoides
Corvlus colurna
Fagus Sylvatica
Fraxinus excelsior

Quercus robur
Quercus petrea
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Tilia tomentosa
Tilia "Pallida”

Gehdélze 2. Ordnung
Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Jiexy aguifolium
Taxus haccata
Sorbus i. S.
Ohstgehdlze

3, Striucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Ligustrum vulgare
Lonicera xvlosteum
Prunus mahaleb
Prunus padus
Prunus spinosa
Sambhucus nigra
Viburnum lautana

Ordnung

. Buenymus..europaeus...=.

Bergahorn
Spitzahorn
Baumhasel
Rotbuche
Gem. Rsche
Stieleiche
Traubeneiche
Winter-Linde
Sommer~Linde
Silber-Linde
Kaiser-Linde

Feldahorn
Birke
Hainbuche
Wald-Hilse
Gem. Bibe

Die unterstrichenen Arten sind flilr den StraBenraum geeilgnet.

Hartriegel
Hasel

Liguster
Heckenkirsche
Felsenkirsche
Traubenkirsche

Schlehe

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneehall

Hat vorgstegen | 1 OF
Bezitksreglerung Koble




