Bebauungsplan ,Im oberen Grund”, Stadtteil Bosenheim (Nr. B Vil
Gemarkung Bosenheim, Flur 1 und 7

Text

1. der i z
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB}

1.1 Das gesamte Baugebiet ist Allgemeines Wohngebiet - WA - (8 4 BauNVO).
1.1.1 Ausnahmen geméaR & 4 Abs. 3 BauNVO sind unzuléssig.

2.0 MaBR der baulichen Nutzung und Zahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr, 1und Nr. 6 BauGB)

2.1 Allgemeines Wohngebiet - WA 1 -

- Grundflachenzahl ' GRZ-0,4
- GeschofRfldchenzahl GFZ - 0,6
bergseits:
- Traufh6éhe {Th min} 4,50 m
- Trauththe {Th max) 5,50 m
talseits: .
- Traufhdhe (Th min} 3,50 m
- Traufhoéhe {Th max) 4,50 m
" nordwestliche Anliegerstralie: -
- Traufhéhe (Th min) 4,00 m
- Traufhdhe (Th max) 5,00 m

2.1.1 Allgemeines Wohngebiet - WA 2 -

- Grundflachenzahl " GRZ-0,4
- GeschoRflachenzahi GFZ - 0,4
- Zahi der Voligeschosse |

2.1.2 Allgemeines Wohngebiet - WA 3 -
- Grundflachenzahl GRZ -0,4
- GeschofRflachenzahl GFZ-0,8
- Zahl der Vollgeschosse |l

2.1.3 Je Wohngebsude sind héchstens zwei Wohnungen zuldssig.

2.1.4 Die gemal § 17 BauNVO festgesetzten Grenzen des MaRes der baulichen Nut-
© zung gelten nur insoweit, als sie nicht durch die (tberbaubaren Fléchen einge-

schrankt sind.
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2.1.5 Eine Uberschreitung der zulassigen Grundfliche i. S. § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO ist unzuléssig.

2.1.6 Die min./max. Traufhhe (Th) - Schnittpunkt der AuRenwandflachen mit der
Dachhaut - bezighen sich auf die Stral’enhdhe der ErschlieRungsaniage, gemessen
in Mitte Gebaudefront.

3.0 Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Fir das Plangebiet gilt die offene Bauweise,

3.2  Es sind Einzelh&user und Doppelhiuser zuléssig.

4.0 Nebenanlagen

4.1 AuBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen i. S. § 14
Abs. 1 BauNVO und bauliche Anlagen i. S. § 23 Abs. 5 BauNVO unzulissig. Aus-
genommen sind im Bereich der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen Anlagen,
die keine Gebé&ude sind wie Terrassen, Pergolen und Mdlltonnenschrinke.

4.1.1 Anlagen und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung sind auch innerhalb der {iber-
baubaren Grundstlcksflachen unzuldssig.

b0 @& u dtze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

5.1 Garagen und Stellplatze sind nur auf den hierfir festgesetzten Flachen und inner-
halb der Gberbaubaren Grundsttlicksflachen zulassig. Bei Doppelhiuser ist die

Verwendung der seitlichen Grenzabstande fir die Anordnung von Garagen und
Stellplatzen jeweils auf beiden Hausseiten zuldssig.

5.2 Zum Nachweis der erforderlichen Stellplitze ist ein zusatzlicher Stellplatz in der
Vorgartenfidche im Bereich der Garagenzu-fausfahrt zuldssig; Garagen und Stell-
platzzu-fausfahrten sind bis 5,50 m Breite zulassig.

{§ 9 Abs. 4 BauNVO i. V. m. § 86 Abs. 1 und 2 LBauQ)
6.1 Es sind Satteldécher mit einer Neigung von 30° bis 35° zulissig.

6.2  Die Dacheindeckung darf nur mit dunkien, naturfarbenen Dachziegeln erfolgen.
Eine Dacheindeckung mit gewellten Dachplatten ist unzuléssig.

6.3  Bei Schlafraumen in Dachgeschossen von Gebduden hinter dem Lirmschutzwall
sind an dem der RheinhessenstralBe zugewandten Geb&udeseiten schallgeddmmte
Laftungseinrichtungen nach DIN 52210, Einfligungsddmma® mind. R'w = 30 dB
vorzusehen,




6.4

7.0

.
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Garagen und baulichen Anlagen i. S. von § 14 Abs. 2 BauNVO sind flach abzu-
decken. Ausgenommen sind in Wohngeb&ude integrierte Garagen innerhalb der
tiberbaubaren Grundstitcksfléchen.

Vorschriften iber Bepflanzungen und deren Erhaltung sowie (ber MalBnahmen

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

hutz, zur P Entwi L hat
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 und 25 BauGB; 3 8 a BNatSchG)

Bei Anpflanzungen von Gehoélzen - Bdumen und Stréuchern - ist die Pflanzliste des
landespflegerischen Planungsbeitrages zu beachten.

Mindestqualitdten: Bdume 1. Ordnung und 2. Ordnung, Stammumfang 16 bis

18 cm; Straucher 2 x verpflanzt, je nach Art der Sortierung 60/80 cm,

80/100 c¢m oder 100/150 ¢m hoch.

Auf den Baugrundstiicken errichtete Stlitzmauern sowie Einfriedungen Gber 1,0 m
Hohe sind mindestens 50 % zu begriinen z. B. mit

- Wilder Wein
- Gemeiner Efeu
- Kletterhortensie

Fassaden sind auf mindestens 10 % ihrer Fliche dauerhaft zu begriinen z. B. mit

- Schling-Knéterich
- Gemeiner Efeu
- Blauregen

‘Dachflachen von flach abzudeckenden Garagen und Bauten der Versorgung sind

dauerhaft extensiv zu begriinen,

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind bis auf die erforderlichen Zu-
gange und Zu-/Ausfahrten zu begriinen. In den Vorgérten sind ein Baum 2. Ord-
nung und Gehdlze, auf den verbleibenden Fldchen sind drei Bdume 2. Ordnung
und Gehdlze zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

Die Flache far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft, ist locker mit heimischen Geholzen - Bdume 1. Ordnung und

2. Ordnung - zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Es sind Transportmul
den mit flaichenhaften Aufweitungen zum Transport und zur Rickhaltung von
Oberflachenwasser vorzusehen (s. Punkt 8.,2).

Die Flache fOr Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkun-
gen i. S. BImSchG - Larmschutzwall - ist dicht mit heimischen Gehdlzen - Baume
1. Ordnung und 2. Ordnung - zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

In 6ffentlichen Verkehrsflachen - verkehrsberuhigter Bereich - sind standortge-
rechte Baume in Pflanzflachen von 2 m?/Baum zu pflanzen und auf Dauer zu un-
terhalten. :



erflé -

8.1 Im Plangebiet sind die Schmutz- und Oberflachen-/Regenwasser getrennt zu ent-
sorgen.

8.2  Die Regenwasser der nérdlichen Randbebauung sind tber offene Transportmulden
an die in der Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft vorgesehenen Transportmulden fir Oberflachenwésser
anzuschlieen {s. Punkt 7.6}.

8.3  Stellplatze, Zu-/Ausfahrten usw. sind mit versickerungsfahigem Material wie Ra-
senfugensteine und Schotterrasen zu befestigen.

9.0  Einfri (tz
(8 9 Abs, 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 LBauQ)

9.1 Die Einfriedungen der Baugrundstiicke entlang der StralRengrenzen und seitlich
bis zum Schnitt mit der straBenseitigen Gebaudeﬂucht durfen eine Gesamthéhe

von 1,0 m nicht Gberschreiten,

9.2  Statzmauern in den Vorgartenflachen zwischen StralRengrenze und strallenseiti-
ger Geb&udeflucht dirfen eine Gesamthdhe von 0,75 m nicht {iberschreiten.

1 a tr Ab | schittungen zur rs es Strallenkdrpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauG}

10.1 Fir notwendige Boschungen zur Herstellung des StraRenkdrpers ist die Inan- |

spruchnahme der _privaten Grundstlcksflachen in einer Breite bis zu 1,5 m hinter

der StraRenbegrenzungslinie und parallel zu dieser flir Aufschittungen wie flir Ab-
grabungen bis zu 1,5 m zu dulden.

10.2 Fur den notwendigen Unterbau der StraRenbefestigung (Betonriickenstiitzen) ist
die Inanspruchnahme der privaten Grundstiicksfldchen in einer Breite von 0,20 m
parallel zur StralRenbegrenzungslinie und ab 0,10 m unter der Oberkante der an-
schliefenden Stralen- und Gehwegflache zu dulden.

11.0  Ausnahmen

11.1  zu Ziffer 9.2
Héhere StOtzmauern, sofern dies gelandebedingt erforderlich ist.

2.0 Hinwei

12.1 Bei Erd- und Bauarbeiten miissen Bodenfunde gemeldet werden (§ 17 DSchPfIG).
Fundmeldungen sind an die Denkmalfachbehérde oder an die Kreisverwaltung Bad
Kreuznach zu richten. :




5 -

12.2 Bei Erdarbeiten ist entsprechend DIN 18915 der Oberboden abzuschieben und zu
lagern. ‘ '

12.3 Kellerbereiche sind ausreichend gegen Schichtenwisser und versickerndes Regen-
wasser zu schitzen,

13.0 Empfehlung

Zur Schonung des natirlichen Wasserhaushaltes sollten Regenwésser in Zisternen
fir die Gartenbewdsserung oder als Brauchwasser aufgefangen werden,

Hinweise:
Bei Erd- und Bauarbeiten sind Bodenfunde i. S. des § 16 DSchPfIG unverziiglich der
Denkmalfachbehdrde anzuzeigen (8 17 DSchP{IG).

Bei Erdarbeiten ist entsprechend DIN 18915 der Oberboden abzuschieben und zu lagern.

Zuordnungsfestsetzung:
Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 24 BauGB festgesetzten und als Ersatzmalnahmen die-

nenden Flachen sowie die darauf auszufGihrenden ErsatzmaRnahmen sind den éffenti.
Verkehrsflachen mit 28,2 % und den nordwaestlich der StraRe ,An der Pforte” und dem
Grundstick, Flur 1 Nr. 205, mit 71,8 % als GesamtersatzmaRnahme gem. § 9 Abs. 1a

Satz 1 BauGB zugeordnet.




