Bebauungsplan filr den Bereich "Am Sportplatz", Stadtteil Bosenhein
(Nr. B V)

Text

1.0 Art der baulichen Nutzung
{s§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Das Plangebiet - ausgenommen der 6ffentlichen GriinflAche
- Sportplatz - ist als Dorfgebiet - MD - (§ 5 BauRVO0O) fest-
gesetzt, '

1.2 Im Dorfgebiet - MD - sind die in § 5 Abs. 2 Nr. 1 - 8 genann-
ten Nutzungsarten zuldssig; Tankstellen (§ 5 Abs. 2 Nr., 9)
sind unzulidssig,

2.0 MaB der baulichen Nutzung
(s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauBG)

2.1 Dorfgebiet - MD -
2.1.1 Es gelten die in § 17 Abs. 1 Spalte 2 und 3 BauNVO fiir Dorf
gebiet genannten Ohergrenzen.

3.0 Bauweise
{s 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Fiir das Plangebiet - ausgenommen der norddstlich gelegene
Bereich; hier ist geschlossene Bauweise festgesetzt - gilt
die offene Bauweise.

Es sind Einzel~- und Doppelhiiuser zulidssig.

4.0 Nebenanlagen

4,1 AuBerhalb der iliberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenan-
lagen i. S. § 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche Anlagen i, S.
§ 23 Abs. 5, 2. Satz BauNVO unzulissiy, abgesehen von Anlagen
zur Unterbringund von Abfallbeh3ltern.

5.0 Garagen und Stellplitze

5.1 Garagen und Stellplédtze sind auf den hierfiilr ausgewiesenen
Fldchen oder innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfléchen
zuldssig.

ey

PR T X Lo
kEts IR e TR

8 Juli me

wFofuf




- D -

6.0 Kufiere Gestaltung dér baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. wm., § 86 Abs. 1 LBau0)

6.1 Im gesamten Plangebiet sind Pult- und Satteldicher und daraus
abgeleitete Formen zuldssig; die Dachneigung wird auf 28° bhis
38° festgesetzt.

6.2 Bei landwirtschaftlich und gewerblich genutzten Gebiuden ist
eine Dachneigung von mindestens 10° zulédssig.

6.3 Bei zweigeschossigen Geb&8uden sind Drempel unzuldssig.

6.4 Garagen und Bauten der Versorgung sind flach abzudecken und
extensiv 2zu begrilnen. Sie kdénnen andere Dachneigungen erhal-
ten, sofern die Dachfl&chenbegriinung ersatzweise als Fassa-
denbegriinung ausgeflihrt wirg.

6.5 Als Dacheindeckung bei Wohngebiuden sind rote bzw. dunkelrote
Dachziegel oder Natur- bzw. Kunstschieferplatten, bei land-
wirtschaftlich und gewerblich genutzten Geb#uden gewellte
Dachplatten zulédssiqg.

7.0 Fléchen fiir Abgrabungen und Aufschilttungen zur Herstellung des
StraBenkdrpers
{s§ 3 (1) 26 BauGB)

7.1 Fiir notwendige Bd&schungen zur Herstellung des Straflenkdrpers
ist die Inanspruchnahme der privaten Grundstiicksflichen in
einer Breite bis zu 1,5 m hinter der Strafienbegrenzungslinie
und parallel zu dieser fiir Aufschiittungen wie fiir Abgrabungen
bis zu 1,5 m zu dulden.

7.2 Fiir den notwendigen Unterbau der Strafenbefestigunyg {(Beton-
riickenstiltzen) ist die Inanspruchnahme der privaten Grund-
sticksflédchen in einer Breite von 0,20 m parallel zur Stra-
Renbegrenzungslinie und ab 0,10 m unter der Oberkante der
anschlieflenden Straflen- und Gehwegfl&iche zu dulden.

8.0 Vorschriften ither Bepflanzungen und deren Erhaltung sowie zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(s 9 (1} 20 und 25 a und 25 b BauGh;

§ 9 {4) BauGB 1., V. m §§ 5 und 17 LpflG)

8.1 Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind his auf die
erforderlichen Zu-/Ausfahrten, Zuginge und Stellplitze girte~
nerisch anzulegen und zu unterhalten,

8.2 Die vorhandenen Geh&lze und Fassadengewdchse auf privaten
Grundstiicksfldchen sind zu erhalten, zu pflegen und bhei Ver
lust zu ersetzen. ’

8.3 Bei Flachenversiegelungen durch bauliche Anlagen sind je an
gefangene 100 m2 bebaute Grundstiicksfl&chen mindestens 1
Laubbaum 1, Ordnung bzw. 2 Laubbdume 2. Ordnung zu pflanzen.
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Gewerblich und landwirtschaftlich genutzté Gebdude sind mit
Rankgewdchsen (1 Rankgew8chs/30 m2 Wandfliche) zu begriinen.

Stellplédtze sind in Rasenpflaster herzustellen. Stellplatze
als Pergolen sind mit Kletterpflanzen zu begriinen; je 5
Stellplitze ist ein Laubbaum 1. Ordnung zu pflanzen.

Entlang der B 428 ist ein insgesamt 10 m breiter Griinstreifen
anzulegen, wobei die Wirtschaftswegefldche Flur 6, Nr. 26/9,
der Sukzession iiberlassen bleibt. Der verbleibende 6,0 m
breite Geh&lzstreifen auf den Grundstilcken Flur 6, Nr 2771,
26/7, 25/4, 149/4 und 34/1 ist gruppenartig mit helmischen
Gehﬁlzen aus mindestens 5 Arten, entsprechend der Geh&lzar-
tenliste zu bepflanzen (1 Gehdlz/m2). ;

5 % Gehélze 1. Ordnung
20 % Gehdlze 2, Ordnung
75 % Geh&lze 3. Ordnung

Gehdlzantelle:

Auf dem Grundstiick Flur 6, Nr. 27/1 entlang der Grundstiicks
grenzen Nr. 26/7 und auf dem Grundstiick Flur 6, Nr. 26/7 und
26/6 entlang der Grundstiicksgrenzen Nr. 27/1 und auf dem
Grundstiick Nr. 26/7 entlang der Grundstiicksgrenze Nr. 25/4
ist ein 2,0 m breiter gruppenartiger Geh&lzstreifen entspre-
chend der Gehdlzartenliste zu pflanzen (1 Geh6lz/m2); der
vorhandene Fichtenbestand auf dem Grundstiick Flur 6, Nr. 26/7
und 26/6 ist mit Pflanzgruppen aus Laubgeh&lzen aufzulockern.

Fiir Bepflanzungen sind Gehdlze gemif Gehdlzartenliste des -
landespflegerischen Planungsheitrages zum Bebauungsplan zZu
verwenden.

9.0 Auénahmeﬁ

(§ 31 Abs. 1 u. 36 BauGB)

Ausnahmsweise k&nnen zugelassen werden:

9.1 zu Punkt 5.1
Andere Standorte fiir Garagen und Stellplitze, sofern die Grund-

ziige der Planung nicht berfihrt werden.

zu Punkt 6.1
Drempel bei zuriickspringenden Wandfl&dchen, soweit diese Erhé-

hung aufgrund einer durchgingigen Dachfliche erforderlich ist.




