Planzeichen Rechtsgrundlagen

BEBAUUNGSPLAN DER STADT BAD KREUZNACH [/ = esemmmmm

A b) Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 08.03.1995 (GVBI. S. 19)

c) \'lerordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
o Art der baulichen Nutzung 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), Anderung durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
m ™ i

d) Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie liber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990
-PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI- | S. 58)
."Z‘ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) :

v Bereich 1 e) %gr;dat:sgses;taz?ber Naturschutz und Landschaftspflege (LPfIG) vom 05.02.1979 (Gvbl. S. 36) zuletzt gedndert durch Landesgesetz vom 14.06.1995
‘ f) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Eekanntmachun vom 12.03,1987 (BGBI. | S. 889) zul

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

g gundoslmmls::iaogsschu;;gasetz (BIMSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880) zuletzt geéndert durch
esetz vom 18.04.1997 (BGBL. I, S. ik
z.1B: I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR SRR ATRRRIIE T SO,
h) LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977 (BGBI. | S. 273), zuletzt geéndert durch das 5. Landesgesetz zur Anderung
des LStrG bvom 08, April 1991 (GVbBI, S. 124)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen i) Landesabfallwirtschafts- und Altlastengesetz (LABFWAG) in der Fassung vom 30. April 1991, zuletzt geéndert durch das Landesgesetz zur
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §5 22 und 23 BauNVO0) Anderung des Landeswassergesetzes und des Landesabfallwirtschafts- und Altlastengesetz vom O1.April 1995,
| j) Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 14. Dezember 1990, zuletzt gedndert durch das Landesgesetz zur Anderung des Landeswasser-
0 offene Bauweise gesetzes und des Landesabfallwirtschafts- und Altlastengesetzes vom 05, August 1995 (GVBI. S. 69).
_ _ Text
é Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
1.0 Art der baulichen Nutzung 7.2 Auf den Baugrundstiicken errichtete Stiitzmauern sowie Einfriedungen iber 1,0 m
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Hoéhe sind mindestens 50 % zu begriinen z. B. mit
& Nur Einzelhéduser zuldssig P
1 Das gesamte Baugebiet ist Aligemeines Wohngebiet - WA - (§ 4 BauNVO). - Wilder Wein
- Gemeiner Efeu
— 1.1.1 Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzuléssig. - Kletterhortensie

7.3  Fassaden sind auf mindestens 10 % ihrer Flache dauerhaft zu begrlinen z. B. mit

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1und Nr. 6 BauGRB)

Verkehrsflachen ) _ - Schlin‘g-Knéterich
(5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 2.1 Allgemeines Wohngebiet - WA 1 - - Gemeiner Efeu
? - Blauregen
: - Grundflacr.\‘enzahl GRZ - 0,4 7.4 Dachflachen von flach abzudeckenden Garagen und Bauten der Versorgung sind
SITBQBHVETkEhl’SﬂéChen - GESChOBﬂaChEnzahl GFZ - 0,6 dauerhaft extensiv Zu begr[jnen_
bergseitﬁ: . . 7.5  Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind bis auf die erforderlichen Zu:-
Strefenbegrenzungslinic - Traufhdhe (Th min) 4,50 m gange und Zu-/Ausfahrten zu begriinen. In den Vorgérten sind ein Baum 2. Ord-
- Traufhéhe (Th max) 5,60 m

nung und Gehdlze, auf den verbleibenden Flachen sind drei Baume 2. Ordnung

\\ _ und Gehdlze zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten.
y talseits:
\\ Wirtschaftswege

- Traufhdhe (Th min) 3,50 m 7.6 Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
/ // / - Traufhéhe (Th max) 4,50 m und Landschaft, ist locker mit heimischen Gehdlzen - Bdume 1. Ordnung und
/ e YN L S ) _ : 2. Ordnung - zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Es sind Transportmul
// // OFkehiaTiaahen besondersr Sweckbestimmung nordwestliche Anliegerstrale: den mit flichenhaften Aufweitungen zum Transport und zur Riickhaltung von
4 i Traufh?he (Th min) 4,00 m Oberflachenwasser vorzusehen (s. Punkt 8.2).
- Traufhéhe (Th max) 5,00 m
Verkehrsberuhigter Bereich D _ ' 7.7  Die Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkun-
1.1 Aligemeines Wohngebiet - WA 2 - gen i. S. BImSchG - Larmschutzwall - ist dicht mit heimischen Gehélzen - Biume
4 1. Ordnung und 2. Ordnung - zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten.
Flachen fur Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung i Grundflach'enzahl GRZ - 0,4
sowie fir Ablagerungen - gescgoﬂﬂéchenzahl GFZ-0,4 7.8  In &ffentlichen Verkehrsflachen - verkehrsberuhigter Bereich - sind standortge-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) - Zahl der Vollgeschosse | rechte Baume in Pflanzflachen von 2 m?/Baum zu pflanzen und auf Dauer zu un-
2.1.2 Aligemeines Wohngebiet - WA i
O Eloktrizitat i B gemeines Wohngebiet - 3- :
_ - Grundflachenzahl GRZ-0,4
\ " 3 - GeschoRflachenzahl GFZ - 0,8 8.1 Im Plangebiet sind die Schmutz- und Oberflachen-/Regenwasser getrennt zu ent-
\ Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir a
' ; Zahl der Vollgeschosse |l sorgen.
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
fi_l-jfc_ii(:ha“ S A R P R 2.1.3 Je Wohngebaude sind hochstens zwei Wohnungen zulissig. 8.2 Die Regenwasser der nérdlichen Randbebauung sind tiber offene Transportmulden
H M Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege ¥ 4 : an die in der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege"und zur .['EntWIck.l’ung
_Lr und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 2.1.4 Die gemaR § 17.BauNVO festgesetzten Grenzen des MaRes der baulichen Nut- von Natur und Landschaft vorgesehenen Transportmulden fir Oberflachenwaésser
TT‘I‘I— zung gelten nur insoweit, als sie nicht durch die (iberbaubaren Flichen einge- anzuschlieBen (s. Punkt 7.6).

schrankt sind.

Anzupflanzende Baume 8.3  Stellplatze, Zu-/Ausfahrten usw. sind mit versickerungsfahigem Material wie Ra-

2.1.5 Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache i. S. § 19 Abs. 4 Satz 2 senfugensteine und Schotterrasen zu befestigen.

BauNVO ist unzuléssig.

! \ Q Anzupfianzende Striucher 2.1.6 Die min./max. Traufhdhe (Th) - Schnittpunkt der AuRenwandflachen mit der

9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 Abs. 1 LBauO)
Dachhaut - beziehen sich auf die StraRenhéhe der ErschlieBungsanlage, gemessen, " s &
in Mitte Geb&audefront.

et s | A
o B‘L?W 1 Nr. 2 BauGB) von 1,0 m nicht Giberschreiten.
R
3.2 Es sind Einzelhduser und Doppelhduser zulassig. . (
1 - b, Hof- und Gartenfiichen 4,0 _Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauG)
4.1 AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen i. S. § 14 10.1 Fir notwendige Béschungen zur Herstellung des StraBenkdrpers ist die Inan-

Abs. 1 BauNVO und bauliche Anlageni. S. § 23 Abs. 5 BauNVO unzuldssig. Aus-
genommen sind im Bereich der nicht iberbaubaren Grundsticksflachen Anlagen,
die keine Gebaude sind wie Terrassen, Pergolen und Mdulltonnenschranke.

spruchnahme der privaten Grundstiicksflachen in einer Breite bis zu 1,5 m hinter
der Strallenbegrenzungslinie und parallel zu dieser fir Aufschuttungen wie fiir Ab-
grabungen bis zu 1,5 m zu dulden.

Sonstige Planzeichen

= 9 I | Garagen und Gemeinschaftsanlagen (5§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB baubaren Grundsticksflachen unzulassig. die Inanspruchnahme der privaten Grundstiicksflachen in einer Breite von 0,20 m
sakoniene parallel zur StralBenbegrenzungslinie und ab 0,10 m unter der Oberkante der an-
5.0  Garagen und Stellplitze schlieBenden Stralen- und Gehwegflache zu dulden.
o777 St Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
/ .

| 5.1  Garagen und Stellplatze sind nur auf den hierfir festgesetzten Flachen und inner-

/1S Ga Garagen halb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Bei Doppelhauser ist die 11.1 zu Ziffer 9.2
¥ 1': £ 1

Verwendung der seitlichen Grenzabstande fur die Anordnung von Garagen und
LI Stellplatzen jeweils auf beiden Hausseiten zuléssig.

12.0_Hi .
o 44— | Firstrichtung

T 7T 7S 5.2 Zum Nachweis der erforderlichen Stellpldtze ist ein zusatzlicher Stellplatz in der

Héhere Stltzmauern, sofern dies geldndebedingt erforderlich ist.

v, 1 ._ Vorgartenflache im Bereich der Garagenzu-/ausfahrt zulassig; Garagen und Stell- 12.1 Bei Erd- und Bauarbeiten missen Bodenfunde gemeldet werden (§ 17 DSchP{IG).
=77/ oo o | Abgrenzung unterschiediicher Nutzung platzzu-/ausfahrten sind bis 5,50 m Breite zulassig. Fundmeldungen sind an die Denkmalfachbehérde oder an die Kreisverwaltung Bad
I (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO) . : RpauaRach 3y riGalen.
B A 4 6.0  Aulere Gestaltung der baulichen Anlagen 12.2 Bei Erdarbeiten ist entsprechend DIN 18915 der Oberboden abzuschieben und zu
Umgren:ungen der Flachen f{ir besondere Antagen und Vor- {§ 9 Abs. 4 BauNVO i. V. m. § 86 Abs. 1 und 2 LBauO} |agern‘
?‘ -.I b ’ ‘ kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen .
® | V2777 L ™ AR ORI O TN - . G4 il 6.1  Es sind Satteldacher mit einer Neigung von 30° bis 35° zulassig. 12.3 Kellerbereiche sind ausreichend gegen Schichtenwésser und versickerndes Regen-
= 7 / _ . wasser zu schtzen.
4 Q@ &/ | F—————1 Grundstiicksteilung (Vorschlag) 6.2 Die Dacheindeckung darf nur mit dunklen, naturfarbenen Dacfhzuegeln erfolgen.
g — “ Eine Dacheindeckung mit gewellten Dachplatten ist unzuldssig. 13.0 Empfehlung
7] i/ |
= =/, A A A A €|B Oberkante Gber NN StraBenachse 6.3 Bei Schlafraumen in DaChQESChossen von Gebauden hi_mer d‘:j'm LarmSChUtfwa” Zur Schonung des natlrlichen Waseerhauehaltes eollten Regenwisser in Zisternen
% WLLLL L LS | 12917 (5 9 Abs. 2 BauGB) sind an dem der RheinhessenstralRe zugewandten Geb&dudeseiten schallgeddmmte fir die Gartenbewasserung oder als Brauchwasser aufgefangen werden.
(7)) 215 ' Liftungseinrichtungen nach DIN 52210, EinfigungsddmmaR mind. R'w = 30 dB
® 2 B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans vorzusehen.
| r- (§ 9 Abs. 7 BauGB) 6.4 Garagen und baulichen Anlagen i. S. von § 14 Abs. 2 BauNVO sind flach abzu- Bl e
K" g decken. Ausgenommen sind in Wohngebéaude integrierte Garagen innerhalb der Bei Erd- und Bauarbeiten sind Bodenfunde i. S. des § 16 DSchPfIG unverziglich der
/) L LA Gberbaubaren Grundsticksflachen. Denkmalfachbehérde anzuzeigen (§ 17 DSchPfIG).
. : 2.0 Vorschriften Uber Bepflanzungen und deren Erhaltung sowie dber Mafinahmen. Bei Erdarbeiten ist entsprechend DIN 18915 der Oberboden abzuschieben und zu lagern.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und 25 BauGB; § 8 a BNatSchG) Zuordnungsfestsetzung:
-. , : ; _ _ Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 24 BauGB festgesetzten und als ErsatzmaRnahmen die-
'= — 1A Bei Anpflanzungen von Gehdlzen - Bdumen und Strauchern - ist die Pflanzliste des  nenden Flachen sowie die darauf auszufiihrenden ErsatzmaRnahmen sind den 6ffentl.
— landespflegerischen Planungsbeitrages zu beachten. ‘ Verkehrsflachen mit 28,2 % und den nordwestlich der StraRe ,,An der Pforte” und dem
g Mindestqualitaten: Baume 1. Ordnung und 2. Ordnung, Stammumfang 16 bis Grundstiick, Flur 1 Nr. 205, mit 71,8 % als GesamtersatzmaBnahme gem. § 8a Abs. 1
e = 18 cm; Straucher 2 x verpflanzt, je nach Art der Sortierung 60/80 cm, Satz 4 BNatSchG zugeordnet.
—1 - - 80/100 cm oder 100/150 cm hoch.
Verfahrensablauf
ot = : i : Dieser Bebauungsplan ist nach dem SatzungsbeschluR des Stadt-
a : : ; A r 5 Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemaR Der Stadtrat der Stadt B ¢ Ausfertigungsvermerk:
Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat Planfertigung und Bearbeitung Die Kartengrundlage ist nach den Unterlagen GemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand nach ortstiblicher § 5 a3 Bk 22 (;)7 1998 9 o t Bad K'ZL_’zndCh ha} h rates vom 29.10.1998 am  23.12.1999 ortsiiblich bekanrit-
in seiner Sitzung am 19.09.1996 die Auf- Planungs- und Vermessungsamt des Katasteramtes angefertigt. In topo- Bekanntmachung vom 27.09.1996 : a vom 2/7.07.19%9 einer Sitzung am 29.10 1998 diesen Bebau- B Stndisaddor Biad Bod Kneunidnb e dor Babounassion e ver ki
S : Bt ; - ' 5 ' (i bis 26.08.1998 einen Monat lang 6ffent- ungsplan, bestehend aus der zeichnerisch il i, sl . gsp g i
grafischer Hinsicht ist sie durch Feldver- die Erérterung mit den Blrgern am 08.10.1996 g g b eichnerischen 4 , : : - :
stellung des Bebauungslanes beschlossen. _ e . : li | Di h Ab far den Bereich ,Im oberen Grund” (Nr. B VII) in seiner Sitzung
gleich und eigene ortliche Messung von der statt. Zusétzlich lag der Vorentwurf in der Zeit ich stiaemgen. Oin nedhs & 4 A6, 1 Gaulb Darstellung und obenstehendsm Text, als 29.10.199 als Satzung beschlossen Er ist mit der Bekanntmachung als Satzung rechtsverbindlich
Vermessungsabteilung der Bauverwaltung auf vom 09.10.1996  bis einschl. 22.10.1996 Beteiligten sind von der Auslegung mit Satzung beschlossen. am .10.1998 g . g g :
. e : Schreiben vom 22.07.1998 benachrichtigt
e S i Doo Remdmins G 2705508 L SN [ El:; ZZ‘::C?TR:: E"IusBal.lGB erforderliche worden . Die Festsetzungen ergeben sich aus dem Text und der zeichneri- Der Bebauungsplan mit Satzung und Begriindung wird zu jeder-
St rwaltung Bad Kreuznach Stadtverwaltung Bad Kreuznach x x _ : : ; e . il
g g Beteiligung der Behdrden und Stellen, die Bad Kreuznach, den 3010.1998 schen Darstellung dieser Urkunde hmaa::enns Einsicht bei der Stadtverwaltung, Planungsamt, bereitge
Bad Kreuznach, den 27.08.1998 Trager 6ffentlicher Belange sind, ist durch Stadtwerwaltung Bad Kreuznach '
Im Auftrag Stadtverwaltung Bad Kreuznach Benachrichtigung vom 18.10.1996 erfolgt. Bad Kreuznach, den 27.08.1998
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Planungs- und Vermessungsamt
Oberbirgermeister

Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Planungs- und Vermessungsamt
Bad Kreuznach, den 27.08 1998 Ebbeke

Stadtverwaltung Bad Kreuznach Oberbiirgermeister
Planungs- und Vermessungsamt Im Auftrag

Ausgefertigt:
Bad Kreuznach, den 23.12.1999
Bad Kreuznach, den 30.10.1998 Stadyverwaltung Bad Kreuznach
S rwaltung Bad Kreuznach
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