[Bauplanungsrechtliche Festsetzungen J

1. Art der baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzung
§ 9(1)5 BauGB § 9(1)1 BauGB
R §§ 16, 17, 18 BauNVO
TR ¥ FHmax' | GR?
Fldche fir den Gemeinbedarf Il 10,00 1.000 m?
Zweckbestimmung: Feuerwehr, THW, DLRG, DRK Zuséatzlich sind Wohnungen fir
Betriebs- oder Bereitschaftspersonal zulassig

' Die max. Firsthohe in Meter ist zu messen von OK Fertigfulboden unterstes GeschoB bis Firstpunkt.

? Die zulassige Grundfische darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen i.S. des § 14 BauNVO bis zusétzlich 1.500 m? uberschritten werden. Eine weitere Uberschreitung um 1.000 m?
ist nur tur Stellplatze und ihre Zufahrten zulassig, die mit Rasenschutzwaben befestigt werden (§ 19{4)Satz3 BauNVO).
- Hinweis 3.

2. Stellung baulicher Anlagen - § 9(1)2 BauGB -
Die Langsausrichtung der Gebaude hat in Nord-5id Richtung zu erfoigen

3. Nebenanlagen und Garagen - § 9(1)1u,4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und 23(5) BauNVO u. § 18 BauNVO -
Nebenanlagen und Garagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundsticksflichen und auf den hierfur festgesetz-
ten Flachen zulassig. Die max. Firsthohe dieser Gebaude - OK Fertigfultboden EG-Firstpunkt - wird mit 5,50m festge-
setzt,

4. Von Bebauung freizuhaltende Flichen - § 9(1)10 BauGB -

e Die in der Planurkunde eingetragenen Sichtfeider sind von jeder sichtbehindernden Bepflanzung und Bebauung
freizuhaiten. Ein geschlessener Bewuchs ist nur bis zu einer Héhe von 0,80m zulassig

» Die 2x 10.0m breiten eingetragenen Schutzstreifen der 20 KV-Freileitung sind von jeglicher Bebauung und Neuan-
pflanzung von Baumen freizuhalten. Hinweis: Strauchanpflanzungen gefahrden nicht die Betriebssicherheit der Ver-
sorgungsleitung und sind daher zulassig.

5. Anschlu anderer Flichen an die Verkehrsflichen - -9(1)11 BauGB -
Ein- und Ausfahrten zur Gemeinbedarfsfiache sind nur zuléssig im gekennzeichneten 20,00m breiten Ein- und Aus-
fahrtsbereich

6. Private Grlnfléchen "EigentUmergérten” - § 9(1)15 BauGB i.V.m. § 9(1)1 BauGB -
Innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzien Uberbaubaren Grundsticksflachen sind eingeschossige, zweckgebunde-
ne bauliche Anlagen, wie Gartenlauben bis zu einer Grofle von 24 m? incl. Gberdachter Terrassen zulassig

7. Grunordnerische Festsetzungen - § 9(1)20, 25 BauGB -
Fldche fiir den Gemeinbedarf
= Die Dachflachen aller Gebaude (Hauptgebsude, Nebenanlagen, Garzgen =tc ) sind extensiv zu begriinen

» Stellplatze sind mit Rasenschutzwaben zu befestigen und mit einem standortgerechten Extensivrasen aus Grasern,
Krautern und niedrigbleibenden Kleearten zu begrinen.

= Werden im ¢stlichen Grundstlcksbereich - zwischen Fiachen fiir Garagen und Nebenanlagen und o6stlicher Grund-
stGeksgrenze - Stellplatzflachen angelegt, so sind auch die hierfur erforderlichen Zufahrten mit Rasenschutzwaben
zu befestigen und entsprechend den Stellplstzen zu begrinen. 2 @

e Zwischen je 2 Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen.

» Die ostlichen, sidlichen und nordlichen Grundstiicksseiten/-fidchen sind scweit sie nicht fir eine andere zulassige
Nutzung ben6tigt werden als Schutzpflanzung aus heimischen Laubgeholzen 1.-3. Ordnung zu begrinen. Der Rei-
henabstand muB mind. 1,25m betragen 3 @

o Die westliche Grundstlicksseite/-flachen sind mit niedrigen heimischen Laubgehoizen zu bepflanzen, soweit sie
nicht fir eine andere zulassige Nutzung bendtigt werden. > @

e Die an der SUdgrenze vorhandenen Obstbaume sind zu erhalten und zu pflegen Bei Abgang ist fur artengleichen
Ersatz zu sorgen

Offentliche Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flache 'A’

e Entwicklung einer artgerechten und gewassertypischen Hochstaudenflur, aufgelockert und gegliedert durch das
Anpflanzen heimischer Laubgeholze der Weich- und Hartholzaue.



Fliche 'B'
e Entwicklung einer, beidseitig der Gewasser 10.0m breiten artgerechten und gewéssertypischen Hochstaudenflur,
aufgelockert und gegliedert durch das Anpflanzen heimischer Laubgehélze der Weich- und Hartholzaue > @

* Anpflanzung einer Streuobstwiese. Auf der gesamten Flache sind mind. 70 standorigerechte Obstbaume als Hoch-
stamme zu pflanzen Die Bodenflachen sind als standortgerechte Krauterwiesen zu begrinen. > &

* Anlegung einer Flache fur die Aufnahme und Versickerung von Oberflachenwasser aus den kanftigen, benachbar-
ten Baugebieten (= Abwasserbeseitigunganiagen gem. § 9{1)14 BauGB) z. B. zentrale Versickerungsmulden /-bek-
ken). Entlang der Staulinien sind standortgerechte Réhrichte und Seggenrieder in Gruppen anzupflanzen. Entlang
der Uferflachen ist/eine artgerechte und gewassertypische Hochstaudenflur, aufgelockert und gegliedert durch das

Anpflanzen heimischer Laubgehtlze der Weich- und Hartholzaue zu entwickeln, & ®

Zuordnungsfestsetzung - § 8aSatzd BNatSchG -
¢ Die nach § 9(1)20 BauGB festgesetzten éffentlichen Flachen 'A’ fur Ersatzmafiinahmen sowie die auszufuhrenden
Ersatzmafinahmen sind den Flachen fiir den Gemeinbedarf als SammelersatzmaRnahme zugeordnet

o8 %

+ Die nach § 9(1)20 BauGB festgesetzten éffentlichen Flachen ‘B’ fir ErsatzmaRnahmen sowie die auszufiihrenden
Ersatzmalnahmen sind den kinftigen benachbarten Bau-/ErschlieRungsflachen als Sammelersatzmalnahme zu-
geordnet. - Hinweis 4.

: [Bauordnungsret;:htliche Festsetzungen - § 86 LBauO i.V.m. § 9(4) BauGB - j

#
1. Dachform
Fur alle baulichen Anlagen sind nur geneigten Dachern zuldssig

2. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Innerhalb der Privaten Grunflache "Eigentumergarten” sind bauliche Anlagen nur in Massiv-foder Holzbauweise zulas-

sig. ‘

|Hinweise ohne Festsetzungscharakter

1. Erd- und Bauarbeiten sind gem. § 21(2) des Denkmalschutz- und -pflegegesetz rechtzeitig anzuzeigen Funde mis-
sen unverzaglich gemeldet werden. |

2 weitergehende Ausfihrungen bzgl vorzugsweise zu verwendende Pflanzen, Schutzmafinahmen, Pflanzabstande
u.&. sind dem erganztem landespflegerischen Planungsbeitrag zu entnehmen.

3. Insgesamt ergibt sich eine zulassig zu "befestigende” Grundstiicksfidche von 3.500 m?
(1.000m?+1.500m?+1.000m?) !

4. Die kunftig benachbarten Bauflachen $tellen eine Erweiterung dieses Bebauungsplanes dar. Eine genaue Aufteilung
erfolgt im Zuge der Bebauungsplanenweiterung ;



