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Al

Teil B

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Fur das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als "Sondergebiet Einzelhandel" (SO, §11 BauNVO) festgesetzt.
Sondergebiet Einzelhandel (SO-E) mit allgemein zuléssigen Nutzungen:
= Geschéfts- u. Biirogebude
* Einzelhandelsbetriebe mit zulassiger Wohnung fiir den Betreiber des Marktes im Obergeschoss

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 Abs. 2 und 5, §§
19 und 20 BauNVO)

17,

121 Entsprechend den Abgrenzungen der Planurkunde wird als maximal zulassige Grundfiache (GR) 2.000 m? festgesetzt (§ 17

i.V.m.§ 19 Abs. 1 und 2 BauNVO).

122 Entsprechend den Abgrenzungen der Planurkunde wird als max. zulassige Geschossfiache (GF) 2.200 m? festgesetzt (§ 17

i.V.m. § 20 Abs. 2 und 3 BauNVO).

123 Als maximal zuléssige Anzahl der Vollgeschosse wird Il (zwei) festgesetzt (§ 17 i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO).

124 Als maximal zulassige Uberschreitung der GR fiir Garagen und Stellplatze (iiberdachte und nicht Uberdachte) mit ihren

Zufahrten sowie fiir Nebenanlagen wird festgesetzt:
Uberschreitung maximal bis zu einer Grundfléchenzahl von 1,0 (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

125 Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Traufhdhe und der maximal

zulassigen Firsthdhe begrenzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).

Die Traufhohe ist der Schnittpunkt der GebaudeauRenwand mit Oberkante Dachhaut, gemessen in der jeweiligen Mitte der

Gebéudeaulenwand. Die Firsthohe ist die absolute Hohe, bezogen auf die Oberkante Dachhaut des Gebaudefirstes. Die

ermittelten Hohen bilden jeweils eine Ebene, die an keiner Stelle iberschritten werden darf. Technische Einrichtungen 0.4.

konnen die tatsachlich geplante Firsthéhe um max. 1,00 m tiberschreiten.

Als maximale Traufhéhe werden 6,00 m, als maximale Firsthdhe werden 10,00 m festgesetzt. Die Ermittlung der festgesetz-

ten Trauf- und Firsthdhe erfolgt ab Oberkante Gelandeniveau auf halber AuRenwandlange des betreffenden Gebéudes.

1.3  Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 Abs. 1, 2 und 4 BauNVO)

Gemal den zeichnerischen Festsetzungen und Abgrenzungen der Planurkunde wird fiir das Plangebiet eine abweichende

Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise sind auch Baukdrper iber 50 m Gesamtlange und die Errichtung des

Baukérpers mit einem Grenzabstand zur siidwestlich geplanten Grenze von min. 1,00 m zulassig. Ansonsten gelten die Re-

gelungen zur offenen Bauweise nach §22 Abs. 2 BauNVO.
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1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

191

192

1.10

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO)

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die zeichnerischen Festsetzungen in Form von Baugrenzen bestimmt.

Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14
BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne §14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und iberdachte Stellplatze
sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundsticksfidchen zuldssig. Nicht tiberdachte Stellplatze, Zufahrten und unterirdische

Nebenanlagen sind im Sondergebiet Einzelhandel auch auBerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

StraBenverkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Siehe Darstellung/Einschrieb im Planteil A zum Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB ,Zwischen Ring-

strafte, Schubertstrale und Uferweg” 2. Anderung und Erweiterung.

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung: FuBgéngerbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Siehe Darstellung/Einschrieb im Planteil A zum Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB ,Zwischen Ring-

strafe, SchubertstraBe und Uferweg" 2. Anderung und Erweiterung.

Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Siehe Darstellung/Einschrieb im Planteil A zum Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB ,Zwischen Ring-

strale, Schubertstrafie und Uferweg" 2. Anderung und Erweiterung.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG)

Die Rodung von Gehdlzen darf nur innerhalb der gesetzlich erlaubten Zeiten nach §39 BNatSchG durchgefiihrt werden.
Diese mit V 1 gekennzeichnete VermeidungsmaRnahme dient dem Schutz der Fortpflanzung gehélzbriitender Vogelarten.

In die Bepflanzung im Riickraum des Marktgebaudes (siehe Ziffer 1.11.1) sind 2-3 Steinhaufen und 2-3 niedrige Totholzsta-
pel einzubringen, die im Laufe der Zeit auch iberwachsen dirfen. In diesem recht stérungsarmen Bereich siedeln sich sehr
wahrscheinlich Reptilien, xylobionte Insekten und andere Kleintiere an. Als Material kénnen ohne weiteres Bruchsteine aus
dem Abriss und Stammstiicke der zu rodenden Baume benutzt werden.

Diese mit M 2 gekennzeichnete MaRRnahme dient der Schaffung von Habitatrequisiten zur Férderung von Reptilien und Ka-

ferarten.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor Larm im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bauliche und sonstige technische Schallschutzvorkehrungen an Gebauden im SO-Gebiet (s. Planteil A: S 1)
Alle technischen Anlagen missen an der Stidostfassade des Verbrauchermarktgebdudes zu der Bebauung abgewandt in-
stalliert werden. Auf dem Dach sind keine Anlagen zuldssig. Die Gesamtschallleistung der technischen Anlagen darf einen

Wert von Lw = 80 dB(A) nicht liberschreiten und nicht tonhaltig sein.
s
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1.11

1:11:1

1.11.2

1113

1114

Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchemn und sonstigen Bepflanzungen

Die im Planteil A dargesteliten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit ei-
nem Anteil von 30 v.H. mit Strauch- und/oder Gehélzgruppen zu bepflanzen. Die Pflanzliste (vgl. Ziffer 1.11.5) ist zu beach-
ten.

Im Ruckraum (Nordwestseite) des Marktgebéudes hat die geplante Bepflanzung Liicken aufzuweisen, in denen sich auch
Hochstauden Uber freie Sukzession ansiedeln kénnen. Sehr dicht und expansiv wachsende Gehélze wie Cotoneaster-Arten
(-Sorten) sind unzulassig.

Diese mit M 1 gekennzeichnete Malinahme dient der Schaffung von Nistangebot fiir Kleinvigel.

Gem. der im Planteil A zum Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB ,Zwischen Ringstralie, Schubertstrafte
und Uferweg" 2. Anderung und Erweiterung dargesteliten zu pflanzenden Hochstamme sind B&ume erster Ordnung anzu-
pflanzen. Von den Standorten kann abgewichen werden. Die Pflanzliste (vgl. Ziffer 1.11.5) ist zu beachten.

Diese mit M 3 gekennzeichnete Mainahme dient der Durchgriinung des Plangebietes.

Aulenwandfléchen ab 40 m? ohne Wandbffnung sind auf einem Fléchenanteil von mindestens 20% zu begriinen. Hierfir
kénnen Pflanzen der Pflanzliste (vgl. Ziffer 1.11.5) verwendet werden.
Diese mit M 4 gekennzeichnete MaBnahme dient der gestalterischen Einbindung von Gebauden sowie der Verbesserung

mikroklimatischer Verhaltnisse.

Die Malinahmen sind innerhalb von zwei Jahren nach Beginn der ersten BaumaRnahme durchzufithren und dauerhaft zu

pflegen.

1.11.5 Pflanzliste

Artenauswahl der Baumpflanzungen 1. Ordnung

Mindestgréfe: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 20-24 cm

Acer platanoides

Spitzahom

Acer pseudoplatanus

Bergahom

Aesculus hippocastanum

Gewdhnl. Rosskastanie

Fraxinus excelsior

Esche

Platanus acerifolia Ahornblattrige Platane
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Obstb&ume einschlieflich Schalenobst

Artenauswahl der Baumpflanzungen 2. Ordnung _

Mindestgroe: Hochstamm, 2x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm, Heister Héhe 150-200 cm

Acer campestre Feldahorn
Betula verrucosa Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Wildkirsche
Salix caprea Salweide
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Artenauswahl der Strauchpflanzungen

MindestgréRe: 2x verpflanzt, 3-5 Tr, Héhe: 60 - 100 cm

Corylus avellana | Haselnuss




Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

"Zwischen RingstraRe, Schubertstrale und Uferweg® 2. Anderung und Erweiterung

Stadt
Bad Minster am Stein-Ebernburg

Al

Crataegus monogyna Weildorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Rosa canina

Hundsrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburmum opulus

Gewdhnlicher Schneeball

Artenauswahl der Kletterpflanzen (mit Haftscheiben oder Kletterwurzeln)

Campsis radicans Trompetenblume
Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Parthenocissus quincefolia tr. “Veitchii” Wilder Wein
Parthenocissus quincefolia tr. “Engelmannii® Wilder Wein

Artenauswah| der Rank- und Schlingpflanzen (Kletterhilfe fiir Ranken und Sprossen notwendig)

Actinidia arguta Strahlengriffel
Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde
Celastrus orbiculatus Baumwiirger
Clematis i. v. Arten und Sorten Waldrebe
Lonicera i. v. Arten und Sorten Geilblatt
Parthenoicissus quinquefolia Jungfernrebe
Polygonum aubertii Knéterich
Vitis i. v. Arten und Sorten Weinrebe
Wisteria sinensis Blauregen

schutzmaBnahmen auskommen.

Bei der Pflanzung von Weinreben werden pilzresistente Sorten empfohlen, da diese weitgehend ohne chemische Pflanzen-

1.12 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die gekennzeichneten Hochstamme / Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen sind zu erhalten und insbesondere wéhrend des Baubetriebs gemaR DIN 18920 zu schiitzen:

= keine Abgrabungen und Aufschiittungen im unmittelbaren Wurzelbereich

= Vermeidung von Bodenverdichtungen im Wurzelbereich

= bei Offeniegung von Wurzeln zu erhaltender, insbesondere alterer Baume sind diese gem. DIN 18 920 vor Austrocknung

und Beschadigung zu schiitzen

= Schutz des Stammes und des Astwerkes bei Bauarbeiten im unmittelbaren Umfeld, ggfs. durch Abmarkierung bzw. An-

bringen eines Schutzzaunes

Entfallende Gehdlze sind entsprechend ihrer Art und Qualitat zu ersetzen.
Diese mit V 2 gekennzeichnete Vermeidungsmalnahme dient dem Erhalt von Fortpflanzungsstatten fiir Vogelarten und dem

Schutz von Ruhe- und Uberwinterungsstatten von Reptilien.
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1.13 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Wasserversorgung, Heilquellen-, Wasserschutzgebiete
Das Plangebiet liegt in der Zone III des zugunsten der Stadt Bad Miinster am Stein-Ebernburg mit Rechtsverordnung vom
04.10.1985, Az. 56-62-7-1/79, festgesetzten Heilquellenschutzgebietes ,Bad Miinster am Stein-Ebemburg* (siehe auch Dar-
stellung/Einschrieb im Planteil A zum Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB ,Zwischen Ringstrale,

SchubertstraBe und Uferweg” 2. Anderung und Erweiterung).

Zone IVHQSG ,Bad Miinster am Stein-Ebernburg”
lla Flache Zone Il HQSG ,Bad Minster am Stein-Ebernburg*
hellrote Flache: Zone Il HQSG ,Bad Minster am Stein-Ebernburg*
rote Linie: Zone IIl des Wasserschutzgebietes ,Ebemburg*
griine Linie: Zone Il des Wasserschutzgebietes ,Ebernburg*
lilafarbener Pfeil und umrandete Flache: Bereich Bebauungsplan

Entsprechend den Regelungen der Heilquellenschutzgebietsverordnung dirfen in der Zone lll insbesondere keine wasserge-
fahrdenden Stoffe unterirdisch in Behéltern ohne Leckanzeige gelagert werden. Die unterirdische Lagerung ist auf 25 m* und
die oberirdische Lagerung auf 40 m* begrenzt. Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (auch als Treib- und Be-
triebsstoffe in Baumaschinen oder in Baustoffen wie z. B. Schaldle, Anstriche, Beschichtungen, Kleber, Dichtstoffe, Schlacke
oder recycelte Baustoffe) ist besonders darauf zu achten, dass diese Stoffe nicht in den Boden oder das Grundwasser ge-
langen. Bei der Beheizung mit wassergefahrdenden Stoffen sind die gesetzlichen Vorgaben der VAWS zu beachten.

Es darf kein Abwasser (auch das von Hofflachen abfiieRende Niederschlagswasser) versickert werden (auch nicht iiber un-
dichte Rohrleitungen). Bestehende Abwasserleitungen sind auf ihre Dichtigkeit hin zu dberpriifen oder ggf. einer optischen
Uberprifung zu unterziehen, die in bestimmten Zeitintervallen zu wiederholen ist. Hierfiir sind an die Rohrleitungen ggf. ho-
here Anforderungen zu stellen (s. Arbeitsblatt ATVDVWK-A 142 Abwasserkanéle und -leitungen in Wassergewinnungsge-
bieten®).

Bodeneingriffe dber 4 m dirfen nur mit Genehmigung der Struktur- und Genehmigungsbehrde, als Rechtsnachfolger der
Bezirksregierung, durchgefiihrt werden.

Die Rechtsverordnung (RVO) vom 04.10.1985, Az. 56-62-7-1/79, ist bei der Stadt Bad Miinster am Stein-Ebbg. einsehbar.

-5-
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Das Baugebiet liegt auch teilweise in der Zone A und B des zugunsten der GuT Gesundheit u. Tourismus f. Bad Kreuznach
GmbH abgegrenzten Heilquellenschutzgebietes , Theodorshalle” Bad Kreuznach EDV-Nr. 401200198 (siehe auch Darstel-
lung/Einschrieb im Planteil A zum Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB ,Zwischen Ringstrale, Schu-
bertstrale und Uferweg" 2. Anderung und Erweiterung).

hellbraune Linie/Flache. Zone B des HQSG , Theodorshaller Brunnen®
dunkelbraune Linie/Flache: Zone A des HQSG ,Theodorshaller Brunnen®
rote Linie: Zone Il des Wasserschutzgebietes ,Ebernburg*

griine Linie: Zone |l des Wasserschutzgebietes ,Ebernburg*

lilafarbener Pfeil und umrandete Flache: Bereich des Bebauungsplanes

Hinsichtlich des Heilquellenschutzgebietes (HQSG) ,Theodorshalle* ist Folgendes zu beachten.

Folgende Handlungen sind wasserwirtschaftlich in Zone A und B des HQSG nicht zul4ssig:

Zone A

= Bohrungen jeder Art

= Sprengungen jeder Art

= Bergbau jeder Art

= Aufstauen, Absenken und Umleiten des Grundwassers

= Zutageleiten, Ableiten und Zutagefdrdern von Grundwasser

= Erdaufschliisse jeder Art mit einer Tiefe zwischen 5 m und der fiir die Zone B maRgeblichen Tiefe (20 m). Baugruben fiir
zeitlich befristete Baumafinahmen von tber 6 Monaten mit Eingriffen bis unterhalb der Grundwasserspiegels oder
Grundwasserhaltungen mit Absenkungen des Grundwasseroberflache oder des Grundwasserspiegels von dber 1 m.
GroRere Absenkungen bediirfen der Prifung im Einzelfall.

= Aufstauen oder Absenken oberirdischer Gewasser und wesentliche Umgestaltung der Gewasser
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Zone B

Bohrungen jeder Art tiber 20 m Tiefe

Bergbau jeder Art iiber 20 m Tiefe

Aufstauen, Absenken und Umleiten des Grundwassers

Zutageleiten oder Zutagefordern von Grundwasser aus Tiefen von mehr als 20 m unter Gelande (ausgenommen davon
ist die Solefrderung aus dem Theodorshaller Brunnen sowie der umliegenden genutzten Heilquellen von Bad Kreuz-
nach und Bad Miinster am Stein-Ebernburg);

Absenken oder Aufstauen der naturlichen Grundwasserober- oder Grundwasserdruckflache um mehr als 3 m;

Einleiten von fiiissigen Stoffen in den Untergrund in Tiefen von mehr als 20 m unter Gelénde, ausgenommen in den Kur-
einrichtungen verwendete Sole oder verwendetes anderes Grundwasser, soweit vertraglich mit den Heilquellenschutzbe-
langen;

Sprengungen im Untergrund mit Auswirkungen bis in Tiefen von mehr als 20 m unter Gelande.

Erdaufschliisse mit einer Tiefe bis unterhalb der natiirlichen mittleren Grundwasseroberflache oder Grundwasserdruck-
fldche (insbes. Anlagen zur Kies-, Sand- und Tongewinnung, Steinbriiche, Gruben mit freiliegendem Grundwasser, Bau-
gruben fiir Tiefgaragen und Hochh&user) und Tunnelbauwerke. Baugruben fiir zeitlich befristete BaumaRnahmen von
iber 1 Jahr, soweit die notwendige Grundwasserhaltung eine Absenkung der natiirichen Grundwasseroberflache oder

Grundwasserdruckflache von mehr als 3 m erzeugt, bediirfen der Priifung im Einzelfall.

Eine Befreiung von den Bestimmungen des Heilquellenschutzgebietes ,Bad Miinster am Stein-Ebernburg* ist zurzeit nicht er-

forderlich, da eine Rechtsverordnung noch nicht erlassen ist.

Bei der Beheizung mit wassergeféhrdenden Stoffen sind die gesetzlichen Vorgaben VAWS und fir die Ausfithrung der Ab-

wasserleitung die Vorgaben zur Herstellung der dauerhaft dichten Ausfihrung (Anlehnung an ATV A 142 sowie DIN EN
1610) zu berticksichtigen.
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §88 Abs. 6 LBauO

2.1 Dachlandschaft

211 Dachneigung
Die Dachneigungen der Gebaude sind entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen zwischen 15° und 30° auszufiihren.

2.1.2 Dachform
Fir Hauptgebaude und Nebengebaude sind alle geneigten Décher erlaubt.

213 Dacheindeckung
Alle harten Dacheindeckungen sind zulassig. Glanzende Dacheindeckungen sind unzulassig.

2.1.4  Décher von Nebengebauden und Garagen
Die Festsetzungen 2.1.1 bis 2.1.3 gelten entsprechend auch fir Nebengebaude und Garagen. Fiir Nebengebaude und Ga-

ragen sind auch Flachdécher zulassig.

2.2 Stellplatze fiir Sammelbehalter
Stellplatze fir Mill- und Wertstoffbehalter sind mit artsfesten Anlagen (Holzpalisaden, Pergolen) und/oder geeigneten im-
mergrinen Pfianzen (z.B. Liguster, Mahonie, Efeu, Buchshaum, Kirschlorbeer) und/oder Kletterpflanzen ausreichend gegen

Sicht abzuschirmen.

2.3 AuBRenwandflichen

Fassadenbegriinung ist zuléssig. Unverputzte Auenwande sind unzulassig.
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3. Hinweise und Empfehlungen

3.1

3.2

3.3

34

3.5

3.6

3.7

3.8
3.8.1

Funde im Sinne des §16 DSchPfG sind entsprechend §17 DSchPfIG unverziiglich der Denkmalfachbehérde oder der Stadt-

verwaltung anzuzeigen.

Zum Schutz der Trinkwasserreserven und zur Riickhaltung des Niederschlagswassers wird der Bau von Regenwasserzister-

nen und die Verwendung als Brauchwasser empfohlen.

Entsprechend § 176 BauGB (Baugebot) kann die Stadt im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes den Eigentimer durch
Bescheid verpflichten, innerhalb einer angemessenen Frist sein Grundstiick entsprechend den Festsetzungen des Be-

bauungsplanes zu bebauen.

Entsprechend § 178 BauGB (Pflanzgebot) kann die Stadt den Eigentiimer durch Bescheid verpfichten, sein Grundstiick
innerhalb einer angemessenen Frist entsprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzung zu bepflan-

zen.

Entsprechend § 179 BauGB (Abbruchgebot) kann die Stadt den Eigentiimer verpflichten zu dulden, dass eine bauliche Anla-
ge im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes ganz oder teilweise beseitigt wird, wenn sie u.a. den Festsetzungen dieses

Bebauungsplanes entgegenstehen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen DIN-Vorschriften (z.B. DIN 4020, DIN 1054) zu beriick-

sichtigen.

Konnen bei der Pflanzung der Einzelbdume die notwendigen Absténde (s. "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Stralten- und Verkehrswegen) zu den Versorgungsleitungen

nicht eingehalten werden, missen SchutzmaRnahmen getroffen werden.

Deutsche Bahn AG

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen (insbesondere Luft- und Korper-
schall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug usw.). Wahrend der BaumaRnahmen auf dem Gleiskérper wird z. B. mit Gleis-
baumaschinen gearbeitet. Hier werden zur Warnung des Personals gegen die Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb Tyfone
oder Signalhémer benutzt. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf SchutzmaRnahmen konnen gegen die Deutsche
Bahn AG weder vom Antragsteller noch dessen Rechtsnachfolger geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt

ist. Es obliegt den Anliegern, fiir SchutzmaRnahmen zu sorgen.
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382

383

384

3.9

3.10

Oberflachen- und sonstige Abwasser
Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen dem Bahngelénde nicht zugeleitet werden.

Planung von Lichtzeichen- und Beleuchtungsanlagen
Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe Bahn (z. B. Beleuchtung von Parkplatzen, Baustel-
lenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfihrer ausgeschlos-

sen sind und Verfélschungen, Uberdeckungen und Vortdusehungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres
Durch die Festsetzung des Bebauungsplanes dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der an-

grenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet werden.

Boden und Baugrund
Far Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) werden objektbezogene Bau-

grunduntersuchungen empfohlen.

Radonprognose

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erhéhtes und lokal tiber einzelnen Gesteinshorizonten hohes Radon-
potenzial ermittelt wurde.

Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes
werden dringend empfohlen. Die Ergebnisse soliten Grundlage fiir die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fiir bauliche
VorsorgemaRnahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatsachlich Werte Giber 100 kBg/m® festgestellt, wird angeraten, bauli-
che Vorsorgemalnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebéude weitgehend zu verhindern.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfithrung und Bewertung der Radonmessung in der Bodeniuft
beantwortet gegebenenfalis das Landesamt fiir Geologie und Bergbau.

Weiterfihrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem ,Radon-
Handbuch® des Bundesamtes fir Strahlenschutz enthommen werden. Weiterhin stehen zu der Thematik Radon in Gebéuden

bzw. in der Bodenluft die Radon-Informationsstelle im Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht zur

Verflgung.”
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3.1

3.12

3.13

3.14

Allgemeine Wasserwirtschaft
Das Gebiet grenzt auf der dstlichen Seite unmittelbar an das durch Arbeitskarte festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der
Nahe. Ein Teil des Gebietes befindet sich innerhalb des nachrichtiichen Uberschwemmungsgebietes der Nahe. Hieraus er-

geben sich keine weiteren Anforderungen. Es wird jedoch empfohlen, eine hochwasserangepasste Bauweise zu wéhlen.

Das Gebiet befindet sich am dstlichen Rand innerhalb des 40-m-Bereiches der Nahe. Auf § 76 LWG wird hingewiesen, d. h.,
dass alle Geléndeveranderungen und jegliche baulichen Anlagen innerhalb des 40 m breiten Streifens zum Gewésser einer
vorherigen Genehmigung nach dem Landeswassergesetz bedirfen. Dies gilt auch dann, wenn keine Baugenehmigung nach

der Landesbauordnung zu erteilen ist.

Zur Sicherstellung eines geordneten Abflussverhaltens haben MaRnahmen der Wasserriickhaltung Vorrang vor abflussbe-

schleunigenden MaRnahmen.

Die Grundwassemeubildung bleibt bei der Riickhaltung des Oberflachenwassers, z. B. in abflusslosen Mulden oder bei de-
zentralen Versickerungen (bei geeignetem Untergrund bzw. geeigneten topografischen Voraussetzungen) weitgehend erhal-

ten.

Um die vorgenannten Auswirkungen zu minimieren, ist der Grad der Versiegelung méglichst gering zu halten. GeméaR § 55
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll das anfallende Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tiber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-

rechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
Eine Sammiung des Niederschlagswassers in Zisternen zur Nutzung als Brauchwasser wird ausdriicklich empfohlen.

Das Uberplante Gebiet liegt innerhalb der Zone il eines Heilquellenschutzgebietes zugunsten der Stadt Bad Minster am
Stein-Ebemburg. Die Schutzbestimmungen der Rechtsverordnung (RVO) der Bezirksregierung Koblenz, Az.: 56-62-7-1/79
vom 04.10.1985 und das DVGW-Arbeitsblatt 101 sind zu beachten.

Des Weiteren liegt der Bereich innerhalb der Zone B eines abgegrenzten Heilquellenschutzgebietes (Theodorshaller Brun-

nen). Die Schutzbestimmungen der zuk(inftigen Rechtsverordnung sind zu beachten.

Die Sicherstellung der Abwasserbeseitigung aus diesem Gebiet hat durch Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation der Stadt

Bad Miinster am Stein-Ebemburg zu erfolgen.

Bei der Beheizung mit wassergeféhrdenden Stoffen sind die gesetzlichen Vorgaben VAWS zu beriicksichtigen.

Fur die Ausfiihrung der Abwasserleitung sind die Vorgaben zur Herstellung der dauerhaft dichten Ausfiihrung (Anlehnung an
ATV A 142 sowie DIN EN 1610) zu berlicksichtigen.

Landespflegerische Empfehlung

Das Anbringen von Nisthilfen wie Halbhdhlen, kiinstlichen Nischen, Fledermauskéasten zur Forderung bestimmter Arten wird
empfohlen. Die nordwestliche Riickfront des Marktgebaudes ist wegen ihrer guten Abschirmung gegeniiber optischen Sto-
rungen gut fir solche FérdermaBnahmen geeignet. Auf Vollhdhlen sollte verzichtet werden - damit wiirden in erster Linie die

ubiquitdren Meisenarten, nicht aber weniger haufige Arten wie Haus- und Gartenrotschwanz unterstiitzt.
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3.15  Schallschutztechnische Empfehiung

3.16

Damit zur Tages- und Nachtzeit die Immissionsrichtwerte eingehalten werden kénnen, soliten folgende Empfehlungen reali-

siert werden:

= Der Betrieb des Verbrauchermarktes darf die in Abschnitt 3.3 der Schalltechnischen Stellungnahme zugrunde gelegte
Nutzung nicht tiberschreiten (s. Schalltechnische Stellungnahme zu einem geplanten REWE-Markt in Bad Miinster am
Stein-Ebernburg, S. 32 ff).

= Die 6 stidwestlichen Stellplétze unmittelbar an dem Wohnhaus ,Luisenstrale” 5 diirfen nur von Mitarbeitern genutzt wer-
den.

= Die Offnungszeiten des Marktes sind so zu wéhlen, dass vor 22.00 Uhr der gesamte Stellplatzbereich geraumt ist. Bei
einer Stellplatznutzung nach 22.00 Uhr kénnen Richtwert- und Spitzenpegeliiberschreitungen nicht ausgeschlossen wer-
den.

= Die Warenkérbe der Einkaufswagen missen aus Kunststoff sein (larmarme Ausfiihrung).

= Eine Anlieferung der Backerei und des Marktes in der Nachtzeit von 22.00 bis 06.00 Uhr ist nicht zuléssig.

Abwasserbeseitigungskonzept

Im Zusammenhang mit dem geplanten Neubau des Einkaufsmarktes und der Anderung des Knotenpunktes an der B48 als

Kreisverkehrsanlage in der Stadt Bad Miinster ém Stein-Ebernburg sind verschiedene MaRnahmen zur Abwasserableitung

geplant.

Im Vorfeld gab es bereits einen Ortstermin und mehrere Gesprache mit den Verbandsgemeindewerken Bad Minster am

Stein-Ebemnburg und der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und

Bodenschutz, Koblenz. Eine Vereinbarung iiber das Abwasserbeseitigungskonzept im Bereich des geplanten REWE-

Einkaufsmarktes und dem geplanten Umbau des Knotenpunktes B48/Berliner StraRe/Weinbergstrale, in Bad Miinster am

Stein-Ebernburg, wird zwischen den Verbandsgemeindewerken, Bad Miinster am Stein-Ebernburg und der Laye GmbH,

Goethestrale 25, 72172 Sulz a. N., abgeschlossen. Darin wird u.a. Folgendes vereinbart.

= Das Schmutzwasser wird an die vorhandene Ortskanalisation angeschlossen.

" Alles anfallende Oberflachenwasser der Verkehrsflachen wird (ber die vorhandene Mischwasserkanalisation aus dem
Heilquellenschutzgebiet abgeleitet.

= Das anfallende Oberflachenwasser vom Dach des Marktes wird ebenfalls in den vorhandenen Mischwasserkanal (iber
den Stauraum eingeleitet.

= Der Mischwasserkanal wird zwischen dem Schacht Nr. M 020150 und Schacht Nr. M 020155 auf einer Lénge von ca.
94 m, auBerhalb der dberbaubaren Grundstiicksflache, in den geplanten Gehweg parallel zur BundesstraRe 48, neu ver-
legt. Die bestehenden Zulaufleitungen, werden auf die neue Leitung umgebunden. Die jetzige, in diesem Bereich verlau-
fende Rohrleitung, geht ins Eigentum der Fa. Laye GmbH (iber und wird als Riickhalteraum fiir das Oberflachenwasser
genutzt (gem. Abstimmung am 28.02.2013, bzw. Vorgaben und Genehmigungen der SGD). Die neue Leitung wird ver-
stéarkt und komplett in der Dimension DN 800, Material: Stahlbeton, ausgefiihrt.

= Die stillgelegten Rohrleitungen, die als Stauraum dienen, werden auf Dichtigkeit gepriift. Das gesamte Oberflachenwas-
ser der Parkfiachen und auch der Dachflachen des Marktes wird in den Stauraum eingeleitet. Uber eine Drosselleitung
(Dimension ca. DN 100 — DN 150; wird noch berechnet) erfolgt der Anschluss an die Mischwasserkanalisation. Als Si-
cherheit bei evtl. Verunreinigungen, wird in die Drosselleitung ein Schieber eingebaut.

-12-
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* Die vorhandenen Entwésserungseinrichtungen der BundesstraRe bleiben in Ihrer jetzigen Form erhalten. Die Erweite-
rungsflachen im Zusammenhang mit dem Neubau der Kreisverkehrsanlage werden entwasserungstechnisch an die

Mischwasserkanalisation angeschlossen.
= Fr Teile der Abwasserleitung, die sich zukunftig nicht mehr auf 6ffentlichem Grund befinden, wird die Fa. Laye GmbH,

zur dinglichen Absicherung, ein entsprechendes Leitungsrecht zu Gunsten der VG-Werke und deren Rechtsnachfolger,

eintragen lassen.
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