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BEAUFTRAGER 1.V

PLANZEICHEN MIT FESTSETZUNGSCHARAKTER

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

|z i)
§ 9 (7) BauGB, Anlage zur PLanZVO Nr. 15.13.

Allgemeines Wohngebiet (WA)
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 und 4 BauNVO, Anlage zur PLanZVO Nr. 1.1.3.

Grundflachenzahl
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16, 17 und 19 BauNVO, Anlage zur PLanZVO Nr. 2.5.

Traufhéhe
§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 und 18 BauNVO, Anlage zur PLanZVO Nr. 2.8

offene/geschlossene/abweichende Bauweise
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO, Anlage zur PLanZVO Nr. 3.1., 3.2, 3.3.

Baugrenze
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO, Anlage zur PLanZVO Nr. 3.5.

nichtiiberbaubare Grundstiicksfléche

StraRenverkehrsflachen
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB, Anlage zur PLanZVO Nr. 6.1.

StraBenbegrenzungslinie
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB, Anlage zur PLanZVO Nr. 6.2.

Verkehrsfliche besonderer Zweckbhestimmung, FuBgéangerbereich
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB, Anlage zur PLanZVO Nr. 6.3.

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung, FuBweg
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB, Anlage zur PLanZVO Nr. 6.3.

Flachen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

§ 9 (1) Nr. 14 BauGB, Anlage zur PLanZVO Nr. 7.

Umgrenzung von Fldchen fiir Gemeinschaftsgaragen
§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB, Anlage zur PLanZVO Nr. 15.3.

Fldache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG, Larmschutzwall
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB, Anlage zur PLanZVO Nr. 15.6

Fliche zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB, Anlage zur PLanZVO Nr. 13.2.1.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB, Anlage zur PLanZVO Nr. 13.1.

Abgrenzung unterschiedlicher Art oder MaRes der Nutzung
Anlage zur PLanZVO Nr. 15.14

Ordnungsbereich

PLANZEICHEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

R bestehende Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

Flurstiicksnummer

RECHTSGRUNDLAGEN |

e Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141). ‘

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVO -
'Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | S.
132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466). =‘

e Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBauQ) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365

e Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitpléne und Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Jahrg. 1991, Teil |
S. 58).

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987
(BGBI. | S. 889), zuletzt geé&ndert durch Gesetz vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081).

o § 17 des Landespflegegesetzes (LPfIG) i.d.F. vom 05.02.1979 (GVBI. S. 36), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14.06.94 (GVBI. S. 280).

e § 50 des Gesetzes zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen  durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgénge (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) i.d.F. vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 19.07.1995 (BGBI. | S. 930). !

e § 17 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12.02.1990
(BGBI. I.S. 205). |

TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung - § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (2) BauNVO
Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVO

Anlagen fur sportliche Zwecke gemaR § 4 (2) Nr. 3 BauNVO sind nicht zul&ssig (§ 1 (5)
BauNVO).

Ausnahmsweise zuléssige Nutzungen und Anlagen gem. § 4 (3) Nr. 2, 3, 4, 5 BauNVO (Nicht
stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind
nicht zuléssig (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung - § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 18, 19 BauNVO
In den Ordnungsbereichen A, B und C maximal zuldssige GRZ: 0,4

Im Ordnungsbereich D maximal zuléssige GRZ: 0,3

maximale Traufhéhe:

Ordnungsbereich A, C und D: Wohngeb&ude 6,20 m

Ordnungsbereich B: Wohngeb&ude 7,50 m

Die max. Traufhthe (Th) der betreffenden Gebaude (=Schnittpunkt aufgehendes Mauerwerk mit
der Dachhaut) ist Gber vorhandenem Gelénde in der Mitte der straRenzugewandten
Gebadudelinie zu ermitteln. Die ermittelte Hohe bezeichnet eine Ebene, die an keiner Stelle
Uberschritten werden darf.

Bauweise - § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die Gebaude sind im Ordnungsbereich A in offener Bauweise und in den Ordnungsbereichen B
und C in geschlossener Bauweise zu errichten.

Im Ordnungsbereich D wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind in diesem
Bereich Doppelhduser, Hausgruppen mit einer Gesamtlénge der aneinandergebauten Hauser
bis zu 30 m und Hauser in Kettenbauweise (d.h. im Erdgeschoss kein Grenzabstand, im
Obergeschoss mit Grenzabstand, z.B. Gebdudeketten mit der Abfolge Wohnhaus - Garage -
Wohnhaus - Garage) mit einer Gesamtléange von héchstens 50 m.

Stellplitze, Carports und Garagen - § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO

Garagen, Carports und Stellpldtze sind auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen
oder auf den im Plan gekennzeichneten Flachen fiir Gemeinschaftsgaragen zul&ssig.

Nebenanlagen - § 14 BauNVO

Nebenanlagen sind auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Sie kbnnen
auf dem privaten Grundstlick auch in den Wall integriert werden. Es ist jedoch nachzuweisen,
dass der Wall in seiner Funktion durch die BaumaRnahmen nicht beeintréchtigt wird. Die auf
dem Wall festgesetzten MaRnahmen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB (siehe unten), die durch eine
solche BaumaRnahme nicht ausgeflhrt werden, sind in diesem Fall an anderer Stelle auf dem
Grundstlick nachzuweisen.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden - § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Fur den Ordnungsbereich A, C und D gilt: Bei freistehenden Einzelhdusem und Hausgruppen
(z.B. Reihen-, Kettenhduser) sind max. 2 Wohnungen pro Wohngebédude zuldssig. Bei
Doppelhdusern sind max. 2 Wohnungen pro Doppelhaushélfte zul&ssig.

Im Ordnungsbereich B sind max. 3 Wohnungen pro Wohngeb&ude zuléssig.

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Einwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Lirmschutzwall - § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Auf der in der Planurkunde bezeichneten Fléche ist ein Larmschutzwall mit einer Héhe von
mindestens 3,0 m anzulegen. Die Art und Menge der Bepflanzung des Walles richtet sich nach
den unten genannten grinordnerischen Festsetzungen.

Landespflegerische Festsetzungen - § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Kfz-Stellplatze, Zufahrten und sonstige Stell- und Lagerflachen sowie fuRléufige Wege im
6ffentlichen und privaten Bereich dirfen nur mit wasserdurchléssigem Material befestigt werden,
wie z. B. Rasengittersteinen, Schotterrasen oder weitfugig verlegtem Pflaster (Fugenbreite > 2
cm) mit Ausnahme von z. B. Treppen, Hauseingdngen, Rollstuhlrampen und den mit dem
Wohngebaude verbundenen Sitzterrassen 0.4..

Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft auf privaten Baugrundstiicken

Die parallel zur L 379 festgesetzten Flachen sind mit heimischen Baum- und Straucharten 1. —
3. Ordnung zu bepflanzen. Der Abstand der Gehélze in der Reihe und zwischen den Reihen darf
maximal 1,50 m betragen.

Die Gehdlzpflanzung ist in ungeschnittener und freiwachsender Form als Schutzpflanzung zur
landschaftlichen Einbindung des Baugebietes und zur Abschirmung gegeniber dem
StraRenverkehr zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Hochstdamme, Heister, Straucher und Hecken sind nur aus sommergriinen Laubgehdélzen mit
einem Anteil von mindestens 50 % heimischer Laubholzarten zuléssig.

Im Bereich der Geholzpflanzungen parallel der L 379 sind innerhalb der Pflanzflachen auch

Abgrenzungen wie z. B. Zéune oder Palisaden zul&ssig. Durch die BaumaRnahme darf jedoch
die absolute Breite der Anpflanzflache nicht unterschritten werden.

Private Baugrundstiicke

Auf jedem privaten Baugrundstiick sind pro angefangene 200 m? Grundstlcksflache ein
standortgerechter und heimischer Laubbaum als Hechstamm mit mind. 12 - 14 cm
Stammumfang zu pflanzen. Zuldssig sind auch Hochstdmme von traditionellen und
landschaftsraumtypischen Obstbaumsorten.

Fensterlose Wande an Hauptgebduden, Garagen und Nebenanlagen sind ab einer
FlachengréRe von 50,00 m? mit standortgerechten Kletterpflanzen zu begrinen.

Die Bepflanzung von Dachfléchen ist nur mit standortgerechten Pflanzen fur Extensivbegrinung
zuldssig.

Offentliche Verkehrsflichen

Fir den Bereich der StraRenverkehrsflachen sind nur standortgerechte und heimische
Laubbaumarten als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mind. 16 — 18 cm zul&ssig

Zuordnungsfestsetzung

Die im Vertrag vom 30.03.2000 bezeichneten Flachen im Bereich der Gemarkung Feilbingert
sowie die darauf auszufiihrenden ErsatzmaBnahmen sind den Baugrundstlicken bzw. den
dffentlichen ErschlieRungsflachen anteilsmaRig als SammelersatzmaRnahme zugeordnet.

Die auszufuhrenden MaRnahmen auf diesen Flachen sind dem landespflegerischen
Planungsbeitrag zu entnehmen.

Weitere Ausflhrungen zur Landespflege sowie die Pflanzlisten sind dem landespflegerischen
Planungsbeitrag zu entnehmen.

Zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderliche Béschungen - § 9 (1) Nr. 26 BauGB -

Die fiur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderliche Bdéschungen sind im Eigentum des
Anliegers zu belassen und von diesem zu dulden.

Flichen zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser - § 9 (1) Nr. 14
BauGB

Im 6stlichen Bereich des Plangebietes (topographisch glinstigster Ort) wird ein Versickerungs-
und Ruckhaltebecken mit 1000 m? Grundfl&che geschaffen. Hier ist die naturnahe Versickerung
und Rickhaltung von Oberflachenwasser vorzusehen, deren genaue technische Ausflhrung in
einer Detailplanung festgelegt werden muss.

Die nicht technisch genutzten und unbebauten Flachen sind mit Heckengehdlzen einheimischer
Baum- und Straucharten zu bepflanzen. Die gehdlzfreien Bodenflachen sind mit extensiv zu
pflegendem Landschaftsrasen (RSM 7.1.2 — Standard mit Krautern) zu begrinen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 LBauO
Dachlandschaft

Dachform

Fir Haupt- und Nebengebaude sowie Garagen und Carports sind nur geneigte Dacher zuléssig.
Die zuléssige Dachneigung betrégt fir Hauptgebdude, Nebengebdude, Garagen und Carports
20°-35°. Eine geringere Dachneigung (auch Flachdach) ist nur fir Nebengebdude, Garagen und
Carports bei einer Begriinung der Dachflache zul&ssig.

Dachaufbauten

Dachgauben sind maximal bis zu einer Breite von 1,30 m zuldssig. Die Gesamtlange aller
Gauben darf maximal 1/3 der Gebaudelénge betragen. Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Einfriedungen

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen bis zur stralenzugewandten Baugrenze sind
Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von max. 1,00 m in Form von Holzz&unen senkrechter
Lattung oder lebenden Hecken zuléssig. Gemauerte Sockel sind in diesem Bereich bis zu einer
Héhe von 30 cm zuldssig. Einfriedungen entlang der L 379 in den Fléchen nach § 9 (1) Nr. 20
BauGB sind nur bis zu einer Hohe von 1,80 m in Form von Zaunen oder Palisaden zuldssig.
Diese Einfriedungen sind in die Pflanzfléche zu integrieren.

Vorgéarten
Vorgérten dirfen nicht als Lager- oder Arbeitsfldchen genutzt werden.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstlicke sind bis auf die notwendigen Zufahrten und
Zuwegungen als Garten oder Grinanlage anzulegen.

Hinweise
Funde i.S.d. des § 16 DSchPfIG missen unverzuglich gemeldet werden (§ 17 DSchPfIG).

Fund und Fundort sind in unverédndertem Zustand zu erhalten (§ 18 DSchPfIG).

Belebter Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 abzuschieben,
zwischenzulagem und nach Abschluss der Bauarbeiten wieder einzubauen.

Es wird empfohlen, Niederschlagswasser von den Dachfléchen in Zisternen aufzufangen und als
Brauchwasser zu verwenden.




