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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

\ZIHL

Ubersichtsplan M. 1:10.000

e Allgemeines Wohngebiet
| WA (§ 4 BauNVO)
Textliche Festsetzungen gemdR § 9 BauGB und BauNVO I A 4. Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Pflanzliste Ry Mischgebiet
] : ML (§ 6 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 'r Entsprechend der Planzeichnung werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen Diese Liste ist als Auswahlliste fir Bdume und Striucher im Plangebiet zu verstehen.
{ durch Baugrenzen bzw. Baulinien festgesetzt. Auf den Grundstiicken Flursticks-
Aufgrund § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dal die im Mischgebiet (Bauge- i Nr.: 468/4, 468/5, 464 und 463/2 (Baugebietsteile A und B) wird entlang der vor-
bietsteile A bis C) gemih § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVQ) allgemein zuldssigen { deren Grundstlicksgrenze eine Baulinie festgesetzt. Biume MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Ar‘t_gn et Ntll.ftfungen {_%a;tenaba_uk;etnebe, TZT:::;E;L?&;;??!&?;? sri:i?dun ES_ | Die Baukdrper sind direkt an dieser Baulinie, die gleichzeitig die Gehweggrenze
grtigungsstatich. gemdt, hr. b sind nur ausnat g.l gnugung ' darstellt, zu errichten. Dabei darf die Breite des Gehweges entlang dieser Flur- 1. Laubbiume zB 0,4 Grundfldchenzahl als Hochstmah
statten gemal Abs. 3 werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. '! stlicke ein Mindestmalk von 1,50 m {(gemessen von der Hinterkante des vor- ]
: . : ' handenen Bordsteines) nicht unterschreiten. Acer campestre Feldahorn e
wohn- | ; 2B Gescholiflichenzahl als Héchstmal
Aufgrund §1 Abs._ﬁ Nr._z Ba”_NUO “‘f'rd fostgaseiatyidat in de slige me sh sl . Die Festlegung der endgdltigen Baulinie erfolgt nach der Vermessung des Geh- Acer platanoides Spitzahorn
gebieten (Baugebietsteile D bis H) die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 ausnahmsweise | weges Acer pseudoplatanus Bergahorn s
zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden. : i Aeﬁcjus it patas tanm Hcﬂgkasaaﬂie zB. Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
g | A 5. Fliachen fir Stellpldatze, Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlufl anderer Flichen an die Betula pendula Birke
MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG ( Verkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGE Carpinus betulus Hainbuche
] i ; et i | Corylus colurna Eaumhasel _ EY
Das Mak der baulichen Nutzung ist gem. Planzeichnung fur deysinzelnen Bauge | Die Zu- und Abfahrt zu bzw. von den Grundstiicken Nr. 463/2, 464, 468/4 und 468/5 ELomER e Esché Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
el e e nnterschisdli i s tie et o darf nur innerhalb des festgesetzten Einfahrtbereiches erfolgen. Juglans regia Walnuld
. . . e o % Erforderliche Stellflichen fiir Gebiude auf den o.g. Parzellen sind hinter den tal ! : Holz-Apfel o] Offene Bauweise
: hihe g alus sylvestris o pfe
Systemskizzen zur Ermittlung der maximal zuldssigen Gebiude Gebiudsn {bergseits) anzuordnen. o e S _
i R : : Populus tremula Zitterpappel g Geschlossene Bauweise =
1. Gebaude mit bis zu drei Vollgeschogsen: A 6. Flichen fiir die Landwirtschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB R i
B : : : - 5 : ) iU Vogelkirsche
g . , B hossige Gebaude i g S : : ; Prunus avium
ztilassigisind bergseit: 2ageschOsSIR it lle - aoscissl) : Auf den Flachen fur die Landwirtschaft sind nur die dem kurzen Aufenthalt und Quercus petraea Traubeneiche
f der Unterbringung von Kleingeriten dienenden Weinbergshauschen zuldssig. Quercus robur Stieleiche Dachneigung
| . .. = : . Quercus rubra.. Amerikanische Rot-Eische |
o AT, Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flichen gemilt & 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGBE. Salix {:hrvSo‘coma' T daT R e ) 2.B.D > 30° als M doetoiaies iy bt
;a?m‘-’“ : : = i ' Sorbus aria Mehlbeere
e ; i Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht umfalit die Befugnis der Grundstiickseigen- Sorbus aucuparia EbeBechn
i timer der Flurstlcke 446, 448/5 und 450/2, diese zur landwirtschaftlichen Bewirt-
:\H e haf fah Sorbus domestica Speierhing Y Raulinie
e e T seharungsanzuranreen. ; Sorbus torminalis Elsbeere
zuliissig sind Gebiude, die sowohl berg- als auch talseitig 3-geschossig sind, : 3 i Tilia cordata Winterlinde el
wenn das Geldande durch eine Stutzmauer oder ein Nebengebiude abgefangen : A8, Schutz bestehender Bdume und Straucher gemat E.Blﬂbs. 1 Nr. 25b BauGH Tilia platyhyllos Sommerlinde Baugrenze
i | . 5 .. . [ Feldulme
wird. , Die vorhandenen Laubbdume und -straucher sind dauerhaft zu erhalten. Nadel- _ Vimuisiigor e
i ehdlze sollen entfernt werden. Die Neuanpflanzung von Biumen und Striuch : T : g s
I it A 2E : LARE zung v ¥ und Stréuchern | Auf den privaten Grindsticken sind zusdtzlich Obstgehélze als Halb- und Hochstamme zulassig.
- 9. ; : StraRenverkehrsflichen v
Dot iy r
%;-.._ A 9. Flichen fir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur i .
%}%"T ' i und Landschaft 2. Nadelbdume .
= Hof Sesmie: oo es. Die Sukzession ist durch regelmifige Entbuschung im derzeitigen Entwicklungs- { iiCEE amorika ge;bischilF;chte Verkehrsflichen besonderer
. ilisi & i ; ' INUs NMiIgra chwarzkiefer :
zulissig sind bergseits 2-geschossige, talseits 2 1/2-geschossige Gebaude, mit e e e Dl g o _ Zweckbesimang
: ; . S . ; 4
! B Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gemaik § 9 Abs. 4 Stiacich F FuBweg
| | BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 und 5 LBauO ERERAIEN
N | i S d . R Einfahrtbereich
B 1. Dicher : g e il
! : 4 : : : :
| o i Bachfaimis I Alemanchier ovalis Gemeine Felsenbirne ;" ...... Flich
iR e Ry |Berliner Strafle ' E i ; ; : i LTIy Adchen fiir die La i
i i ; i s Wohngebdude und sonstige Hauptgebiude: Satteldach : Bewten S uulganls Btk nz: lS;uerdcrnj e e e it RN et
zuldssig sind Gebiude, die sowohl berg- als auch talseitig 3-geschossig sind, | Garagen und Nebengebiude: Satteldach oder Pultdach i Buxus sempervirens Buchsbaum (immergrin) e
v cas Galande durele ding SttZdier ode rein lekengebaure ahpekangen | Flachdicher sind sowohl bei Haupt- als auch bei Nebengebiuden generell unzu- i Buddleis Sommericder "
wird. ; lissig. ; Euonymus europaea Europdisches Pfaftenhitchen
; Dachaufbauten (Dachgauben) sind allgemein zulassig. Die Gesamtldnge der | Cytisus G/unster. zur Pflege und zur Entwicklung von
' Gauben darf auf jeder Hausseite 1/2, die Lange jeder Einzelgaube 1/3 der Gesamt- ! Cornus mas hﬁrne.fk_lrsche : Nabur i L andschan
™ { lange nicht Uberschreiten. Cornus sanguinea Gemeiner Hartniegel
j A Dacheinschnitte sind nur zur Bergseite hin zuldssig. Es gilt die Langenbeschran- | Corylus avellana —— Haselnuli— £y T — SR R
[ : 00 OO0 000 o 4 : i
kung wie fiir Dachaufbauten. b Crataegus monogyna Weilidorn o 9 _Flachen mit Bindungen flir Bepflan-
Berliner Et iE | | llex aquifolium Stechpalme booooo o zungen und flir die Erhaltung von
B 2. Einfriedungen ' Ligustrum vulgare Ligister (immergrin) Bdumen, Strauchern und sonstigen
nicht zuldssig . . : ) g
nicht zul'ﬁts"i ‘sind Gebilude mit bergseits mehr als 3 Geschossen ! e ‘ Lonicera xylosterum Anl b p B h Soile e
/ Bei Einfriedungen an Stralkenseiten ist die Verwendung von Maschendraht (auRer Rhamnus catharticus Kreuzdorn
# ! in Verbindung mit einer Heckenbepflanzung), geschlossenen Metallkonstruk- Rosa arvensis Kriechende Rose
! tionen, sowie Betonmauerscheiben nicht zulassig. Rosa canina Hundsrose 5 i :
-&e,% 1 Fur Heckenpflanzungen sind nur Gehélze aus der Pflanzliste zuldssig. Rosa rubignosia VWeinrose (F;[achen i Nebenaf]]agen, Stellplatze,
ot Rubus fruticgsa Wilde Brombeere aragen und Gemeinschaftsanlagen
Auf I B 3. Vorgirten und Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke Salix caprea Salweide
L [Bertiner strane | S _ ' Syringa Flieder i :
Rl b T e Hossige Gebaude ! Vorgirten diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfliche genutzt werden. Sambucus nigra Schwarzer Holunder Stellplatze
7 | Die nicht lUberbauten Flachen der Baugrundsticke sind gartnerisch anzulegen, Sambucus racemosa Hirschholunder :
! dazu sind Baume und Gehdlze aus der Pflanzliste zu verwenden. Daruberhinaus 1 i . Miburnum lantana - Wolliger Schneeball i i
- iy sollten einheimische Pflanzen dominieren. o " Vinca minor Immergrin T s i e e T Gelis s E Al und’LEfiungsrecTTién 1
; Die Befestigung von Zufahrten, Wegen, Terrassen und Sitzplatzen ist nur mit Bau- f Hypericum calycinum Johanniskraut : Zu belastende Flichen
et . stoffen zuldssig, die eine Versickerung des Oberflaichenwassers ermdéglichen (z.B. l :
ks Gittersteine, Schotter, Rasenpflaster). |
: : 2 Nadtlgeholes * oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
: B 4. Gestaltung von Stellplitzen ' ; : :
3 Hof Berliner Strafle } 4 P :? : L z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
2. Gebidude mit bis zu zwei Vollgeschossen: f i : . 3 : ; : ] Taxus baccata emeine Eibe des MaRes innerhalb eines Baugebietes | -
Bei Gebauden mit bis zu zwei Vollgeschossen gelten die Festsetzungen zur Ge- " Sltetljlfijachﬁnar?it mgnrals d,r,E' Stellplatzlen, die von der Strafie aus einsehbar sind, i Juniperus communis Gemeiner Wachholder 'l
biudehdhe entsprechend, nur dafk jeweils um ein GeschoR zu reduzieren ist. !- guc e Salmesnnd Slraushesapiglinden: | Pinus mugo Bergkiefer
; Dabei ist je 5 Stellpldtzen mindestens ein Laubbaum gem. Pflanzliste zu pflanzen. K o
i : . i i 4 : : i ennzeicnnungen
Fiir das gesamte Bebauungsplangebiet gilt: Der Sichtschutz ist durch Striucher vorzunehmen. <_ ) :
Bei Neubauten und Bestandsverdnderungen darf die durch die bestehende Be- c Hi T I A bis H ; ; '
bauung vorgegebene Trauf- sowie Firsthohe nicht Giberschritten werden. ro o FHRWOISEher: L e Kletterpflanzen = Baugebietsteile
Fiir Gebiude, die giebelstindig zur Stralte angeordnet sind, gelten auch die o.g. ; ;
Kriterien. ! Kulturdenkmaler Hedera helix Efeu
Ii' Gemah § 17 DSchPfIG sind Funde (Kulturdenkmiler) unverziglich bei der zustandlgen Polygonum aubertii Kndterich Grundstiicksgrenze, bestehend
Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ) Denmalfachbehorde zu melden. Clematis Waldrebe
i Parthenocissus Wilder Wein: oopion i 0 r s an e i IR e e Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
In Verbindung mit § 22 Abs. 1 BauNVO wird flir die Mischgebiete eine offene Bau- Heilquellenschutzgebiet Wistaria Elauregen
weise festgesetzt. Es sind Einzel- und Doppelhiuser zulissig. Nachrichtliche Ubernahme gemif § 9 Abs. 6 BauGB: Das Bebauungsplangeblet liegt Campsis Trompetenblume b 30 |# MafRangabe in Metern
¥ i i i i i i b der Schutzzone IV des Heilquellenschutzgebietes geman Rechts-| : ik 1 | g
Fiir das Allgemeine Wohngebiet an der Berliner Strale (Baugebietsteile D) wird volistdndig innerhal q g g Lonicera Geiflblatt
eine geschlossene Bauweise gemil § 22 Abs. 3 BauNVO festgesetzt, verordnung zugunsten der Stadt Bad Miinster am Stein/Ebernburg vom 04. Oktober 3
i di - ) y : 1985. Bei Vorhaben sind die entsprechenden Inhalte der Verord beacht vorhandene Gebande
Fir die anderen Allgemeinen Wohngebiete gilt gemil § 22 Abs. 2 BauNVQ eine - Bel P nhalte der Verordnung zu beacnten.
offene Bauweise, Es sind Einzel- und Doppelhiuser zuldssig. Die Gebiude !
konnen durch nebeneinanderliegende Garagen verbunden sein. Gestaltung baulicher Anlagen . |
Bauvorhaben, die geeignet sind, das Stadtbild nachhaltig zu pragen, sollen hinsichtlich
der Gestaltung in Abstimmung mit der Stadt konzipiert werden.
|
Ii |
i ' Bauherr as
| 21.7.1 ' Geh%t zum,Bescheid vom . 24.08-3% . Stadt Bad Munster a. Si‘.-Ebernbur‘g
auGB vom &Y IUIAS bie0-6 ? .
VERFAHRENSVERMERKE Dieser ;[an hat gemal § 3 Abs. 2 des BauGE vom _ &¥:¥r L, 9 33 ... bis einschliefilich Az : k‘ﬂ‘# éﬁi?ﬁ;gen die Satzung Kreis Bad Kreuznach
23..-‘993 .............................. offentlhich ausgelegen. arcen kalhe be .an anwegen
H‘5 1990 Rechtsverletzung i.5.v. § 11(3) BauGB
Der Stadtrat Bad Minster am Stein El\crﬁhurg Bt i e s e die Aufstellung des %ilaﬁeszgrffaniﬁgféad e Bebauungsplan der Stadt Bad Hunsier 1 St -Ehernhurg
Bebauungsplanes "Hinter ‘'m Fahr - Im Setzling - Auf demn Hammerstein” gemilk § 2 Abs. ¥ 14 7.1993 EV fir das Teilgebiet “Hinter'm R
- : o Bekanntmmachung der Ans e gl I o I o i s ce s waep s i s b 2 e : : : e
gemdl § 2 Abs. 1 BauGRB in dar Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 "Hinter'm Fahr - Im Saﬂlmg - Auf dem Hammerstein
{BGEI 1S 2253) beschlossen. ﬁ
: Bedenken und Ar‘\regungen .............................. ¥ Eﬂ' 5‘*’"@ de& ﬂwtg- b MEL'}GI’J £
ie& von Bad Munster 3m Sten - Ebernburg vom ‘
Der Beschluld wurde am ....... 2 541990 ....... ortsablich bekanntgemacht. 5 10 ‘m '3 bid. Kraisrechtadu'elﬁm
Cer Stadtrat Bad Mdnster am Stein/Ebernburg hat am ..., o0 8 s e e
i den Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Nach AbschluB des Anzeigeverfahrens ( § 11 BauGB) wird der Bebauungsplan : Datum: Mafistab Beilage
hiermit ausgefertigt. Die ortsibliche Bekanntmachung gemdB § 12 Bau6B Bearbeitf: Ko Je S ;
: Tela i pri ;
wird unverziiglich durchgefihrt. Gezeichnet M. Gabel ~-
am Bigp Projekt -Nr Blstigrofle Blatt-Kr.
X m""Ba ster am Stein - Ebernburg, den /fg ‘?.B..ff:? i et
d'."‘ rg, S Keegy | BIVOER | 13/ T3S 201
m’ BERATENDE INGEMIEURE = FUR - BAUWESEMN UND  UMWELTSCHUT?Z
&l e b
5 (5. Kohl) o
‘ | Stadtbiirgermeister —— INGENIEURBURO MONZEL- BERNHARDT
| b : e :
| In Kraft getreten mit der Bekanntmachung vom __gl;'gb_f:}i_ﬁ?-‘f:&} ROCKENHAUSEN ,  £UITPOLDSTRASSE 155, 550 : TEL 063611633
l




