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bauungssplan der Stadt Bad Miinster am Stein-Ebernburg
ilgebiet "Im Zenn Rech

M. 1: 1000

Am Zennerrech

IRechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch (BauGE) i.d F. der Bekanntmachung vom 08 12 1986 (BEGEI | 5. 2253), insbesondere die §§ 1, 2.
3, 4,8 9 10 und 30, zuletzt geandert durch Gesetz vorm 22.04. 1993 (BGBI. | 5. 466).

+ Verordnung dber die bauliche Mutzung der Grundsticke {BaulVO-Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Bekanntma-
chung vom 23.01.1680 (BGEL | §. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22 04. 1893 (BGBL | 5. 466).

* Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 08.03. 1985 {GVEl. 5. 19)

* Verordnung dber die Ausarbeitung von Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1990-PlanzV 90} vorm 18.12.1990 (BGEI. Jahrg. 1991, Teil | 5. 58).

+ & 8 des Bundesnaturschutzgesetzes (BMatSchG) i d F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGEI | 5. 888),
zuletzt gedndert durch Geselz vorn 22.04.1993 (BGEL | 5. 466) :

* & 17 des Landespflegegesetzes (LPAG) id F. vom 05021979 (GVBL S 36), zuletzt geandert durch Geselz vom
14.06.94 (GVBI. &. 280},

* § 80 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Er-
schitterungen und éhnliche Vorgénge {Bundes-lmmissionsschutzgesetz-Blm3chG) 1.d F, vom 14.05.1990 {BGEI. |
S B30}, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.07.1995 (BGBL | 5. 930).

* B 17 des Gesetzes Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12.02.1990 {BGBL 5. 205).

| Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9(1)5 BauGB

MaBk der baulichen Nutzung
§ 9(1)1 BauGB
§§ 16, 17, 18 BauNVO

i FHmax' [GR*

1 Flidche fiir den Gemeinbedarf Ii 10,00 1.000 m?
Zweckbestimmung: Feuerwehr, THW, DLRG, DRK ZFusatzlich sind Wohnungen fir
Betriebs- oder Bergitschaftspersonal zulassig g

! Die max. Firsthohe in Meter ist zu messen von OK FertigfuBboden unterstes Gescholl bis Firstpunkt. -

? Die zulassige Grundfiache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrien, Nebenan-
lagen i.5. des § 14 BauNVO bis zusatzlich 1.500 m? Uberschritten werden. Eine weitere Uberschreitung um 1.000 m?
ist nur fir Stellplatze und ihre Zufahrten zuldssig, die mit Rasenschutzwaben befestigt werden (§ 19{4)5atz3 BauNVO),
= Hinweis 3. i

2. Stellung baulicher Anlagen - § 9(1)2 BauGB - ;
Die Langsausrichtung der Gebaude hat in Nord-S0d Richiung Zu erfalgen.

3. Nebenanlagen und Garagen - § 8{1)1u. 4 BauGB i V.m. §§ 12, 14 und 23(5) BauNVO u. § 18 BauNVO -
Mebenanlagen und Garagen sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundsticksflachen und auf den hierfir festgesetz-
ten Flachen zulassig. Die max. Firsthohe dieser Gebaude - OK Fertigfultboden EG-Firstpunkt - wird mit 5.50m festge-
setzt.

4. Von Bebauung freizuhaltende Flichen - § 9(1)10 BauGB - :

s Die in der Planurkunde singetragenen Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Bepflanzung und Bebauung
freizuhalten. Ein geschlossener Bewuchs ist nur bis zu einer Héhe won 0,80m zuldssig.

= Die 2x 10.0m breiten eingetragenen Schutzstreifen der 20 K\V-Freileitung sind von jeglicher Bebauung und Neuan-
pflanzung van Baumen freizuhalten. Hinweis: Strauchanpflanzungen gefahrden nicht die Betriebssicherheit der Ver-
sargungsleitung und sind daher zulassig.

5. AnschluB anderer Flichen an die Verkehrsflichen - 9(1)11 BauGB -
Ein- und Ausfahrten zur Gemeinbedarfsfliche sind nur zuldssig im gekennzeichneten 20,00m breiten Ein- und Aus-
fahrisbereich,

6. Private Griinfldchen "Eigentimergérten” - § 9(1)15 BauGB i.\V.m. § 9(1)1 BauGB -
Innerhalb der, durch Baugrenzen festgesetzten iiberbaubaren Grundsticksflachen sind eingeschossige, zweckgebunde-
ne bauliche Anlagen, wie Gartenlauben bis zu einer Gralle von 24 m? incl. Gberdachter Terrassen zulassig.

T. Grinordnerische Festsetzungen - § 9(1)20, 25 BauGE -
Fliche fir den Gemeinbedarf '
« Die Dachﬂh_chan aller Gebaude (Hauptgebaude, Nebenanlagen, Garagen etc. ) sind extensiv Zu begriinen,

» Stellplatze sind mit Rasenschutzwaben zu befestigen und mit einem standortgerechten Extensivrasen aus Grasern,
Krautern und niedrigbleibenden Kleearten zu begrinen.

= \Werden im ¢stlichen Grundsticksbereich - zwischen Flachen fur Garagen und Nebenanlagen und Gstlicher Grund-
stiicksgrenze - Stellplatzfiichen angelegt, so sind auch die hierfar erforderlichen Zufahrten mit Rasenschutzwaben
zu befestigen und entsprechend den Stellplatzen zu begrinen. > @
Zwischen je 2 Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen.
Die ostlichen, sidlichen und nordlichen Grundstilcksseiten/-flachen sind soweit sie nicht for eine andere zulassige
Mutzung benstigt werden als Schutzpflanzung aus heimischen Laubgehtlzen 1.-3. Ordnung zu begrinen. Der Rei-
henabstand muf mind. 1,25m betragen. > @

s Die westliche Grundsticksseite/-fiichen sind mit niedrigen heimischen Laubgeholzen zu bepflanzen, soweit sie
nicht fur eine andere zulassige Nutzung bendtigt werden. > @

+ Die an der Sudgrenze vorhandenen Obstbdume sind zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang ist fur artengleichen
Ersatz zu sorgen.

Otfentliche Flichen filr Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Fliche "A’

= Entwicklung einer artgerechten und gewasserypischen Hochstaudenflur, aufgelockert und gegliedert durch das
Anpflanzen heimischer Laubgehdlze der Weich- und Hartholzaue.

Fliche 'B’
» Entwicklung einer, beidseitig der Gewsasser 10.0m breiten artgerechten und gewdéssertypischen Hochstaudenflur,
aufgelockert und gegliedert durch das Anpflanzen heimischer Laubgendlze der Weich- und Hartholzaue. » @

= Anpflanzung einer Streucbstwiese. Auf der gesamten Flache sind mind. 70 standortgerechte Obstbaume als Hoch-
stamme zu pflanzen. Die Bodenflachen sind als standortgerechte Krauterwiesen zu begrinen. = &

+ Anlegung einer Flache fur die Aufnahme und Versickerung von Oberflichenwasser aus den kinftigen, benachbar-
ten Baugebieten (= Abwasserbeseitigunganlagen gem. § 9(1)14 BauGE) z B. zentrale Versickerungsmulden /-bek-
ken). Entlang der Staulinien sind standortgerechte Réhrichte und Seggenrieder in Gruppen anzupflanzen. Entlang
der Uferfldchen ist/eine artgerechte und gewdssertypische Hochstaudenflur, aufgelockert und gegliedert durch das

Anpflanzen heimischer Laubgehdlze der Weich- und Hartholzaue zu entwickeln. = ®

Zuordnungsfestsetzung - § 8aSatzd4 BNatSchG -
» Die nach § 9(1)20' BauGE festgesetzten dffentlichen Flachen "A' fir Ersatzmainahmen sowie die auszufuhrenden
Ersatzmalnahmen sind den Flachen fir den Gemeinbedarf als Sammelersatzmalinahme zugeordnet

= Die nach § 9({1)20 BauGE festgesetzten offentlichen Flachen "B’ fur Ersatzmalinahmen sowie die auszufihrenden
Ersatzmaltnahmen sind den kinftigen benachbarten Bau-/ErschlieBungsflachen als Sammelersatzmalnahme zu-
geordnet. 2 Hinweis 4.

LTy

[Eauurdnungsrechtliche Festsetzungen - § 86 LBauQ i.V.m. § 9(4) BauGB -

|
1. Dachform :
Fur alle baulichen Anlagen sind nur geneigten Dachern Zulassig

2. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Innerhalb der Privaten Granflache "Eigentimergarten” sind bauliche Anlagen nur in Massiv-foder Holzbauweise zulds-

sig.

[Hinweis& ohne Festsetzungstharafcter

1. Erd- und Bauarbeiten sind gem. § 21(2)|des Denkmalschutz- und -pflegegesetz rechtzeitig anzuzeigen. Funde mis-
sen unverziglich gemeldet werden. |

2. weitergehende Ausfihrungen bzgl vgfrhzugs-.-.reise zu verwendende Pflanzen, Schutzmalnahmen, Pflanzabstande
u.4. sind dem erganztem landespflegerischen Flanungsbeitrag zu entnehmen.

3. Insgesamt ergibt sich eine zulassig zu Lbefestigende" Grundsticksflache von 3.500 m?
{1.000m?+1.500m+1.000m*) /

4. Die kunftig benachbarten Bauflachen stellen eine Erweiterung dieses Bebauungsplanes dar. Eine genaue Aufteilung
erfolgt im Zuge der Bebauungsplanenveiterung

|

1

|_Pianzeichen J

Schwarze Linien: Kartierung
— e SrENZE raumlichen Geltungsbersiches
Straltenbegrenzungslinien
=== Baugrenzen, Uberbaubare Grundsticksfachen
GR Grundflache
i Zahl der Vollgeschosse, max.
FH Firsthihe
Baschung, nachrichtlich
Abgrenzung unterschiedlicher Mutzung
Ein- und Ausfahrtsbereich

Offentliche Verkehrsflichen

Verkehrsflachen bescnderer Zweckbéslirnrnung. "“Wirtschaftsweg”
— Sichtfelder
| Wasserflachen, nachrichtlich

~ picht Gberbaubare Grundsticksflachen

[----:: Flachen fir Nebenanlagen und Garagen

Frivate Grinflachen "Eigentdmergarten”

e

[l Cffentliche Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung won Matur und Landschaft

. Zu erhaltende Baume
.“ Anpflanzung heimischer Laubgehdlze der Weich- und Harthalzaue

M - Grinordnerische Malknahmen

| Ubersicht |
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ebauungwn hat nach Beschlud durch den Gemeinderat vomn 40-'&?-.{”F in der Zeit vom
j‘»ﬁ. P ... bis einschlie@lich ... . 2¥.M.95 nach § 3 BauGEB ausgelegen.
e Der Stadtbirgefmeister _ :

[395 Bebauungsplan wurde gemalt § 10 des Baugesetzbuches am (3.*(2.{”5' wvom Gemeinderat als
Q? ung beschlossen. ;

»Def Stadtblrgermeister

e Y

n.Rechtsverletzung 1.5.v, § 11(3) BauGE geltend gemacht.
Itung Bad Kreuznach

: | 7 B Narz 1097

mit der Elekann{rriachung T

Ausfertigungsvermerk:
Mach Abschiu des Anzeigeverfahrens (§ 11 BawGE) wird der Bebauungsplan hiermit ausgefertigt. Die ortsObliche
Bekanntmachung gem. § 12 BauGB wird unverzuglich durchgefahrt.

Bag Mimster a. Si-Ebernburn

2 0. Marz 1997

hrift (Amtsbezeichnung)
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