T o

L e R, "

25

-
e

it

Auf dem vorderen

chth!der

Bebauungsplan der Stadt

Bad Miinster a.St.-Ebernburg

Teilgebiet “Auf dem Wacholder, Teil II”

TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung Maf der baulichen Nutzung Bauweise

* Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundfiichen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unferhalb der Geldndeoberfliche nicht mit zurechnen (§
18(4)Satz 3 BauNVO).

Nebenanlagen, Garagen - § 9(1)4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14(1) u. § 23(5) BauNVO -
MNebenanlagen und Garagen sind in den Mischgebieten & und @ nur innerhalb der dberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig.

Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflachen - § 9(1)11 BauGB -
Entlang der B 48 sind Ein- und Ausfahrten, zusatzliche zu den bestehenden, unzuléssig.

Priv./6ff. Griinflichen -§ 9(1)15 BauGB i.V.m. § 9(1H1, 2, 25 BauGB u. §§ 19, 22(4) BauNVO-
@ Zweckbestimmung “Eigentliimergérten” (private Griinflache)

Zulassig sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen Garten- und Geréiteh8user bis zu einer Grundfldche
von max. 24 gm incl. Uberdachtem Freisitz. Im Bereich des Leitungsschutzstreifens der 20 kV-Freileitung
darf die absolute Bauhthe max. 3.0m Uber hiichstem angrenzendem Gelénde betragen. Der Baumbe-
stand ist zu erhalten. Entlang der Alsenz ist ein mind. 10.00m breiter Pufferstreifen von jeglicher Mutzung
freizuhalten. Zuldssig ist eine bodennahe Begrlinung mit extensiv zu pflegendem Uferrasen, Réhrichten
und Seggenriedern sowie das Anpflanzen heimischer Laubgehtilze der Weichholz- und Hartholzaue.

@ Zweckbestimmung "Angelsportverein” (private Griinfléche)

Innerhalb der Grinflache sind zweckgebundene bauliche Anlagen (z.B. Vereinsgebdude) mit max. einem
Vollgeschoss zuldssig. Der im Bereich unbebauter und unbefestigter Flachen vorhandener Landschaftsra-
sen ist extensiv zu pflegen. Die vorhandenan heimischen Laubbiume und heimischen Laubstriucher sind
zu erhalten und bei Abgangigksit artengleich zu ersetzen.

@, @ Zweckbestimmung "Wiese" {@: private Griinflache, @: dffentliche Griinfliche)

Innerhalb der Grinfliche @ ist eine Garage mit einer Grundfldche von max. 25 m?® in Massivbauweise
zuléssig. Die Garage ist zu verputzen. Grellbunte Fassadenanstriche sind unzuldssig. Die Garage ist
wahlweise mit einem Sattel, Walm- oder Krlppelwalmdach mit einer Mindestdachneigung von 33° zu
versehen. Zusatzlich zur Garage und der Stellifliche vor der Garage ist ein welterer Stellplatz zuléssig.

Innerhalb der Griinfliche @ sind bauliche Anlagen unzuldssig. Diese Grinfliche ist mit Heckengehdlzen
heimischer Baum- und Straucharten zu bepflanzen

& Zweckbestimmung “"Eigentiimergarten” (private Griinfléche)
Innerhalb der Griinfiichen sind bauliche Anlagen unzuléssig.

Griinordnerische Festsetzungen - § 9(1)20 u. 25 BauGB i.V.m. § 88 (1} LBauQ -

Hinweis: Alle Planzungen sind spatestens 2 Jahre nach Baubeginn anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Weiterge-
hende Ausfohrungen, Pflanzlisten, -schemata sind dem landespflegerischen Begleitplan als Anlage zur Begrandung
ZU entnehmen.

Auf Baugrundstiicken

s Die nicht iberbaubaren Flachen sind mit heimischen Laubgehélzen 1.-2. Ordnung mit einem maxima-
len Pflanzabstand von 1,50m in der Reihe und zwischen den Reihen zu bepflanzen, ausgenommen
sind die Flachen, die zur Herstellung der edforderlichen Zufahrten, Stellpldtzen und sonstigen Neben-
anlagen bendfigt werden. Hochstdmme, Heister, Strducher und Hecken entlang der seitlichen und
rickwértigen Grundstiicksgrenzen sind aus sommergrinen Laubgehdlzen heimischer Gehdlzarten
ZUldssig.

+ Fensterlose Wande an Hauptgebiuden, Garagen und Nebenanlagen sind ab einer Flachengrée von
100m? mit standortgerechten Kletterpflanzen zu begrinen, soweit hierdurch die erforderlichen techni-
schen Anlagen und Anforderungen des Brandschutzes nicht beeintréichtigt werden.

+ Pro 5 PKW-Stellplatze ist ein Hochstamm (Stammumfang mind. 168-18cm) aus standorigerschten und
langlebigen Laubbaumarten anzupflanzen. Die Baumscheiben sind in einer Mindestabmessung von
1,50 % 1,50m auszubilden und mit Landschafisrasen zu begriinen. j

¢ Werden Grundstiicke als Wohnbaugrundstlcke genutzi, so sind die internen ErschiieBungsfldchen
mit wasserdurchlssigen Beldgen (z.B. Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) auszufiihren.
Beton und Asphaltdecken sind unzuldssig. Bei einer sonstigen Grundstlicksnutzung (z.B. Gewerbe,
Einzelhandel 0.4.) sind die erforderlichen Stellplitze mit wasserdurchlgssigen Materialien zu befesti-
gen. Geschlossenen Befestigungen sind zuldssig fiir Zufahris- und Rangierbereiche.

Auf sffentlichen und privaten Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft '

Geltungsbereich A

@ Die FlEchen sind als Wiesen mittlerer Standorte, Halbtrockenrasen, Trockenrasen, Cbstwiesen, Tro-
ckengebische und Trockenwald zu erhalten und zu entwickeln.

Fiir die Parzellen 898/ und 696/2 ist weiterhin zuldssig die Neuerrichtung eines gleichartigen Wohnge-
bdudes an gleicher Stelle, sofern das Gebfude zuldssigerweise errichtet worden ist, Missstinde oder
Mangel aufweist, seit langerer Zeit vom EigentUmer selbst genutzt wird und Tatsachen die Annahme
rechtferigen, dass das neu erichtete Gebdude flr den Eigenbedarf des bisherigen Eigentimers oder
seiner Familie genutzt wird.

Weiterhin ist die alsbaldige Neuerrichtung eines zulfssigerweise errichteten, durch Brand, Naturereignisse
oder anderer aufergewdhnliche Ereignisse zerstirten gleichartigen Geb#udes an gleicher Stelle.

Die Erweiterung des zuldssigerweise errichieten Wohngebiudes ist auf bis zu héchstens 2 Wohnungen
2uldssig, sofern die Erweiterung im Verhéltnis zum vorhandenen Gebdude und unter Berlicksichtigung der
Wohnbedlrfnisse angemessen ist und bei der Erichtung einer weiteren Wohnung Tatsachen die Annsh-
me rechtfertigen, dass das Gebdude vom bisherigen Eigentlimer oder seiner Familie genutzt wird.

@ Die Flachen sind als natlrlicher Bachuferwald zu entwickeln.
@ Auf der Flache sind Béume und Gehilze der Hartholzaue zu pflanzan.
Zuordnungsfestsefzung - § 8(1a)Satz2 BauGHB -

Die nach § 9(1)20 BauGE festgeselzien dffentlichen Fldchen fiir Ersalzmafinahmen sowie die auszu-
fihrenden Ersatzmalinahmen sind den Baugrundstilchen innerhalb des Gelfungsbereiches des Be-
bauungsplanes “Hinfer'm Fahr, Im Setzling, Auf Hammerstein” der Stadf Bad Minster a. St.-Ebernburg
als Sammelersatzmalinahme zugeordnet,

Geltungsbereich B

Die Ackerflichen sind in extensiv zu pflegende Wiesen miitlerer Standorte umzuwandeln und zu einer
artenreichen Frischwiese als Glatthaferwiese zu entwickeln.

Zuordnungsfestsefzung - § 8(1a)Satz2 BauGB -

Die nach § 9{1)20 BauGB fesigesefzten dffentlichen Fldchen fir Ersafzmalinahmen sowie die auszu-
fihrenden Ersatzmalnahmen sind den Baugrundstiicken innerhalb des Gelfungsbereiches des Be-
bauungsplanes "Hinter'm Fahr, Im Setzling, Auf Hammerstein" der Stadf Bad Miinster a.5t.-Ebernburg
als Sammelersatzmafinahme zugeordnet.

Geltungsbereich C

Die Ackerflichen sind in extensiv zu pflegende Wiesen mittlerer Standorte umzuwandeln und zu artanrei-
chen Kalkmagerasen zu entwickeln.

Zuordnungsfestseizung - § 9(1a)Satz2 BauGE -

Die nach § 9(1)20 BauGB festgeselzien dffentlichen Fldchen filr Ersatzmaflinahmen sowie die auszu-

fiihrenden ErsatzmaRnahmen sind den Baugrundsticken des Mischgebietes @ als Sammelersatz-
mafnahme zugeordnet.

Geltungshereich D
Die Ackerflichen sind in extensiv zu pflegende Streucbstwiesen umzuwandeln und dauerhaft zu erhalten.

Pro 150n? Grundstiicksflache ist 1 Hochstamm (Stammumfang 12-14cm) aus heimischen Obstbaumsor-
ten anzupflanzen und bei Abg&ngigkeit artengleich zu ersetzen.

Zuordnungsfestsetzung - § 9(1a)Satfz2 BauGB -

Die nach § 9(1)20 BauGB feslgesetzien &ffentlichen Flachen fir Ersatzmafinahmen sowie die auszu-

filhrenden Ersatzmafinahmen sind den Baugrundsticken des Mischgebietes @ als Sammelersatz-
malinahme zugeordnet

HINWE |SE ohne Festsetzungscharakter

g

Daz Plangebiet liegt in den Schutzzonen 11l und 1V des rechtskréfligen Heilguslienschutz-
gebietes von Bad Minster a.3t.-Ebernburg (Rechtzverordnung vem 04.10.1985). Die Aufla-
gen der Hellquellenschutzgebietsverordnung sind zu beachten.

9{1y1 BauGB 1¥2 BauGB Das Mischgebiet M| @ liegt zT. im 40 m - Bereich der Alsenz. Bei Baumainahmen in die-
§ 1{ 2} B N?fﬁ § 9&21 13&; GENVD § gt lé E: EV'D sem Bereich ist nach § 7B(5) Landeswassergesetz (LWGS) das Einvernehmen der Unteren
§ 1(2) Bau 8§ 16, au § 22(2) Bau Wasszerbehiirde erfordedich. Sonstige Anlagen im 40 m — Bereich bedlrfen einer wassear-
4 : rechilichen Genehmigung nach § 78({1) LWG
' : Voligeschosse GRZ*/GR Es werden Baugrunduntersuchungen nach den Vorgaben der DIN 1054 empfohlen.
© | Mischgebiet (MI) - § 6BauNvO- I GRZ 0,6 g Fundei.S.d. § 168 DSchPAG mossen unverziglich gemeldet werden (§ 17 DSchPfIG).
@ | Mischgebiet (M1) - § 6 BauNVO - Il GRZ 0,4 =2 Fund und Fundort sind in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 18 DSchPAG).
© | Mischgebiet (MI) - § 6 BauNvO - Il GRZ 0,25 -—e Belebter Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 abzuschie-
@ Allg. Wohngebiet (WA) -§ 4 Baulvo I GR 125 m? = ben, zwischenzulagern und nach Abschluss der Bauarbeiten wieder einzubauen.

Es wird empfehlen, Miederschlagswasser von den Dachflachen in Zisternen aufzufangen
und als Brauchwasser zu verwendean.

Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen (§ 202
BauEE).

Im Bereich der Ml @ und der bfientlichen Stralte zwischen Speckerbricke und Nahe sind
Matriumdampf-Miederdrucklampan  als  Beleuchfunganlagen zu  verwenden (FFH-
Vertraglichkeiteprifung gem. Art. &{2) Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie).

PLANZEICHEN

Geltungsbereich

Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Grundflache, max

Grundfl&dchenzahl

Zahl der Volkgeschosse, max.

offene Bauweise

Bdschung

Ordnungsbereich, Bebauung

Denkmalgeschiitzes Gebaude

Abgrenzung unterschiedl. Art u. MaR baulicher Nutzung

StralRenbegrenzungslinie

Altlast

Gewésser, nachrichtlich

Flachen nach § 24 LPfIG, nachrichtlich

Bahngelédnde

i Flache fir den Gemeinbedarf Klnstlerbahnhof”

Offentliche Verkehrsflache

;"" Verkehrsfldchen bes. Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

" | Mischgebiet, nicht iberbaubare Grundstiicksfl.

: Allgemeines Wohngebiet, nicht Gberbaubare Grundstucksfl.

Flachen zum Schutz, Pflege u. Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

3.@ | Private/Offentliche Griinflachen

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1857 (BGBI. | &.
2141).

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVQ - Bau-
nutzungsverardnung) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1890 (BGEL | &. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | 5. 466).

Landesbauordnung flr Rheinland-Pfalz (LBaul) vom 24.11.1888 (GVBIL. 5. 363)

Verordnung (ber die Ausarbeitung von Bauleitpldne und Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung 1980-PlanzV 90) vorn 18.12.1990 (BGBI. Jahrg. 1991,
Teil | 5. 58).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987
(BGBI. | 8. 889), zuletzt gedndert durch Gesetz vormn 18.08.1997 (BGBI. | 5. 2081).

§ 17 des Landespflegegesetzes (LPIG) i.d.F. vom 05.02.1979 (GVBI. 5. 38), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.84 (GVEL S. 280).

§ 50 des Gesetzes zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen, Gerfiusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgdnge (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BlmSchG) i.d.F. vom 14.05.1950 (BGEBI. | 5. 880), zuletzt
gedndert durch Gesetz vorm 19.07.1995 (BGBI. | 5. 830).

§ 17 des Gesetzes (ber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG) wvom
12.02.1950 (BGEI. 1.5. 205).
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Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Pfalzwerke - § 9(1)21 BauGB - e L gl VI LT T iy : aill 2 8. foril 2
\ Flr den beidseitigen je 10.0m breite Schutzstreifen der 20 kV- Freileitung wird ein Leitungsrecht zuguns- N k - srGhuckas am .o Pﬂﬁﬂﬂ]
\ ten der Pfalzwerke festgesetzt. Der Leitungsschutzstreifen ist von hochwachssndem Bewuchs freizu- %‘-g : ;
halten. 5
: | i o \ & % . . y
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - § 9(4) BauGB i.V.m. § 88(1) LBauO - D Heselad Fu i
eten mit der Bekanntmach

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke
Die nicht Uberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind g&rtnerisch anzulegen und zu unterhalten,

soweit diese Flichen nicht flir eine andere zulfissige Nutzung bendtigt werden. Ausfertigungsvermerk:

ar Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Die ortsiibliche Bekanntmachung
gEmg 10 BauGB wird unverziiglich durchgefuhrt,

! Dacheindeckung
Hellgraues und lichtreflektierendes Dacheindeckungsmaterial ist unzuléssig, ausgenommen Kiesschiittun-
gen bei Flachddchern.




