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3
SN BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
801 el Art der baulichen Nutzung - § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO - E Geltungsbereich
o 0 Sondergebiet "KUR"
L d il A2 (1) Das Kurgebiet als sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVQ dient Kurzwecken. Sondergebiet KUR"
5] \ LT Uniand e a0 (2) Zulassig sind. ’ p
: Bty . o
1. Anlagen flr Kurzwecke (sportlich, gesundheitlich und kulturell) oY = i ;
o | e 2. Anlagen und Einrichtungen zur Betreuung und Versorgung der unter 1 genannten Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksfléchen
- s Anlagen, z.B. Verwaltungseinrichtungen
.24 Unlang-"'| M) Mo hwmgert 3. Wohnungen fir Pflege-, Bereitschafts- und Betriebspersonal nicht tiberbaubare Grundstiicksfldchen
e’ 4. Kurbezogene Freiraumnutzungen
437 (3) Ausnahmsweise zuldssig sind:
S
o 1. Speise- und Schankwirtschaften Zahl der Volkgeschosse, max.
O 0 1 : i | | ] 2. Gebaude und Raume flr die Berufsausiibung freiberufiicher Tatigkeiten im Bereich
s % Uber der s Gesundheitswesen. Grundfléche
AN 556 T + __
e, NN Speckerbruck MaR der baulichen Nutzung - § 9(1)1 BauGB i.V.m. §§ 16, 17 BauNVO - Geschossfiache
Bi T "
864 o v Sondergebiet "KUR ;
848 654 1. Max. zulissige Grundflache (GR): 7 500 m? FirsthGhe/Oberkante
_f_?z Bei der Ermittiung der zuléssigen Grundfliche sind gem. § 19(4)Satz3 BaulNVOQ die :
Grundfléchen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten nicht mitzurechnen. Ordnungsbereich, Bebauung
850 i 2. Max, zuldssige Geschossflache (GF): 23 000 m® : .
o o S Abgrenzung unterschiedl. MaR baulicher Nutzung
\ " \ 840 hooA . A 40 e ‘ 3. Zahl der Vclfgeschossel 4. max. Héhe 0.NN an jedem Punkt (FH bzw. OK bauiicher‘
0 : Auf dem .V = o fla Aniagen Fléchen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
zm ters e . | . A S | P l Stralenbegrenzungslinie
Morsch gert W“""hhb d 1392 e 1 161.00 g g
IT AT e
S < | Offentliche Verkehrsflachen
Stellplitze, Nebenanlagen und Garagen - § 9(1)4 BauGB i.V.m. §§ 12(6),14,23(5) BauNVO -
1. Bauliche Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen und auf den daflr - | Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung
ausgewiesenen Flachen zul#ssig. Nicht bauliche Anlagen (="Einrichtungen" nach § 14 i Wirtschaftsweg"
BauNVQ) sind auch auf den nicht Uberbaubaren Fléchen zuldssig, z.B. Einrichtungen zu H
kurbezogenen Freiraumnutzungen wie Gymnastikwiesen 0.8. 7 i
‘ = 2. Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen und auf den daflr | Fléchen nach § 24 LPIG, nachrichtlich
ausgewiesenen Flachen zuldssig. Sie sind nur fir den durch die Nutzung des B
Sondergebietes "Kur" und der Privaten Griinflache flr Freizeitsport und Spiel zuldssig. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden Natur und Landschaft
Private Grinfliche - § 9(1)15 BauGB - . N
Private Grinfliche fur Freizeitsport und Spiel, z.B. Minigolf. Unzul&ssig ist das Anlegen von Prwgte_Grﬂnflachen Lt
_ Spielfeldern bzw. Einrichtungen fir Mannschaftssportarten. | .Freizeitsport und Spiel
o ; Griinordnerische MaRnahmen
@‘f Mit Leitungsrecht zu belastende Fldchen - § 9{1)21 BauGB -
: c’é 5 Fir die mit Leitungsrecht zugunsten der Pfalzwerke zu belastende Flachen gelten folgende Re- Flachen zum Anpflanzen von Baumen
7, gelungen: und Stréuc
ST 4 1478 ' Ir1:  Freihaltung von Bebauung sowie von Bdumen und tiefwurzelnden Strauchern. hest
: _?ﬁ? b,! i : Ir2:  Der 2 x 10m breite Schutzstreifen der 20-kV-Freileitung ist von (neuen) Standorten flr Erhaltung des Gehodlzbestandes
She ) Biume und Bebauung freizuhalten.
o '
7, 3 ,'r’: : Pflanzung von Einzelb&dumen
e Grunordnerische Festsetzungen - § 9(1)20, 25 BauGB - = :
i i : X @ Sondergebiet "Kur" sl Sl
u' + : o : ; S ,f’@) ; _|__ @ Mind. 50% der Dachflachen, ausgenommen Dachflachen von Nebenanlagen, sind
}' i ; : S : : e extensiv zu begriinen.
| _ SRR @ Pro 100 m® versiegelter Flache ist ein Laubbaum zu pflanzen.
' '8 L ke @ Der sudliche Grundstiicksbereich (zwischen Bebauung und Bepflanzung) ist zur
i o el o (extensiven) Wiese zu entwickeln.
| e e N @ Fur je 4 Stellplatze ist mind. ein einheimischer Laubbaum in direkter Zuordnung zu pflan-
! (o £ zen.
@ e ® Erhaltung des Gehblzbestandes.
fie ot : E ® Stellplétze sind als dichte Flachen herzustellen und deren Abwasser ist gesichert Uber
I [ ] !
] L QOlabscheider aus dem WSG herauszuleiten. Spazierwege dlrfen nur mit
: ® i versickerungsféhigen Materialien, z.B. weitfugigem Pflaster (Abstandspflaster), —  Ji.5 VETARGEMIudgsbeschiuss vom ..~2hw ). e, A,
- b Schotterrasen ,einer wassergebundenen Decke 0.4., befestigt werden.
T ks o ‘ . = sy
b Fur die Gestaltung der AuRenanlage durfen nur einheimische B&ume und Striucher verwendet 76 A VP o - il DAk, ““%}kmdg"
,i werden. Standtortfremde Pflanzen sind nur in unmittelbarer Umgebung des Gebaudes zulassig. ' : Sl m - J&%‘ga
i 7 ; A 2 L LN R
% e e ‘ ' Private Griinfliche "Freizeitsport und Spiel" ¥ NPl taust meoe ooen. e
® : i : S ; ®  Anpflanzung eines durchgangigen Gehélzstreifens von 2 000 m”. Dabei sind je 200 m’ Q 2 / D™
7 om0 i Gehdlzflache ein Baum erster oder zweiter Ordnung zu pflanzen. et ol R A, SO G .
R e ®  Erhaltung des Gehdizbestandes. e B one - P S 98 IR S el 2N
e o e a o '
- : p il e S _Q g Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
: + S ot : % - O o + Landschaft
i S e e Um die Brunnenanlagen ist ein 20m breiter Streifen von Baumpflanzungen freizuhalten. Der
Shn il Schutzstreifens der 20 kV-Freileitung ist von Baumpflanzungen freizuhalten. Die feuchte Hoch-
e ' staudenfiur ist zu erhalten.
; : : f_. . Ausfertigungsvermerk: _ ‘
G i : @  Anpflanzung von Auegehdlzen. Pro m? Auwald ist 1 Gehélz zu pflanzen. Entlang des 4. 2 s0er.Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Die ortstibliche Bekanntmachung
o S Gehblzrandes ist ein mind. 3.0m breiter Krautsaum anzulegen. i gefite§ 10 BauGBwar unverzGgkchy durchgsititl.
tealnilie i) ® Entwicklung einer, mit Baumgruppen bestandenen Wiesenfléche. : ster am Stein-Ebernburg="
: ; : it S 5 /
® : : E : : . Zuordnungsfestsetzung - § 8(1a)Satz2 BauGB - / f
: e Die nach § 9(1)20 BauGB festgesetzten Fl&chen fir Ersatzmafnahmen (Fléachen zum Schutz, ' 7 AQ
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) sowie die auszufiihrenden
; : : ; : (Ersatz)Maltnahmen werden der Parzelle 1389/1 (SO+Priv. Grinfliche) als Sammelersatzmalt-
/ ® : e S : nahme zugeordnet.
i % : ke - :
‘ ® _ : e Fiir die Gehélze gelten die Qualititsmerkmale:
: e Einzelb&ume: 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 16 -18 cm
2 : 2 e e 3 Straucher; 2x verpflanzt, Hohe 60 - 125 cm
\ adi der | Miihie . . ) RECHTSGRUNDLAGEN
I u i tzb i Bek 7.08.1997 (BG
‘1]5 i e Bﬁaﬂﬁgag- et ' : Zur Herstellung des Strakenkérpers erforderliche Flachen - § 9(1)26 BauGB - * g.? :.igf vatzbuch: (BaUGE) |.0.F.. der BedENNMAGHTNG Vo 2T.95. bl
P -_-#
1 @ ® i achen ‘I’E‘E f‘.?B-"" i Die zur Herstellung des StraRkenkoérpers erforderliche Béschungen sind im Eigentum des Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO - Bau-
S e i i + __,E...-n"'."'" + i ’ + Anliegers zu belassen und von diesem zu dulden. Die entgiltigen Béschungstiefen ergeben nutzungsverordnung) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 5. 132),
1)} 108 | 105 I : .: 2 R o _ sich aus dem StralRenbauplan. zuletzt gedndert durch Gesetzvom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
\ _— : E @ " Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauQ) vom 24.11.1998 (GVBI. . 365)
Sk i Verordnung GOber die Ausarbeitung von Bauleitpldne und Darstellung des
\ “ 11 ESEED?DNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN -§ 9(4) BauGB iV.m. § 88(1) u. (6) Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGEI
; i . Jahrg. 1881, Teil | 8. 58).
= \ ; It : Gestaltung unbebauter Fléchen bebauter Grundsticke Bundesnaturschutzgesetz (BNatSch@G) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987
= : ' o 1 G ° : @ Die unbebauten Flachen sind unter Verwendung von einheimischen Baumen und Stréuchern (BGBI. | S. 889), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 18.08.1897 (BGBI. | S. 2081).
i\ e : 5 naturnah zu gestalten. § 17 des Landespflegegesetzes (LPAIG) i.d.F. vom 05.02.1979 (GVBI. S. 36), zuletzt
= Ve L - '; o : : ge#indert durch Gesetz vom 14.06.94 (GVEL 8. 280).
\" e \zfﬂ?l{;:’ Rt AUf dEITI e § 50 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umweiteinwirkungen durch
\ /\g‘éﬁ : : % : ' : - Luftverunreinigungen, Geriusche, Erschitterungen und #&hnliche Vorgénge
\ e 13t e e ® gl _ (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) i.d.F. vom 14.05.1990 (BGBL | S.
=) Wl i 5 . o—hinteren Wachholder 880), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 19.07.1995 (BGBI. | S. 930).
2 167 | i % ; : § 17 des Gesetzes (ber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG) vom 12.02.1990
8 s inanl,_ - - (BGBI. 1.S. 205).
SO oY 'r 1976 oo o
8 l"".r.f E g : s e ® ' : ® HINWEISE, ohne Festsetzungscharakter
o) +100 'R : : s @ S g : 4 Das Plangebiet liegt in den Schutzzonen IV und D des rechtskraftigen
At e I e @ \ ;‘ e _ Heilquellenschutzgebietes von Bad Munster aSt.-Ebemburg (Rechtsverordnung vom
. ! \ £ i S : : ! i + __|__ 04.10.1985). Die Auflagen der Heilquellenschutzgebietsverordnung sind zu beachten.
f LR T i : : el 5
8 5 2 101 E nn. a Bl . - Lo e : : ; Das Plangebiet liegt in der Zone 1l des Wasserschutzgebietes der Trinkwasserbrunnen an
¥ 1 1r 1 1317 Lop R‘ : - s der Alsenz. Es sind daher Untersuchungen Uber die Mé&chtigkeit von schitzenden
: : o i ; Deckschichten im Rahmen der Durchflihrung von Bauvorhaben erforderlich. Die
A | ; Schutzbestimmungen  der  Rechtsverordnung  bzw.  der  Richtlinien  fir
ST ! o @ Trinkwasserschutzgebiete, DVGW-Arbeitsblatt W 101, sind zu beachten.
" Ebernburger 02 s _ 4 | Es werden Baugrunduntersuchungen nach den Vorgaben der DIN 1054 empfohlen.
Y hH .
% P Funde i.S.d. § 16 DSchPAIG miissen unverziglich gemeldet werden (§ 17 DSchPAIG).
sy Fund und Fundort sind in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 18 DSchPfIG).
o . Belebter Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 abzuschieben,
\\ zwischenzulagern und nach Abschluss der Bauarbeiten wieder einzubauen.
" s an. ;Ln i Es wird empfohlen, Niederschlagswasser von den Dachflchen in Zisternen aufzufangen
5 und als Brauchwasser zu verwenden,
iy ' - Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen (§ 202

BauGB).




