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Rechtsgrundlagen

-Baugesetzbuch (BauGB) n der Fassung der Batanntmachung vom #3508 2004 (BSEIL 1 2004, 5. 2414}, zukst geander
durch Ariked 1 des Gesatzes vom 22.07.2011 (BGE! | S 1509)

- Baunutzungsverordnung {Bautlv - Verordnung ober die baulshs Mutzung der Grundsticks) it der Fassung der
Bskanntmachung vom 25.01.1850 BGEIL | 5. 132), fuletzt geandert durch Geselz vom 22041923 (3631 1 5. 468)

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (L8aud) in der Fassung vom 24.11.1888 (GVEL 1958, §, 385), zuletzt geandert
durch § 47 des Gesetzesvom 09032011 (GVEL 547

. Planzeichenverordnung (Planzy - Verordnung Lber die Aussbetung der Baulstplane und die Dastellung dez
Paninbaks) vom 18121980 [BGEL | 1921 3. 55), zuletzt geandert durch Artiel 2 das Gesstzas vom 22.07.2011 (BSEL |
&, 1508)

- Bundesnaturschutzgesetz {Geselz ober Maturschutz und Landschafisollege - BNaiSchd) vom 23.07. 2002 (BEEL 200 |
Mr. 51 5. 2542), Zuletzt gednder durch Artikel 2 des Gesatzes vom 05.02 2012 (BGEL | 5. 148)

-Landesnatursc hutegesetz (Landesgesatz zur nachhalligen Entwickung von Matur und Landssiatt - LNatSchG) vom
20,09, 2005 JGVEL 2005, 5. 387F), zuletet geander am 77, Juni 2010 {GVEI 5. 108)  [sower nichf dumh das vorstehends
Aungesnafurschutzgesel? wngoliol

_Gosatz ber die Umweltvertrfiglichkeitsprifung  (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vam 24,07 2010 (B3EEL
5, 94), zulstzt geandert durch Arikel 3 des Gesetzes vom 0. 10,2011 (BGBL 1 5. 1536)

- Landesversrdnung Uber die Erhaltungsziele in den Natura2000-Gabieten vom 18.07. 2003 (GVEBL Nr 17 5,523,
ruletzt geandert dusch &t 1 der Ersten Landesverandnung zur Anderung der Landesveromnung Gher die Erhatungsziek: in
den Matura 2000-Gekieten vom 22.12.2008 {GVEL Nr. 1 5. 4}

- Bundeshodenschutzgeselz ([B800dSchE - Gesetz zum Schulz vor schadichen Bodenveranderungen und zur Sanizung
von Ablasten) vom 17031988 (BGEL | 5. 502), zulketzt geandert am 24.02.2012 BGEL 1 5 212

-Landesbodenschutzgesetz (LBodSchs - Landasgeselz zur Einfihrung des Landesbodenschuzpesses und zur
Andening des Landessbfalvintschafts- und Allastengesetzes) vom 25.07 2005 (GVBI 5. 302}

-Denkmalschutzgesetz Rheiniznd-Platz (DSchG) vom 23.03 1978 (GVEL 5. 183), zuletzt geandert durch Gess vom
15.08.2009 {GVE] S333)

. Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchs - Gesatz 2um Schutz vor schadichen Umweleinwrkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschotierungen und shnliche Vorgange) in der Fassung der Bekanntmachung wom
26.08,2002 (BGEL | 5 3830, zuletzt geandert am 27 08,2012 [BEE 15 1421

-Wasserhaushaltsgesetz (WHG] - Gesalz zur Ordnung des Wasseshaushahes - vom 31.07.200% (B3EE1 | 5. 2585, in Kraft
getraten am 07.08.2008 baw, 01 03,2010, zuletzt geandert am 24,02, 2012 (BEBL | 5. 212)

-Landeswassergesetz {LVW5) - Wassengeestz f0r des Land Rheintand-Platz - in der Fassung wom 22 01.2004 (GYEL 5.
£3) zuletzt geandet Gesetz vom 30.11.2011 (GVEL 5, 400 BE 7550

-Landeswaldgesetz {LWald3)vem 50, Movember 2000 (GVEL 8§ 504), 2ulsizt geandert duch Artikel 1 oes Gesstzes vom
£, Oktobar 2007 (GVEL 5. 193)

-LandesstraBengesetz Tf Rheinizng.Pfaiz (LSIG) in der Fassung vom 01.081677 (GVBL 5. 273, 2uletrt geandsdt durch
Gesalz vam OF 07 2000 (GVEL 5. 260)

-Gemeindeordnung for Rhentznd-Plak (Gemd) in der Fagsung vom 31.01.1294 {GVEL 5. 153), 2uletzt geandert durch §
142 Abs. 3 des Gesetzes vom 20102010 (GVBI 2 318

_Landesnachbarrechtsgesete fir Breinland-Pralz (LMRE) in der Fassung vom 21 072003 (GVEL & 30}

. DIN-Mormen, auf die in dieser Satzung verwiesen wird, sind n Beuth-Verky GmbH (Bedin erschiensn und kaaneasn dort
pezogen warden. Sie gind beim Deutschen Fatent- und Markenams in Monchen archivmali gesicher nisdergelegh und
kennen bei der Vekandsgemeindeversaltung Bad Winster am Stain - Ebemburg, Fachbereich 3 - Planen, Bauen ured
Finangen - eingesshan waiden

Satzung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Auf dem Wachelder, Teil 17

der Stadt Bad MUnster am Stein - Ebernburg gemd&s § 1 Abs. 8 BauGB

§ 1 Anderung der Planung

Die =alehnerschen und textlichen Festsetzungen des sait 24102001 rechiskrsftigen Bebauungsplanes "Auf dem
Wacholdar, Tell 1° der Stadt Bad Minstar am Stein - Ebernburg werden fiir das Gebiet des Gettungsberiches

der vorliegandan 1. Andemng geindart.
In Ergénzung der zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

§ 2 Textliche Festsetzungen

Im Galtungsbersich der vorlisgendan 1. Anderung gelten kinftig - | n Engdinzung der zeichnerischen
Festsetrungen in der Planzeichnung - folgende textliche Festsetzungen (der folgende Text arsetzt somit dia
Taxtfestsetzungen und die Hinweise aus dem zuvear rechiskrsftigen Ursprungs-Bebauungsplank:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gemat § 8 BauGR):

Art der baullchen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Mr. 1 BauGE und §5 1-13 Bauhva):
{1)Das Kurgebiet als sonstiges Sondergeblet gems® § 11 Abs. 2 Baulvio (im Plan SO KUR') diamt
Kur-Zweckan.

{2) Zulsssig im Sondergeblet "KUR sind;
1. Anlagen fir Kur-Zwecka {sportlich gesundheitlich urd kulturedl)
2, Anlagen fir Einrichtung zur Betrauung der unter 1, genannten Anlagen, 2.B. Verwalungssinrichiungen
3. Wohnungen fir Pflege-, Bergitschafts- und Betriehspersanal
4. Kurbezogens Freizeitsintichiungan.

(1) Ausnahmsweise Zuléssig sind;
1. Speise- und Schankwirtschaften
2. Geobiude for REuma fir dis Bensfsausbung fraiberullicher Tatigkeiten im Bersich Gesundheitswesean.

Mak der baullchen Nutzung (5 8 Abs. 1 Mr. 1 BauGB und §5 16-21a Baubivie)
Fur das Sondergabiet KUR" getten folgende Malle fir die bauliche Mutzung:
1. Maximal zulissige Grundiache (GR) (5 16 Abs, 2 Nr. 1 und § 19 BaulviO): T.500gm.

Bei der Emittlung der zulassigen Srundfliche sind gemslk § 19 Abs. 4 8. 2 BaubVO die Grundfidchen von
Garagen und Steliplatzen mit ihsen Zufahrten nicht mitzurechnen,

2. Maximal zulissige Geschossfdche (GF) (§ 16 Abs, 2 Mr. 2 und § 20 BauhVO): 23.000qm.

3. Zahl dor Vollgeschossa (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 Baublvo):

(siehe nachfolgende Tabelle zu den unterschiediichen Ordnungsberaizhen fiir e Bebawung fn den
dberbaukaren Flichen - Festsetzung als Hochsigrenze gemsl § 16 Abs. 4 Bauiva)

4 Hthe der baulichen Ankagen (& 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 15 BauhVia);
{=siehe nechfolgends Tabels zu den uersehiedichan Ordnungsbereichen fr die Bebauung i den
gherbauharen Fifchen - Festsefzung als Hichsigrenze gemsl § 16 Abs. 4 BawhiV0 - jewsils als absolute
Haihe fir die Firsthdhe (FH) oder for die Oberkarbe bawlcher Anlagen (OK) in m 0. W)

Zud: Zu4:
Ordnungshersich Zahl der Vollgeschosse (max.) Mo Hohe{in m @, MM} an jedem
gem. Plan Purikt (FH bzw. OK baulichar Anagen)

(1] I b
(2 ] v 152,00
o i

161,00

Stelipldtze, Nebenanlagen und Garagen
(59 Abs. 1M 4 BauGB i, V. m. § 12 Abs. B § 14 und § 22 Abs. 5 BaulNVO)

1. Bauliche Mebenanlagen slnd nur innerhalb der Gberbaubaren Flichen und dan dafir ausgewiesenen
Flachen zulissig. Micht bauliche Elnrichtungen (= Eindchiunger” rach § 14 BaubO) sind auch auf den
nicht Ubarbaubaren Flachen zulassig, z. B. Einrchtungen zu kurbezoganen Freiraumnuizungen wis
Gymnasifowiesen o4,

2. Stellplitze und Garagan sind nur innerhalb der tberbaubaren Flchen und auf den dafr ausgewicsanan
Fléchen zulissig, Sie sind nur fiir die Nutzung des Sondergabistes Kur und der privaten Grinflgcke fir
Fralzeitzport und Spisl zulassig.

Private Griinfidche Freizeitsport und Spiel” (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauzB )

Es wird eine privata Grinflache for Freizeftsport und Spigl, 2.B, Minigolf o.4., festgesetzt. Unzulsssig darin ist
das Anlegen von Spieffeldem baw. Einfchtung filr Mannschaftssportsarten.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Me. 21 BauGE)

Es werden Fldchan festgelegt, die mit Leitungsrechien zugunsten des Energievarsongers (Flalzwerka AG)
balastet sind. Dieze umfassen die Befugnis dieses Trigers 2ur Emichiung und Unterhaltung von
Verzorgungsleitungen baw. -anlagan in den jeweiligen Flachan.

Fur die im Plan zelchnerissh festgesetzten Flichen getien folgends Fegelungen:
Il Freihaltung von Babauung und tief wurzelnden Striuchem.

Ir2 Freihaltung der 20-kV-Fraileitung und ihres 2 x 10m breiten Schutzstreifens von (neuan) Standarten fur
Béume und Bebauung.

Griincrdnerische Festeetzungen (§ 9 Abs. 1 Mr. 20 sowie Nr. 23a und b BauGE)
A. Griinordnerische Festsetzungen im Sondergebiet KUR™

@Mindestens 50% der Dachffichan, ausgenammen Dachfidchen von Mebenaniagen, sind extensiv zu
begriinan.

@Pm 100 g versiegslter Fliche ist e¢ln standortgerechier, einheimischer Laubbaum zu pllarzen.

@Der sitdliche Grundsticksbareich (zwischen Bebauung und Bepllanzung) ist 2ur (extensiven) Wiese ZU
entwickaln.

@Fur j& 4 Stellplatze ist mindestens ein einheimischer Laubbaum in direkter Zuordnung 2u plianzen,
@Erhaltung des Gehdlibestandes.

(E) Steliptatze sind als dichte Flachen herzustellen. und deren Abwéisser sind gesichert uber Olabscheider aus
dem Wassaerschutzgebiet herauszuleitan. Spazicrwege dirfen nur mit versickenngsfahigen Matariakzn, 2. B.
weitfugigem Plaster (Abstandspflaster), Schotterrasen, einer wassergebundanan Decke o, 4., befestigt
warden.

Fir die Gestaltung dar Aubenanlage dorfen nur sinheimische Bdume und Striucher vensendet werdan.
Standartfremde Pllanzen sind nur in unmittelbaner Umgabung des Gebiwdes zulassig.

B. Grinordnerische Festsatzungen in den privaten Griinflichen:

Die zweiteilige Grinfléchs beiderseits der Zufahrt am Mordwestrand ist als extensiv zu plegends Wisse
herzustellen und 1-3.mal jahrlich zu mihen. Auf dieser Grinfdche sind insgesamt mindestens 12 zusitzliche
standortgerechts, helmische Baume |- oder Il Ordnung fachgerecht zu pllanzen. Mindest-Qualitat
Hochstamm, 3 x varpflanzt, Stammumfang 14-18 cm. Alle Biume sind mit Dreibockanzupfablen und mit
Fage- bew. Verbissachutz (Fegeschutz-Spiralen, Wuchshillen o.4.) zu versehen.

Erhaltung des in diesan Fiachen vorhandensn Gehélzbestandes

Fir die anzupflanzenden Gehélze gelten die Mindestgualititsmerkmale:
Einzelbsumne: 3 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 16-18 cm,
Straucher: 2 » verpflanzt, Hihe S0-125¢m.

B. BAUCRDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
{geméi § 5 Abs. 4 BawGB V. mit § 85 LBaul):

Gestaltung unbebauter Flichen bebauter Grundstiicke (§ 88 Abs, 1 Nr. 3 und Abs. § LBauQ):
Die unbebauten Flickhan sind unter Verwendung von sinbeimischen Baumen und Striuchem natumah zu
gestalten.
|
|

§ 3 Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen ! nachrichtliche
Ubernahmen § 8 Abs. 5 BauGE)

1. Die Flache des Geltungsbereiches bis zum westlich bagrenzenden Wirtschaftaweg liegt in
Wasserschutzzone 1l des zugunsten der Verbandsgemeinde Bad Miinstar am Stein - Ebemburg mit
Rechisverordnung vem 04,10.1980 (Az. 56-61.7-12/88) festgesetrten Trinkwasserschutzgebistes
M. 401217258 (Ebernburg), die westlich dieses Weges in den Gefiungshergich des Ursprungs-
Bebauungsplanes einkezogens Fliche zum Schutz, zur Pllage und zur Entwickiung ven Boden, Matur und
Landschaft liegt barsits in Was&elrschulzuna 112 aufaerdern ragt eine kleine Flache der Wasserschutzzone
Il in den aktuellen Geltungsbersich der vorliegenden 1. Anderung (Parzelis 12581, unterhalb des
Regenrickhaltebeckens nordwestlich des Kiinik-Gebiudes).

Es sind daher im Rahmen der Durchfithrung ven Bauverhaban Untersushungen Uber dis Méchtigheit von
schitzenden Deckschichien erforderich.

Bei jeglichen MaRnahmen im F‘Iaﬁgehiat sind die Schutzbastimmungen der Rechisverardnung fir das
\Wasserschutzgehbiet (sinsehbar bel dor VG-Verwaltung Bad Minster am Stein - Ebemburg) baw. die
Richtlinlen for Trinkwasserschutzgebicte, DVGW-Arbeitsblatt W 101, zu beachien.

2. Das Plangebist lisgt vollstindig in der Schutzzone IV {= D weitere Schutzzons - dularar Bereich) des
zugunsten der Stadt Bad Minster a. St.-Ebernburg mit Rechtsvarordnung vom 04,10.2010 {Az. 56-82-7-1/
79) festgesctzten Hellguellenschutzgebistes sowie in der Zene B des zugunsten der Kumittel-Produldions
GmbH & Co. KS Bad Krauzrach {Rechtsnachfelger ingwischen die GuT Gesundhei und Tourismus fur
Bad Kreuznach GmbH) abgegrenzten Heilguellenschutzgebistes .

Die Auflagen der entsprechenden Rechtsverardnungen singd zu beachten. Diese sind bei der
Verbandsgemeinds und dar Stadt Bad Monster a. St.-Ebembung sowie bei der Stadt Bad Kreuznach (bei
der GuT Gesundhelt und Toursmus fir Bad Kreuznach GmbH) einsehbar.

3. An dia im Ursprungs-Bebauungsplan im Wasten festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pllege und zur
Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft grenzt die Alserz {Gewdsser ll. Ordnung) an. Anlagan im
A0m-Bersizh ab dar Ulerinie des Gewdssers sind gemak § 76 Abs. 1 LWG genehmigungsbedirftig.
Zustandig ist dia Untere Wasserbehtirde, Dieser 40m-Beraich tangiert im Bereich der Alsenz-Schiaife
nord-nordwestlich des Geltungsbereiches auch das Plangebict der variiegendan 1. Anderung.

4. [ras Plangebiat liegt im Osten einer der 10 Tailflichen des insgesamt ca, 12,758 ha groken
Wagelschutzgebistes VEG-8210-401 Mahetal',

5, Das Plangebiet llegt am stdestiichen Rand des Maturparks "Scomeald-Nahs {Landesverardnung vem
25.01.2008, GVEI 5. 46).

§ 4 Hinweise (chne Festsetzungscharakter)

1. Die Einrichtung ven Zistamen mit Pumpan zur Bravchwassemutzung ist zuldssig (vorbehalllich der
efforderlichen Anzeigen) und erwlinscht,

Blei gher Mutzung won Brauchwasser ist daraul 2U achien, dase dae Leitungesystemn entsprechend der Technischen
Regaln hier irsbesonaers die DIN 1532 - Technishe Regain Tir Tnnkwasssrnstaliation - siwie diz DIN 1985 und
die DIM 2001) ausgemhrt wird und die girikte Trennung von Trink: und Breuchwassereitung erolgt. Es darfen keine
‘“Werbindungen 2um Trinkeassemez rierges.felrt werdan, 2ucem sind samiliche Leftungen im Gebaude mil dor
Aufschrit oder ginem Himvesschld * sein Trinkvasser 20 BEnnzeichned.

Db Planung der Brauchwasseranlage innerhalk des Gebdudes ist vor Erstellung und der Inbetrisbnahme
den Verbandsgemeindewerken Bad Minster am Stein - Ebemburg bzw. dam Betriebsfihrer anzuzeigen.
BuRerdam ist der Wasserversorgungsiriger dartiber zu infarmiersn.

Schlieklich ist aul Grundiage der Trinkwasserverordnung eine Anzeigepflicht filr
Regemwassernutzungsankagen in Haushakten gageniber dem Gesundheitsamt gegeben.

2. Zurverbeugenden Gefahrenabwehr wird um die Beachtung folgender Blatter des DVGEW-Ragatwarks
gabatan: Technische Mitteilung Merkblatt W 331 vomn November 2008 (Auswahl, Einkau und Befrieb von
Hydranten): Technische Regel Arbeitsblatt W 400-1 vom Oktober 2004 Mizssereftungsanlagen), sowie
Technische Regel Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008 (Barsdstallung von Lischwassar durch dia
tffantliche Trinkwasserersorgung).

Dar Machweis Ober eine ausrsichands, jederzeit zur Verfogung stehende Lischwassermenge ist durch
den ErschlizBungstriger 2u erbringen.

3. Das Versickem von anfallendem Obarflachenwasser ist nur breiiflichig ohne gesendens wassemechtiiche
Erlaubnizs zuldssig. Fir dle gezielie Versickerung (Muldan mit angeschlossener, undurchisssiger Fiiche im
Verhalnis zur Muldenflache = 511 bew, einer Muldentisfe gréRer als 30 em, Zenfrale Becken, Rigolen,
Schichte ete.) sowie fir dis Einlsitung In ein FlizBgewgsser ist hingegen eine wassemaechiliche Edaubniz
arforderich.

4. Es sind ausreichend groa Zufahmen, Wendeméglichkeiten und Bewegungsfiachen fir den Einsatz
sffentlicher Brandbekampfungs- und Rettungsgerste vorzusehen. Bei der Bamessung dieser Flachen ist
die Muster-Richtlinia Ubar Flichen fur die Feusrwehr der Fachkommission Bauaufsicht der ARGEBAL
vom Februar 2007 anzuwatrden. Grundsatzlich sind die Vorgaben des § 7 LBauD zur Anlags von
Zugangen und Zufahrten filr Rettungsfahzeuge 2u beachien.

8, Fiir sinzelne Bauvarhaben kinnen spezialle Baugrunduntersuchungen erfordedich warden. Falls die
Baumalnahme dies eferdert, sind Untersuchungan 2ur Erkundung von Sehicht- und
Grundwassenerhaltnissen durchzufiihren, Grundsatzlich solten die Arforderungen an den Baugrund der
DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachwaise Im Erd- und Grundbau), DIN 4020 (Geatechnische
Untersuchungen fur bautechnische Zwecke) und DIM 4124 (Baugruban und Griben - Bischungsn,
Varbal, Arbeitsraumbreiten) beachtst werdarn.

&. |m Rahmen der Baumalkrahmen anfallender Muttsrboden ist gemial § 202 BauGE in nutzkarem Zustand
zu erhalten und vor Vemichtung oder Vergeudung zu schiftzan. Dar Obarboden ist daher zu Beginn allar
Erdarbeiten entsprechend DIN 18215, Blatt 3, abzuschieben und zu lagem. Es selite geprift werden, ob
Erdaushub aus anfallenden Bauarbeiten zur grinerdnarischen Gestatung (2.B. Modallisnungen)
verwendet werden kann oder ob sanstige, méglichst ortsnahe Vanvendungsméglichkeiten zur Werfiigung
stahen.

7. Treten bei Erd- und Bauarbeiten Funde zutage, so sind diese zu sichem und gemdk § 17 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) unverziglich (dirskt oder Ober dis Denkmealschutzbehinde, die
Verbandsgemeindeverwaltung oder dis Gemeindevervalttung) der Denkmalfachixehirde zu melden. Das
Erhattungsgebot das § 18 DSchG it dabai zu beachten,

& Auf Leitungstrassen von Ver- und Entscrgungsaniagen soltten kalne Baumpflanzungen vorgenomimean
werden; die diesheglglichan Vorgaben des Arbeitsblattes DVGW Richtlinie GW 125 sowie des "Merkblatts
{ibar Baumstandarts ungd unterirdische Ver- und Entsorgungsantagen” der Forschungsgesellschaft fir
Strafen- und Yerkehrswesen sind zu beachtan.

4. Im Plangebist sollten - aufgrund ihrer héheren Umweltvertréglichkeit (gageniber der nachtaktiven Fauna
allgamain, v. . gegeniber Insekien) bei gleichzeitigen Skanemischen Vorteilen (lange Lebensdauer und
hohe Lichtausbaute) - fir Mastleuchten nur Matriumdampf-Hochdruckiampen (HSET-Lampet) oder aber
miglichst warrmeeil bis neutralwell geténte LED-Lampen (Lichttemparatur max, 4.100 K} vervendst
wardsn. Es ist eine Beschrankung der Anzahl und der Ausrichtung der Lampan und Leuchien {nurvan
oben nach unten, keine Kugellsuchten o.&.) sowie der Belenchtungsdausr und der Lichistarke auf das
gestalterisch und funktional Motwendige anzustreben. Unntitige Abstrahlungsn in den Himmel oder in nicht
notwendig auszuleuchtende Bersiche sind (bspw. durch abgaschimie Leuchien mi geschlossenam
Sehause und durch zielgarichtets Projektionen) zu vermeiden. Exs ist fiir den Betrieb auch 20 peilfen, ob
und welche Maglichkeiten der Leistungsreduzierungen der Beleuchiung awsgeschipd werden kinnen
{z. B. Ausschaltung der Lampen oder zumindest jeder x-ten Lampe ab einer bastimmten Lhrzei).

10. Bei der Realisisrung der Planung st 2u beachten, dass es nach § 33 Abs, SN 2
Bundesnaturschutzgesetz (BMatSchE) verboten ist, " BSume, dis sulerfalb des Walkdss, von
Kurzumtrebsplantagen oder gartnerizch genutzten Grundiichen sehen, Heckan, labende Z5une,
Gebitsche und andere Gebdize in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September sbzuschralden oder auf
den Stock zu sefzen’; zuldssig sind allenfalls ® schanends Form- und Pllegeschnite zur Beseiligung des
Zuwachsss dar Pflanzan oder zur Gesunderdaliung von Biumen .

11, Gem4l der Radonprognesekarts [ Karte: hifpdwawlgb-ip detadonprognesekarte tim | lisgt das Plangsbiet in
einar Region, in der laut Legends zur genannten Karte oin " erhdhfes (40-100 kBeiebm) mi kokal hahem
Redonpatanzial (=100 kEefebm) in und ther ainzelnen Gestainshonzonten * in der Bodenluft fostgestelt
wurde, das in Abhangigkeit von dan jeweligen Gesteinsschichten Grilich stand schwanken kann. Diesa
Einstufung gilt gemab der genannten Karte 5 die gesamte Region des Mordpfilzer Berglandes und des
Mahetals.

Nach Einschitzung des Ministeriums fiir Umwelt, Forsten und Verbrausherschutz Rheinland-Pfalz lassen
dis Bisher In Rhelnland-Pfalz gemessenen Kenzentrationen den Schiuss zu, dass bei gesigneter
Bauausfihrung praktisch oberall Gebdude errchtet werden kinnen, die den notwendigen Schutz vor
Radon bistan. Mit stelgender Radonkonzentration erhiiht sich aber das Risiko siner Erkrankung an
Lungenkrabs. Es wird daher eine Radonmassung dor Badenluft empfohlen, deren Ergebhisse Grundlage
fir die Bauharren sein solita, sleh ggf. fur bauliche Vorsorgemalinahmen zu entscheiden. Soliten hiarbed
tatsachlich erhtihte Ware (ibar 100 kBg'm ) festgestelt wardan, wird geraten, bauliche urdd sonstige
Vorsorgemaknahman zu treffen, Um den Eintritt des Radons in das Gebiwde weitgehend zu verhindem
hiarzis zahlen insbesonders
- Abdichtung von Béden und wa&dan im erdberohrian Bereich gegen von aulan angreffende
Badenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlshnung an die DIM 18515
- Kanstruktiv bewehrte, durchgehignds Bodenplatien aus Beton (Dicka 15ctn)

- Abdichtungen ven Zu- und Ablsitungen, van on Rissen, Fugen und Rohrdurchfihrungan in Boden
barlhrenden Hausbereichen mit raderdichten Materalicn

- Abdichten ven Kellemiren.
- Zufiihrung der Verbrennungsloft filr Helzkessel u, &, von aulen, sowie
- haufiges intenshes Lifen.

Grundsatzlich sind 2um Schutz gegen Radon in der Bodenluft ine durchgehends Boden-Fundamentplatte
und ein nermygerschter Schuiz gegen Bodenfeuchte zu emplehlen. Bei stirkeren Konzentrationen werden
darlber hinaus gin Abschluss des Treppenhauses gegen das Untergeschoss, dar Verzicht auf Wahin- und
Aufenthaltsriume im Kellsfbereich und der Einbau siner Radon-dichten Falie unter dar Bodenplatta
empfohlen.

Weiters Informationan sind u.a. dem Radon-Handbuch des Bundasamtes fur Strahlenschutz, der
Radon-Informationsstelle baim Landasamt for Umwelt, Wassenwitschaft und Gewerbeaufsicht
(Dppenheim) sowie folgender Seite zu entnehmen:

hita-imapserver lgb-rip.de/php_radon/metalerdsewterungen. pdf .

12. Gemah § 40 Abs. 4 BMatSch ist sicherzustellen, dass nur gebietsheimisches, auteshthones Planzgut
sowie Saatgut zum Einsatz kemmi. Die Bundesrepublik Deutschland hat die Biodiversititskonvention
unterachrieben und hat sich damit verpflichtet, einheimische Arten zu efalten, Gebietsfremdes Pflanz-
und Szatgut kann hingegen dis genetische Variabilitat einer Region stark vardndem.

Legende
Mutzungsschablone (Angaben nur baispiglhaft)
z.B.

Art der baul. Nutzung [
max. Gebaudehdhe (GH) / Zahl der Voligeschosse

Signaturen gemafi der Verordnung iber die Ausarbeitung
der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
{Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung i
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der |
Baunutzungsverordnung -BaulVvo-} |

Sondergebist "Kur"
(& 11 Abs. 2 BaulNvO)

2. Mal der baulichen Nutzung )
(§ 9 Abs,1 Nr.1 BauGB, § 16 BaulV() ]

o ‘e Ordnungsbereiche Bebauung Sondergebist

=B
GH 1520m  Gebaudehohe in m 0. NN als Hachstmalk i
is. Textfestsetzungen)

1B

1 Zahl der Vollgeschosse als Hichstmalk
3.  Bauwsise, Baulinien, Baugrenzan 1
{§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauMVD) |
Baugrenze / Uberbaubare Flache

o i

Micht Gberbaubare Grundsticksfiachen

9, Granflachen
(& 9 Abs.1 Nr15und Abs.& BauGE)

Private Grinflachen
Fweckbestimmung; Freizeitsport und Spigl |

10.  Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wassarabflusses

(%9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
D Umgrenzung von Flachen fir dis Wasserwirtschatt,

den Hochwasserschuiz und die Regelung des
i Wasserschutzgebiet (WSZ |1 + 111

i
Wasserabflusses

@ Heilguellenschutzgebiet {Schutzzone V) }

13 Planunﬁan. Nuzungsr‘eg lungen MaBnahmen und Flschen fur |
Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von |
Boden, Matur und Landschaft [
{§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB) 5

U5 D Anpflanzen von Strauchem und sonstigen PAlanzungen
2 ... (§9Abs. 1 Nr. 252 BauGE) .
[ala]

Erhaltung von Strauchem und sonstigen Pflanzungen

EIE (§ & Abs. 1 Nr. 25b BauGB) I
|

15.  Sonstige Planzeichen

Erhaltung von Baumen {§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGE)

e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléche
e 59 Abs. 1 Nr. 21 BauGE)

= ~71  Umgrenzung ven Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze;

i i Garagen und Gemeinschaftzanlagen :

{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

j SUGa |

Zweckbestimmung: Stellplatze, Garagen

Abgrenzung unterschiedlicher Mutzung, z.B. von BaugetL[e@en,
oder Abgrenzung des Maes der Nutzung innerhalk einTs
Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVD) {

Grenze des rdumlichen Geltungsbersiches L
des Bebauungsplanes der 1. Anderung |
{& 9 Abs.T BauGE)

Micht zu #ndemde Teilfldchen das Ursprungs-Bebauungsplanes

Verfahrensiibersicht

v

Beschluss zur Aufstallung der 1. Anderung des Bebauungsplanes “Auf dem Wachalder, Teil 17 gemal 2 {1)
BauGE durch den Stadtrat Bad Minster am Stein - Ebernburg am 18.02.2013.

Der Anderungsbeschiuss wurde ortsiblich Sfentiich bekannt gemacht n Mitteilungsblatt der
Verbandsgemeinde Bad Monster am Stein - Ebernburg (Jahrgang 41, Nr. 18) am 17.04.2013.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemad § 3 (1) BauGB in Form siner #ffe n Auslegung des
Vorantwurfes {mit der Planzeichnung mit aulgedruckiem Satzungstext sowie der Begrindung) vom 10.10.2013
bis einschlieflich 31.10.2013, nach onsdblicher Bekanntmachung im Mittellungsblatt der Verbandsgemeinds
Ead MOnster am Stein - Ebemburg {Jahrgang 41, Nr. 400 vem 02,10.2013.

Frihzeitige Betailigung der Behtrden und der sonstigen Triiger sffentlizher Belangs gemak § 4 (1) BauGE mit

Schreiben vom 26.08.2013, mit einer Fristsetzung fur die Abgabe dar Stallungna
31.10.2013. |
Beschiuss tber das Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkelt und der frifeeitigen Beteiigung der
Eshirdan und der sonstigen Trager 8ffertlichar Balanga sowie Beschiuss zur Durchflihrung der Offentichan
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGE am 03.12.2013. |

n bis einschliefich

Mitteilung Ober das Ergebnis der Prifung der abgegebenan Stellungnahrmen mit Schreiban vom 16.12.2013.

Ottantliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfas mit der Planzeichnung mit aufgedrucktem Satzurgstext
sowie der Begriindung mit integriertem Unvweltbericht gemal § 3 (2) BauGB vom 02.01.2014 bis ainschliaflich
04,02,2014, nach crstblicher Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der UﬂlbandﬁgFmeinde Bad MoOnster am
Shain - Ebemburg (Jahrgang 41, Mr. 51252 vem 18.12.2013. |

Die Beschlussfassung Ubar das Ergebnis dieser affentlichen Auskegung erfalgie am 01.04,2014.

Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager sffentlicher Belange gomal § 4 {2) BauGB sawie der
Machbargemeinden gemil § 2 Abs, 2 BauGB (mit Benachrichtigung Ober das legungsverfahren gemak

& 3 {2} BauzB) mit Schreiben vom 16.12,2013, mit einer Fristsetzung fir die Stelngnahmen bis einschiisllich
04.02.2014, !

Die Beschlussfassung Ober das Ergebnis diaser Bataikgung dor Behtrden und der sonstigen Trager

affentlichar Belange gemdRk § 4 (2) BauGE erolgte am 01.04.2014. |

Mitteilung Dber das Ergebnis der Prifung der abgegebenen Stellungnahmen mit S%hﬂib@n wam

06 5. 2Aely

Satzungsbeschluss durch den Stadtrat Bad Munster am Stein - Ebemburg am m.i-_.t.zum_
|

Bebauungsplan
"Auf dem Wacholder, Teil 1"

(1. Anderung)

Stadt Bad Miinster am Stein -
Ebernburg

/W

7| Ubersich

Der Anderungs-Bebauungsplan, bestehend sus der Planzeichnung mit aufgadmnkle-m Satzungstext (mit
Rechtsgrundlagen, textlichen Festsetzungen, nachrichthichan Ubemahmen und izan efc.) sowia dar
Begrundung mit integriertem Urweltbericht, wird higmit ausgeferigh.
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Ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemilk § 10 Abs, 3 BauGB und somit Eintreten der
Rechtskraft der 1. Anderung des Bebauurgsplanes “Aufdem Wacholder, Teil 17

am A%, 05. 20 Ay
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