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Bebauungsplan

"Zwischen Bundesbahn und Nahe"
(Anderung fiir das ehemalige LVA-Geléinde in Bad Munster am Stein - Ebemburg)

Stadt Bad Kreuznach
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Nutzungsschablone
**I'wAr| a | Artderbaul Nutzung / Bauweise

GRZ04|GFZ 11| Grundflachenzahl (GRZ) / Geschossflachenzahl (GFZ)
GH1 138,00

maximale Gebaudehbéhe

Signaturen gemat der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVQ)

2. MaR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl
1,1 Geschossflachenzahl als Hochstmaf

28 GH1 138,00 maximale Gebaudehdhe in Metern . NN
(z.B. GH1: max. Hohe fur Baufeld 1 usw.)

3.  Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

10.  Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

% Heilquellenschutzgebiet (Schutzzone 1)
(Umgrenzung nicht dargestellt, da der Geltungsbereich vollsténdig darin liegl)
13.  Planungen, Nutzungsregelungen Maftnahmen und Flachen fur
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

0

Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1GFZ 1.1

Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

15.  Sonstige Planzeichen

10

G_H3 134’,00 |' =y Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplétze,
: TGa 1 Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Skt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung: Tiefgarage
g Umgrenzung von Fliichen, die von Bebauung freizuhalten sind
0 n (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
B : Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
i 00—
GRZO’4 GFZ 1, (§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)
: i [ § ] ] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
GH2 134,00 Anderungs-Bebauungsplanes
= ! {§ 9 Abs. 7 BauGB)
\_ Weitere Planzeichen

23— Mafzahlen (Angabe in Meter)

& 118,26

Héhenlage von Punkten in Metern G. NN

Die textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Anderungs-Bebauungsplanes.

1. Textliche Festsetzungen

1.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 BauGB)
1.1.1  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1-15 BauNVO)
11.1.1 Es wird ein Allgemeines Wohngebiet ( WA) gemé&R § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind nach § 4 Abs. 2 BauNVO
1. Wohngebaude,

sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
1412 Ausnahmsweise kénnen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
Weitere Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO
3. Anlagen fur Verwaltungen,
4, Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen,

Bebauungsplanes und sind somit nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 und § 19 BauNVQ)
Siehe Einschriebe in der Planzeichnung.

1.1.21

Anlagen gemaR §19 Abs. 4 S.2 BauNVO um 50 %
Gesamt-Grundflachenzahl von insgesamt 0,6 Uberschritten werden.

1.1.22 Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 16 und § 20 BauNVQ)
Siehe Einschrieb in der Planzeichnung.

1.1.2.3 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVQ)
Siehe Einschriebe in der Planzeichnung.
Die Bezugshohe ist in m (Meter) Uber NN (Normalnull) definiert.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO).
Siehe Einschrieb in der Planzeichnung.

1.1.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 BauNVO)

1.1.3.1

Flachen fur Nebenanlagen oder fur Tiefgaragen ausdricklich zulassig sind.

die Baugrenze hinaus um bis zu maximal 1,50m zuldssig ist, wobei

landesbauordnungsrechtlichen Vorgaben zu beachten sind.

Stellplétze, Garagen, Nebenanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 23 BauNVO)

1.1.41

dabei zu beachten.

darf auch auRerhalb dieser Abgrenzung hergestellt werden.

der Gelandeoberflache in Ziffer 1.1.8.3 zu beachten.

1.1.5 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB})

Entscrgungsanlagen zulassig.

Offentliche Verkehrsflachen
(8 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Siehe Einzeichnung in der Planzeichnung.

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahmen zum Artenschutz
Zur planungsrechtlichen

1.1.741

Sicherung der Vermeidung von Verstélien

zwingend erforderlich:

Gebauden zu vergramen.

zu entwerten,

Naturschutzbehdrde) vorzunehmen.

Februar erfolgen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden L&aden, Schank- und Speisewirtschaften

werden gemal §1 Abs. 6 BauNVO i.V. m. § 31 Abs. 1 BauGB nicht Bestandteil des

Die zulassige Grundfiache darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
und somit bis zu einer

Die Baufenster sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen gema § 23 Abs. 1 BauNVO
markiert. Die Baugrenzen gelten auch unterhalb der Geléandecberflache, soweit dort nicht

Gemalk § 23 Abs. 3 Satz3 i. V. m. § 23 Abs. 2 Satz BauNVO wird festgesetzt, dass ein
Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen wie Balkonen, Erkern oder Terrassen Uber

die

Auferhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen sind ebenerdige Stellplatze zum Parken
von Kraftfahrzeugen zuléssig, sofern keine sonstigen Festsetzungen (wie u. a. Ziffer 1.1.5)
entgegenstehen. Die Vorgaben zur Ausgestaltung der Stellplatze unter Ziffer 1.1.7.2 sind

1.1.4.2 Gemeinschaftsstellplatze sind auch als 1-geschossige Tiefgarage (TGa) unterhalb der
Gelandeoberflache zuléssig. Die Umgrenzung der Flache flir eine Tiefgarage ist in der
Planzeichnung festgesetzt. Die Zufahrt zwischen Rheingrafenstrale und der Tiefgarage

Bei der Errichtung einer Tiefgarage sind die Festsetzungen fur bauliche Anlagen unterhalb

In dem mit dem entsprechenden Planzeichen fir von Bebauung freizuhaltende Flachen
festgesetzten Bereichen zwischen den suddstlichen Baugrenzen der Baufelder 2-4 und der
KurhausstraBe sind jegliche bauliche Anlagen unzulassig. Die Flachen sind mit Gehdlzen,
Bodendeckern, Stauden und oder Wiesen- bzw. Rasenflachen gartnerisch zu gestalten.

Ausnahmen sind lediglich zulassig fur Fulwege zwischen der Kurhausstrae und den
Gebauden (maximal 2,50 m breit), fur evil. erforderliche Feuerwehrzufahrten sowie fur die
gemak Ziffer 1.1.3.2 zulassigen Uberschreitungen der Baugrenze durch untergeordnete
Gebaudeteile. AuRerdem ist in diesem Bereich die Verlegung von unterirdischen Ver- und

gegen die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG sind folgende MaRnahmen

1.1.7.1.1 Der Ruckbau bzw. Abriss des bestehenden Geb&udekomplexes der ehemaligen LVA-Klinik
muss nach dem Ende der Winterruhe der Flederméause und scllte méglichst vor dem
Beginn der Haupt-Brutperiode der Vigel (normalerweise somit bis Mitte Méarz eines Jahres)
erfolgen. Bei einem spateren Abrissbeginn als Mitte Mé&rz sind die Gebdude mindestens
einmal wdchentlich durch einen qualifizierten Biologen bzw. Vogelkundler (Bestellung als
okologische Fachbauleitung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde) auf
Brutversuche von Végeln zu untersuchen. Sofern Brutversuche festgestellt werden, sind
durch den Untersuchenden geeignete Mafinahmen vorzunehmen, um die Tiere aus den

11712 Vor einem Ruckbau bzw. Abriss des bestehenden Gebaudekomplexes der ehemaligen
LVA-Klinik sind samtliche Rollladenkasten manuell von innen zu 6ffnen, die Rollladen
vollstandig zu entfernen und der jeweilige Spalt dadurch so aufzuweiten, dass er fur
Flederméuse unattraktiv wird. Zwischen dem Offnen der letzten Rollladenkasten und dem
Beginn der Abrissarbeiten mlssen mindestens drei Tage liegen. Als erstes sind die auf
Seite 9 des Textteils und in Karte 2 der Artenschutzrechtlichen Prifung (s. Anlage zur
Begriindung) beschriebenen bzw. dargestellten frequentierten Hausbereiche als Habitate

um potenziellen Tieren in diesen nachgewiesenen Teilhabitaten eine

moglichst lange Frist zum Ausflug einzurdumen. Der Beginn dieser MaBnahmen ist erst

Anfang Mérz (nach Zustimmung der dkologischen Fachbauleitung bzw. der Unteren

11713 Die Beseitigungen von Gehdlzen im gesamten Geltungsbereich muss auRerhalb der
Brutperiode der Vdgel und ausschliellich in der Frist vom 01. Oktober bis zum 28. / 29.

1.1.7.14 Eine Ausnahme von der unter Ziffer 1.1.7.1.3 festgesetzten Vorgabe gilt ggf. fur die beiden
Platanen sudlich des bestehenden Geb&udekomplexes (genaue Standorte siehe Karte 2
der Artenschutzrechtlichen Prifung - Anlage zur Begrindung).

Diese beiden B&ume sind vor einer Rodung oder einem Kronen-Ruckschnitt in der o.g. Frist
durch die 6kologische Fachbauleitung zunachst auf Uberwinternde Flederméuse in den
Hohlungen zu Gberprifen (fachgerechte Untersuchung mittels Endoskop).

Falls die Hohlungen unbesetzt sind, so ist die Fallung im Rahmen der Rodung des
Gelandes bis zum 28. / 29. Februar zulassig.

Falls die Héhlungen aber als Winterquartier genutzt werden, so darf und muss zu diesem
Zeitpunkt das Einklrzen der Stammlinge erfolgen, womit zugleich die Nutzung der Baume
als Nisthabitat flr Végel unterbunden wird. Hingegen ist in diesem Falle die Féllung der
Stamme (im Falle der westlichen der beiden Platanen samt Starkasten mit Képfen), erst
nach Ende der Winterruhe der Flederméause und somit erst im Marz / April zulgssig. Der
genaue Zeitpunkt ist abhangig vom Witterungsverlauf im Winter / Frihjahr und daher durch
die 6kologische Fachbauleitung, in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde,
festzulegen.

14715 Fur den Verlust von Quartierspalten sind in den Neubauten mindestens 20
Fledermausquartiere vorzusehen. Dazu sind vorgefertigte Spezial-Quartiersteine fur
Fledermause (moglichst selbstreinigende Steine mit abgeschragtem Boden) jeweils an
allen Fassaden der vier geplanten Baukérper einzubauen (somit je ein Stein an jeder der
vier Fassaden eines jeden Gebd&udes, an den sldexponierten Fassaden jeweils zwei
Steine). Die Steine sind in den oberen Geschossen und mdglichst nicht unmittelbar Gber
einem Fenster oder Balkon einzubauen. Die Einflugéffnungen der Steine sind so
anzuordnen, dass sie nicht beleuchtet werden, und dass ein méglichst freier An- und Abflug
fur die Tiere gewahrleistet ist.

11.7.2 Sonstige Manahmen zur Eingriffsminderung

Oberirdische  Stellplatze  auBerhalb  der  Uberbaubaren  Flachen  sind  mit
wasser-durchldssigen Belagen auf versickerungsfahigem Unterbau auszubilden. Geeignet
sind z. B. Rasengittersteine, weitfugig verlegtes Pflaster (Fugenbreite 2 cm), dranfahige
Pflastersteine oder Schotterrasen.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

1.1.8.1 Im Geltungsbereich sind in den nicht Uberbaubaren Flachen mindestens 10 hochstédmmige
Laubbaume |. oder Il. Ordnung aus der beigefligten Pflanzenliste zu pflanzen und zu

erhalten.

Davon sind 5 dieser Bdume an den in der Planzeichnung bereits festgesetzten Stellen zu
pflanzen, wobei in Abhangigkeit von den Erfordernissen der ErschlieBungs- und
Objekiplanung um bis zu 5 Meter von den zeichnerisch jeweils festgesetzten Standorten
abgewichen werden darf. Die Standorte der dbrigen Exemplare sind im Rahmen der
Erschlieungsplanung festzulegen, wobei die Bdume untereinander einen Mindestabstand
von 5 m aufweisen mussen.

Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm.

1.1.8.2 Sofern in dem Bereich zwischen der stddstlichen und 6stlichen Baugrenze des Baufeldes 4
und der sudéstlich folgenden, von Bebauung freizuhaltenden Flache Stellplatze angeordnet
werden, so sind diese wirksam zur KurhausstraRe hin einzugrinen. Dazu ist auf der
gesamten Lange des Stellplatzbereiches, zuzlglich eines auf beiden Seiten jeweils
mindestens 1 m breiten Uberstandes, eine mindestens 3-reihige Pflanzung aus Strauchern
herzustellen, die im Dreiecksverband mit Abstdanden von ca. 1,50 m untereinander zu
pflanzen sind. Es sind Straucharten auszuwdéhlen, deren Endwuchshohe mindestens
2,50 m betragt, um mittelfristig eine vollstdndige optische Abschirmung von parkenden
Fahrzeugen zur Kurhausstrale hin zu erzielen. Mindestens die Halfte der Straucher
mUissen aus Arten der beigefligten Pflanzenliste bestehen.

1.1.8.3 Dachflachen einer Tiefgarage sind, auf Grundlage einer mindestens 30 cm starken

Erdsubstratschicht, fachgerecht mit geeigneten Pflanzen flachendeckend zu begriinen. Die
Pflanzung ist dauerhaft fachgerecht zu pflegen.
Ausnahmen von diesem Pflanzgebot sind lediglich zulassig fur erforderliche FuRwege,
Rettungs- bzw. Feuerwehrtrassen sowie fur Flachen eines Spielplatzes, wobei eine solche
Spielplatzflache mdéglichst naturnah zu gestalten und ihr Versiegelungsgrad auf das
unbedingt erforderliche Minimum (Fundamente von Sitzbanken o©.& und Wege) zu
beschranken ist.

1.1.9 Fldachen mit Bindungen fiir den Erhalt von Bdumen und Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

1.1.9.1 Die in der Planzeichnung gemaR § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbaume
- 1 Krimlinde am West- / Slidwestrand,
- 1 Stieleiche im Sudosten sowie
- 1 Gétterbaum am Ostrand des Geltungsbereiches
sind dauerhaft zu erhalten.

Bei Verlust ist der Bestand - in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde -
gleichwertig zu ersetzen.

Der Bereich um die B&dume herum ist gemaR DIN 18920 bzw. nach den Vorgaben der
RAS-LP 4 (Richilinie fir die Anlage von StraBen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4:
Schutz von B&umen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalnahmen) zu schitzen
und von jeglicher Bautatigkeit freizuhalten.

Dieser Schutz ist bereits durch das einfache Abstecken bzw. Markieren des Traufbereiches
der Baume mit Pfiécken in einem Abstand von ca. 3m um die Stamme herum zu erreichen.
In diesen Bereichen ist das Befahren mit schwerem Gerat ebenso zu unterlassen wie die
Lagerung jegdlicher Arbeitsmaterialien und -geréte.

1.1.10 Festsetzungen zu befristeten und / oder bedingten baulichen oder sonstigen
Nutzungen und Anlagen geméf § 9 Abs. 2 BauGB

11101 Bedingtes Baurecht gemaf § 9 Abs. 2 BauGB wegen artenschutzrechtlicher Vorgaben:

- Der Beginn von MaBnahmen zum Ruckbau bzw. zum Abriss der im Geltungsbereich
vorhandenen Gebaudekdrper sowie von Rodearbeiten ist gemal § 9 Abs. 2 BauGB erst
zulassig, wenn durch die Realisierung der unter Ziffer 1.1.7.1f. festgesetzten MaRknahmen
zum Artenschutz bewirkt wurde, dass die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
ausgeschlossen werden kénnen.

Die vorgegebenen Mafnahmen sind daher gemar den unter Ziffer 1.1.7.1f. getroffenen
Festsetzungen durch eine 6kologische Fachbauleitung zu begleiten und die jeweilige
Erfillung der einzelnen Bedingungen jeweils von dieser, in rechtzeitiger und
kontinuierlicher Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde, zu bestétigen.

Der Beginn der Rlckbau- bzw. Abrissarbeiten sowie der Beseitigung von Gehdlzen im
Geltungsbereich ist somit nur mit jeweiliger Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde
méglich.

- Der Beginn der Errichtung von neuen Gebauden ist erst zulassig, wenn die Anordnung
der geman Texifestsetzung Ziffer 1.1.7.1.5 einzubauenden Fledermausquartiersteine an
den Fassaden der Gebaude mit der o6kologischen Fachbauleitung und Unteren
Naturschutzbehérde abgestimmt ist. Dies ist vom Trager der MalRnahme vor der
Einreichung eines Bauantrages zu regeln.

1.2

1.21
1211

1.2.2
1.2.2.1

1.2.3
1.2.3.1

1.2.4

1.2.4.1

1.2.5

1.25.1

1.2.6

1.2.6.1

1.23.3 Ausgeschlossen sind

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
{§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO Rheinland-Pfalz)

Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 6 LBauQ)

Einfriedungen entlang der éffentlichen Verkehrsflachen sind zulassig

- als Hecken bis zu einer Héhe von 1,80 m,

- als Metallzéune bis zu einer Héhe von 1,50 m mit senkrecht angeordneten Staben,
- als Sockelmauern bis zu einer Héhe von 1,50 m,

- als Kombinationen aus Sockelmauer und Metallzaun mit senkrecht angeordneten Staben
bis zu einer Gesamthsdhe von 1,80 m.

Stitz- und Sockelmauern sind als Natursteinmauern (oder aber als mit Naturstein
flachendeckend verkleidete Mauern) auszuflhren.

Ausnahmen von den vorstehend vorgegebenen HochstmalRen gelten flur Pfeiler von
Zaunanlagen, Eingangstoren oder Tiren (diese sind bis zu einer Héhe von 2,0 m zuléssig).

1.21.2 Bezugspunkt fur die Héhen von Einfriedungen ist die Oberkante der jeweils anliegenden

offentlichen Verkehrsflachen.

Dachformen (§ 88 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 und Abs. 6 LBauQ)

Zugelassen werden Zeltdacher, Satteldacher, Walmdéacher und Krippelwal mdacher,

1222 Pultdacher und Flachdacher werden ausgeschlossen.

Dacheindeckung (§ 88 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 und Abs. 6 LBauO)

Zur Dacheindeckung dirfen nur Farbténe im Spektrum von braun, rotbraun, ziegelrot und
anthrazit verwendet werden.

1232 Zulassig sind dariiber hinaus auch begriinte Dacher sowie nicht glanzende bzw. nicht

reflektierende Metalldécher, sofern das Metall derart vollstadndig und dauerhaft beschichtet
ist, dass jegliche Auswaschungen von Metallpartikeln ausgeschlossen sind.

insbesondere glasierte Dacheindeckungen,
reflektierende Metalldacher sowie Eindeckungen mit Wellmaterial.

glanzende bzw.

Fassaden und AuRenwénde
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 LBauQ)

Grellfarbige, d.h. nicht gedeckte bzw. nicht getdnte sowie reinweifde (nicht gedecktes, nicht
geténtes Weil3) Farbténe bzw. Materialien sind nicht zuléssig.

1.24.2 Metallfassaden sind nicht zul&ssig.

1243 Ausdricklich zulassig sind zudem Begriinungen von Fassaden. Dazu sind die nicht fir

technisch erforderliche Offnungen (Tiren, Tore, Fenster, Be- und Entliftungsanlagen etc.)
bendtigten Teile der Fassadenflache durch geeignete Kletter- bzw. Rankpflanzen zu
begriinen, wobei die zu ihrem artgerechten Wachstum erforderlichen Kletter- bzw.
Rankhilfen zu errichten sind. Es sind Arten und entsprechende Abstande der Pflanzen
untereinander auszuwéhlen, die gewahrleisten, dass die Pflanzung den jeweiligen
Fassadenabschnitt vollstandig begrinen kann.

1244 Die in den Ziffern 1.2.4.1 und 1.2.4.2 genannten Vorgaben fir die Fassaden sind allerdings

auch in den Abschnitten einzuhalten, in denen eine Begriinung dieser Fassaden angelegt
wird.

Gestaltung sonstiger baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 LBauO)

Abstellplatze fur Mullbehalter, die sich im vorderen oder im hinteren Grundsticksbereich in
einem Abstand von bis zu 8 m zu einer angrenzenden &ffentlichen Straltenverkehrsflache
oder zu einem o&ffentlichen Weg befinden, sind durch geeignete Vorkehrungen (z. B.
Verkleidungen, Einhausungen, Sichtblenden, Hecken- oder Strauchpflanzungen oder mit
rankenden, klimmenden oder schlingenden Pflanzen zu begrlinenden RankgerUsten 0.4.)
wirksam und dauerhaft gegen Einblicke aus dem &ffentlichen Raum abzuschirmen.

Die Platzierung von Mullgefaen in einem Abstand von 18 m zur Kurhausstrafe hin ist nicht
zulassig.

Gestaltung der nicht liberbauten Flachen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 6 LBauQ)
Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind, soweit sie nicht flr eine sonstige zuléssige

Nutzung bendtigt werden, gartnerisch als Zier- und/ oder Nutzgarten anzulegen und zu
unterhalten, sie dirfen nicht dauerhaft als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen /

nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

21

2.2

Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone |l des rechtskriftiy ausgewiesenen
Heilquellenschutzgebietes zugunsten der damals noch eigenstandigen Stadt Bad Munster
am Stein-Ebernburg, Nr. 401328010. Hierzu ist die Rechtsverordnung der der damaligen
Bezirksregierung Koblenz vom 04.10.1985 (Az. 56-62-7-1/79) zu beachten. Die
Rechtsverordnung ist bei der Stadt Bad Kreuznach einsehbar.

Gemal dieser Verordnung muss u. a. von der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord -
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz (Koblenz) genehmigt
werden, ob und wie ggf. das Oberflachenwasser von oberirdischen, nicht befestigten und
nicht entwasserten Parkplatzen (mit mehr als 5 Stellplatzen) versickert werden darf.

Auflerdem ist eine Genehmigung der SGD erforderlich bei Bodeneingriffen, die mehr als 2 m
tief in den Boden gehen.

Far die Verlegung von  Abwasserleitungen sind die
DVGW-ATV-Arbeitsblattes A 142 ,<Abwasserkanale und
Wassergewinnungsgebieten" zu beachten.

Anforderungen  des
Abwasserleitungen in

Far den Wege- und StraRenbau dirfen keine wassergefédhrdenden, auswasch- und
auslaugbaren Materialien verwendet werden. Das von den Oberflachen abflieBende
Niederschlagswasser darf nur cberirdisch Gber die belebte Bodenzone versickert werden.

Des Weiteren befindet sich das Gebiet innerhalb der Zone B eines abgegrenzten
Heilquellenschutzgebietes zugunsten der Kurmittel-Produktions GmbH & Co. KG Bad
Kreuznach. In der zuklnftigen Rechtsverordnung sollen vor allem MafRnahmen verboten
werden, die Auswirkungen in die Tiefe haben, wie z.B. Bohrungen oder Erdaufschilisse von
mehr als 1m in Zone A und 20 m Tiefe in Zone B oder MaRnahmen zur Beeintrachtigung der
Grundwasserstande von mehr als 3 m in der Zone B.

Naturpark “Soonwald-Nahe"

Das Plangebiet liegt im insgesamt ca. 71.061 ha grofden Naturpark "Soonwald-Nahe
(Landesverordnung vom 28.01.2006; GVBI S. 46). Allerdings gelten die Schutzbestimmungen
des § 6 gemal § 7 der VO nicht fur ,Fldchen im Geltungsbereich eines Bauleitplans, fir die
eine bauliche Nutzung dargestellt oder festgesetfzt ist® und somit fur das in einem
rechtskraftigen Bebauungsplan liegende und darin als Sondergebiet bereits ausgewiesene
Anderungsgebiet. Es ist aber dennoch ausgeschlossen, dass durch die vorliegende
Plan-Anderung nachhaltige oder gar erhebliche negative Auswirkungen auf den Schutzzweck
bewirkt werden.
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Hinweise

Bewirtschaftung, Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser

Zur Sicherstellung eines geordneten Abflussverhaltens der Vorfluter haben Malnahmen der
Wasserrlickhaltung Vorrang vor abflussbeschleunigenden MaBnahmen.

Gemaf § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll das anfallende Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direlt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Grundsatzlich ist eine offene Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser [
Drainagewasser auf dem Grundstick, auf dem es anfallt genehmigungs- und eraubnisfrei.

Das Versickern von anfallendem Oberflachenwasser ist allerdings nur breitflachig (Uber flache
Mulden bis maximal 30 cm Tiefe) ohne gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis zulassig. Fur
die gezielte Versickerung (Mulden mit angeschlossener, undurchlassiger Flache im Verhaltnis
zur Muldenflache = 5:1 bzw. einer Muldentiefe gréfRer als 30 cm, zentrale Becken, Rigolen,
Schachte etc.) sowie fur die Einleitung in ein FlieRgewasser ist hingegen eine
wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltung Bad Kreuznach erforderlich. Es ist ein
Abstand von mindestens 1 Meter zwischen der Sohle der Versickerungsanlage und dem
mittleren hiochsten Grundwasserstand einzuhalten.

Eine offene Versickerung (Flachen-, Mulden- oder Grabenversickerung) ist auch stets so
anzulegen, dass Gefahren oder Schaden zu Nachbargrundstiicken und &ffentlichen
Verkehrsflachen nicht entstehen kénnen. Alle sonstigen Versickerungsmaglichkeiten des
Oberflachenwassers sind Einwirkungen, die nach § 9 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) als
Benutzungen gelten und einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedurfen.

Die technische Ausflhrung einer evtl. Versickerung Uber die belebte Bodenzone, die
Standorteignung, auch im Hinblick auf die Lage im Heilquellenschutzgebiet, sowie das
Erlaubnis-/ Genehmigungsverfahren sind mit der Stadt Bad Kreuznach abzustimmen.

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch- und/ oder
Beregnungswasser sollten mdéglichst Zisternen mit Pumpen zur Brauchwassernutzung
errichtet werden.

Im Falle des Einbaus von Regenwassernutzungsanlagen muss dem Verbraucher nach der
Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkwV2001) fiir die in § 3 Nr. 1 genannten Zwecke Wasser
mit Trinkwasserqualitat zur Verfigung stehen. Bei der Nutzung von Brauchwasser ist darauf
zu achten, dass das Leitungssystem entsprechend der Technischen Regeln (hier
insbesondere die DIN 1988 - Technische Regeln fur Trinkwasserinstallation - sowie die DIN
1986 und die DIN 2001) ausgefihrt wird und die strikte Trennung von Trink- und
Brauchwasserleitung erfolgt. Nach §17 Abs. 6 Trinkwy/ 2001 dirfen
Regenwassernutzungsanlagen nicht ohne eine den allgemein anerkannten Regeln der
Technik entsprechende Sicherungseinrichtung mit Trinkwasserleitungen verbunden werden.
Die Leitungen der unterschiedlichen Versorgungssysteme sind beim Einbau dauerhaft farblich
unterschiedlich zu kennzeichnen und die Enthnahmestellen aus Regenwassernutzungsanlagen
sind dauerhaft als solche zu kennzeichnen. Zudem sind sémtliche Leitungen im Gebaude mit
der Aufschrift oder einem Hinweisschild " Kein Trinkwasser™ zu kennzeichnen.

Die Planung der Brauchwasseranlage innerhalb des Geb&udes ist vor Erstellung und der
Inbetriebnahme den Stadtwerken Bad Kreuznach anzuzeigen.

SchilieBlich ist die Inbetriebnahme einer Regenwassernutzungsanlage nach § 13 Abs. 4
TrinkwV 2001 dem Gesundheitsamt anzuzeigen.

Boden / Baugrund

Eine Baugrunduntersuchung [GUG Gesellschaft fur Umwelt- und Geotechnik mbH (2015):
Bebauungsplan zum BV Rheingrafenstra3e in 55683 Bad Minster am Stein. - Geo- und
umwelttechnische Bodenuntersuchungen. 06.01.2015. Simmern] ist Anlage zur Begrlindung
und somit Bestandteil der vorliegenden Bauleitplanung.

Grundsatzlich sollten die Anforderungen an den Baugrund der DIN 1054 (Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir
bautechnische Zwecke) und DIN 4124 (Baugruben und Graben - Bdschungen, Verbau,
Arbeitsraumbreiten) sowie die Vorgaben zur Geotechnik der DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf,
Berechnung und Bemessung in der Geotechnik - Teil 1: Allgemeine Regeln und Teil 2:
Erkundung und Untersuchung des Baugrunds) beachtet werden.

Altlasten, Altablagerungen o. a.

Altlasten,  Altablagerungen,  Alistandorte, schadliche Bodenverénderungen  oder
Verdachtsflachen sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt. Im nérdlichen Teil des
Grundstucks am Burgweg befindet sich allerdings eine ca. 500gm groRe
Fahrbahn-Asphaltschicht in einer Starke von ca. 8 cm, die im Boden-Gutachten als teerhaltig
eingestuft wird (GuG 2015, S. 4). Da in diesem Bereich Gebaude errichtet werden sollen, ist
der Asphalt auszubauen und fachtechnisch zu entsorgen.

Das Material aus dem Ruckbau der Gebéaude sowie der Ubrigen Asphalt- und der sonstigen
Bodenbelage sind sachgerecht zu entsorgen.

Oberbodenschutz

Im Rahmen der BaumaRnahmen anfallender Mutterboden ist gema® § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Der
Oberboden ist daher zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3,
abzuschieben und zu lagern. Es sollte geprift werden, ob Erdaushub aus anfallenden
Bauarbeiten zur grinordnerischen Gestaltung (z. B. Modellierungen) verwendet werden kann
oder ob sonstige, méglichst ortsnahe Verwendungsméglichkeiten zur Verfigung stehen.

Denkmalschutz

Funde im Sinne des § 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind gemaR § 17 dieses Gesetzes
unverziglich der Denkmalfachbehtérde mundlich oder schriftlich anzuzeigen. Das
Erhaltungsgebot des § 18 DSchG ist dabei zu beachten. Erdarbeiten sind bis spatestens eine
Woche vor Beginn der Denkmalfachbehérde mitzuteilen.

Artenschutz

Zur fruhzeitigen Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse und der
Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG wurde ein Artenschutzrechilicher Fachbeitrag erarbeitet
[Arbeitsgemeinschaft Dorhdfer & Partner und Viriditas (2014).  Anderung des
Bebauungsplanes ‘Zwischen Bundesbahn und Nahe' der Stadt Bad Kreuznach (Stadtteil Bad
Munster am Stein - Ebernburg) (Anderung gemdfR § 13a BauGB flr das ehemalige
LVA-Geldnde in Bad Minster am Stein).Artenschutzrechtliche Priifung. Stand: 05.10.2014.
Engelstadt, Weiler bei Bingen].

Die aus diesem Fachbeitrag abgeleiteten und in die textlichen Festsetzungen eingearbeiteten
artenschutzrechtlichen Vorgaben und sind zwingend zu beachten und unterliegen nicht der
kommunalen Abwé&gung in der Bauleitplanung.

Der Fachbeitrag ist Anlage zur Begrindung und somit Bestandteil der vorliegenden
Bauleitplanung.

Brandschutz / Loschwasserversorgung

Der Nachweis einer ausreichenden Léschwasserversorgung, gegebenenfalls durch
Ldéschteiche oder  ahnliches, ist nach. §15 LBauQ im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens fiir das Einzelvorhaben zu erbringen. Zur vorbeugenden
Gefahrenabwehr wird um die Beachtung folgender Blatter des DVGW-Regelwerks gebeten:
Technische Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006 (Auswahl, Einbau und Betrieb
von  Hydranten); Technische Regel Arbeitsblatt W400-1 vom Oktober 2004
(Wasserleitungsanlagen), sowie Technische Regel Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008
(Bereitstellung von Léschwasser durch die éffentliche Trinkwasserversorgung).

Der Nachweis (ber eine ausreichende, jederzeit zur Verfugung stehende Léschwassermenge
- nach Auskunft der Brandschutzdienststelle bei der Kreisverwaltung mindestens 800 | / min
(96 cbm / h) bei einem Mindestdruck von 1,5 bar Uber einen Zeitraum von zwei Stunden - ist
durch den ErschlieRungstréager zu erbringen.

Zur Sicherstellung dieser Léschwassermengen kénnen nachfolgende Einrichtungen genutzt
werden:

- an das d&ffentliche Wassernetz angeschlossene Hydranten (Unterflurhydranten nach DIN
3221 bzw. Uberflurhydranten nach DIN 3222),

- Loéschwasserteiche nach DIN 142210
- Léschwasserbrunnen nach DIN 14220 oder
- sonstige offene Gewasser mit Léschwasser-Enthahmestellen nach DIN 14210.

- Die Halfte der v. g. Menge kann aus Léschwasserteichen, -brunnen, -behaltern oder offenen
Gewasser entnommen werden, sofern diese in einem Umkreis von 300 m von den
jeweiligen Objekten liegen.

Die Hydranten fur die Entnahme von Ldéschwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht

zugestellt werden kénnen und jederzeit fur die Feuerwehr zugénglich sind.

Der Abstand zwischen den Hydranten darf nicht mehr als 150 Meter und soll in der Regel
héchstens 80 bis 110 Meter betragen. Sie sind so anzuordnen, dass der Abstand zu den
einzelnen Objekten nicht mehr als 50 m betragt. Der Anlage von Uberflurhydranten geméaR
DIN 3222 ist der Vorrang zu geben; diese sind entsprechend den Vorgaben dieser DIN
farblich zu kennzeichnen. Beim Einbau von Unterflurhydranten sind diese durch
Hinweisschilder gemaf DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Flichen fiir Brandbekidmpfungs- und Rettungsgerate

Es sind ausreichend grofle Zufahrten, Wendeméglichkeiten und Bewegungsflchen fur den
Einsatz 6ffentlicher Brandbekampfungs- und Rettungsgerate vorzusehen. Bei der Bemessung
dieser Flachen ist die Muster-Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr der Fachkommission
Bauaufsicht der ARGEBAU vom Februar 2007 anzuwenden. Grundsétzlich sind die Vorgaben
des § 7 LBauO zur Anlage von Zugangen und Zufahrten flr Rettungsfahrzeuge zu beachten.

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr flhrt und bei
denen die Oberkante der Brustungen notwendiger Fenster oder sonstiger zum Anleitern
bestimmte Stellen mehr als 8m uber der Geldndeoberflache liegen, dirfen nur erreicht
werden, wenn die erforderlichen Rettungsgerate von der Feuerwehr vorgehalten werden.

Entfernung von Gehdlzen

Bei der Realisierung der Planung ist zu beachten, dass es nach § 39 Abs.5 Nr. 2
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verboten ist, "Béume, die aulerhalb des Waldes, von
Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundfldchen stehen, Hecken, lebende
Zaune, Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September
abzuschneiden oder auf den Stock zu sefzen"; zulassig sind allenfalls "schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Béumen".

3.10 Schutz von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutzverkehrungen zu
sichern, dass keine gegenseitige Beeintrachtigung von Bé&umen und Stréauchern mit
Leitungstrassen stattfindet. Die diesbezliglichen Vorgaben des Arbeitsblattes DVGW
Richtlinie GW 125 sowie des "Merkblatts Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen sind zu
beachten. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frihzeitig Uber den Beginn der
Erschliefungs-und BaumaRnahmen zu unterrichten.

3.11 Radonvorsorge

Gemal der Radonprognosekarte [s. Karte: htip:/fmww.Igb-rlp.defradonprognosekarte. html]
liegt das Plangebiet in einer Region, in der laut Legende zur genannten Karte ein "erhéhtes
(40-100 kBg/cbm) mit lokal hohem Radonpotenzial (=100 kBg/cbm) in und Uber einzelnen
Gesteinshorizonten" in der Bodenluft festgestellt wurde, das in Abhéngigkeit von den
jeweiligen Gesteinsschichten ortlich stark schwanken kann.

Im Rahmen der unter Ziffer 3.2 genannten Geo- und umwelttechnischen Bodenuntersuchung
(Anlage zur Begrindung) wurde fUr den Geltungsbereich auch der Radongehalt in der
Bodenluft untersucht.

Demnach ergab sich ein Wert von 71 kBq / cbm (GuG 2015, S. 4-5).

Dieser Wert entspricht gemaR der Einstufung des Bundesamtes flr Strahlenschutz der
Radonvorsorgeklasse |l (dazu s. u.).

Nach Einschatzung des Ministeriums fur Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz
Rheinland-Pfalz lassen aber die bisher in Rheinland-Pfalz gemessenen Konzentrationen den
Schluss zu, dass bei geeigneter Bauausfihrung praktisch Uberall Gebaude errichtet werden
kénnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten. Mit steigender Radonkonzentration
erhéht sich aber das Risiko einer Erkrankung an Lungenkrebs.

Der Gutachter empfiehlt aufgrund des ermittelten Wertes lediglich, ,dass die neu zu
efrichtenden Gebéude eine ausreichende Abdichtung zum Untergrund (Betonplatte) erhalten.
Sollte dies nicht vorgesehen werden, sind Passivdrénagen zu empfehlen oder entsprechende
Liftungsmdéglichkeiten der Kellerrédume / Tiefgarage einzurichten " (GuG 2015, S. 5).

Vom Bundesamt fur Strahlenschutz werden bauliche und sonstige Vorsorgemafinahmen
empfohlen, um den Eintritt von Radon in das Gebdude bzw. sein Einwirken auf den
Menschen weitgehend zu verhindern.

Die fur die Radonvorsorgegebietsklasse | (RVK | - Radonaktivitdtskonzentration tber 20 und
unter 40 kBq / cbm) empfohlenen Manahmen umfassen insbesondere

1. Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatten aus Beton (Dicke 15 cmy;

2. Abdichtung von Béden und Wanden im erdberihrten Bereich gegen von auflen
angreifende Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an die DIN 18915
mit Materialien, die auch zur Radonabwehr geeignet sind (in der Regel entstehen dadurch
keine Mehrkosten);

3. Abdichtungen von Zu- und Ableitungen, von Rissen, Fugen und Rohrdurchfihrungen in
Boden berthrenden Hausbereichen mit radondichten Materialien;

4. Abdichten von Kellertlren;

5. ZufUhrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel, Kaminéfen u.& von aufen (um ein
Ansaugen von Raumluft und damit die Unterdruckerzeugung im Gebéude zu reduzieren).

Fur die (gemal der o.g. Karte und den Ergebnissen des Gutachtens hier vorhandene)
Radonvorsorgegebietskiasse Il (RVK Il - Radonaktivitdtskonzentration zwischen 40 und 100
kBqg/cbm) werden - zusétzlich zu den fur die RVK | empfohlenen - noch folgende
Mafinahmen empfohlen:

6. Herstellung einer radondichten, Hulle im erdberihrten

Randbereich des Gebaudes;

7. Ggf. Verlegung einer Dranage in der kapillarbrechenden Schicht unter der Bodenplatte
(Grundwasserstand beachten).

8. Hinterflllung vor erdberlhrten Auenwéanden mit nicht-bindigen Materialien und
Gewanhrleistung daflr, dass die Hinterflllung einen Anschluss an die kapillarbrechende
Schotterschicht unter der Bodenplatte besitzt, um eine Entliftung der letzteren zu
gewshrleisten (an den erdberthrien Wénden kann diese Funktion auch eine
vliesbeschichtete Noppenfolie Ubernehmen); solite die Verfullung des Arbeitsraumes mit
nicht-bindigem, rolligem Material aufgrund anderer Erfordernisse nicht méglich sein, wird
eine Bodengasdrainage im Schotterbett unter der Bodenplatte empfohlen, wobei die
hydrologischen Verhaltnisse zu beachten sind und das Design der Bodengasdrainage und
der Ableitung in starkem Mafe von der Bauweise abhangig ist.

komplett geschlossenen

Diese letztgenannten MaRnahmen werden vor allem auch fur die Gebaude empfohlen, in
denen Kellerraume dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden.

Sorgfalt bei der Radonabwehr sollte auch fur die Geb&ude ohne Unterkellerung gelten, weil in
nicht unterkellerten Gebéuden im statistischen Mittel die Radonkonzentrationen im
Erdgeschoss hoher als in unterkellerten Geb&uden sind. Die Frostschlrzen unter nicht
unterkellerten Geb&uden verhindern, dass Bodenluft mit Radon Uber die kapillarbrechende
Schotterschicht nach auRen abgeleitet werden kann. Unter diesen Bedingungen kénnen sich
unter dem Gebaude héhere als die gemessenen Radonkonzentrationen einstellen.

Grundsatzlich ist aber - da das aus dem Boden austretende Radon durch die
Atmospharenluft sofort auf sehr niedrige Konzentrationen verdinnt wird - vor allem haufiges
und intensives Liften als wirksamste MaRBnahme gegen die Aufnahme einer zu hohen
Radonkonzentration in der auf den Menschen einwirkenden Luft zu nennen, sowie eine
durchgehende Boden-Fundamentplatte und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte.

Bei starkeren Konzentrationen werden dartber hinaus auch ein Abschluss des
Treppenhauses gegen das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und Aufenthaltsraume im
Kellerbereich und der Einbau einer Radon-dichten Folie unter der Bodenplatte empfohlen.

Weitere Aussagen sind dem genannten Radon-sowie u. a. auch dem Radon-Handbuch des
Bundesamtes fur Strahlenschutz, der Radon-Informationsstelle beim Landesamt fur Umwelt,
Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht (Oppenheim) sowie folgender Seite zu entnehmen:
http://mapserver.lgb-rlp.de/php_radon/meta/erlaeuterungen.pdf .

Die Ergebnisse der vorgenommenen Radonmessungen werden dem Landesamt fir Geologie
und Bergbau Rheinland-Pfalz (Mainz) mitgeteilt, damit diese in anonymisierter Form zur
Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen kénnen.

3.12 DIN-Normen

Die in den Festsetzungen und der Begriindung bzw. in Fachgutachten genannten
DIN-Normen sind beim Deutschen Patent- und Markenamt in Manchen archivmafRig gesichert
niedergelegt und stehen bei der Stadtverwaltung Bad Kreuznach, Abt. Stadtplanung und
Umwelt, Viktoriastrale 13, zur Einsicht zur Verfigung.

Ein Bezug der Vorschriften ist Ober die Beuth Verlag GmbH unter der Adresse
http:/fwww.beuth.de bzw. Am DIN-Platz Burggrafenstrae 6, 10787 Berlin, méglich.

Rechtsgrundlagen (jeweils in der aktuellen Fassung )
e Baugesetzbuch (BauGB)
e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

e (esetz Uber Naturschutz und Landespflege ( BNatSchG)
e  Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG)

e (Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)

¢ |andesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG)

e Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG)

e Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG)

¢ |andesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ)

¢ Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO).

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

- Beschluss gemaR § 2 (1) BauGB zur Anderung des Bebauungsplanes "Zwischen Bundesbahn
und Nahe’ fUr den Teilbereich des ehemaligen LVA-Geléndes in Bad Munster am Stein -
Ebernburg als Bebauungsplan der Innenentwickiung gemal § 13a BauGB durch den Rat der
Stadt Bad Munster am Stein - Ebernburg am 04.06.2014.

- Beschluss mit dem Hinweis, dass dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll, ortstiblich
&ffentlich bekannt gemachtam 23.09.2014.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

- Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB in Form einer éffentlichen
Erdrterung des Vorentwurfes am 01.10.2014, nach ortstblicher Bekanntmachung am
23.09.2014, sowie in Form einer 6ffentlichen Auslegung der Vorentwurfs-Unterlagen
(Planzeichnung, Satzungstext mit textiichen Festsetzungen, nachrichtlichen Ubemahmen und
Hinweisen efc.), vom 02.10.2014 bis zum 17.10.2014, nach ortstiblicher Bekanntmachung am
23.09.2014.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange und
Abstimmung mit den Nachbargemeinden

- Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange gema § 4
(1) BauGB durch Schreiben an die hetreffenden Stellen vom 30.09.2014, mit Setzung einer Frist
zur Ruckmeldung innerhalb eines Monats.

Offentliche Auslegung

- Beschluss des Rates der Stadt Bad Kreuznach zur Durchfiihrung der Offentlichen Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB am 19.05.2016.

- Offentliche Auslegung des Entwurfes gemaB § 3 (2) BauGB - mit Planzeichnung, Satzungstext

(mit textlichen Festsetzungen, nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweisen ete.), Begrundung
und Anlagen (Gutachten etc.) - fir die Dauer eines Monats vom 02.06.2016 bis 04.07.2016,
nach ortstblicher Bekanntmachung am 25.05.2016.

- Beschluss Uber das Ergebnis dieser ¢ffentlichen Auslegung am 29.09.2016.

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

- Beteiligung der Behtrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB
(mit Benachrichtigung Uber das Offenlegungsverfahren) durch Schreiben an die betreffenden
Stellen vom 25.05.2016, mit Setzung einer Frist zur Rickmeldung bis zum 04.07.2016.

- Beschluss Uber das Ergebnis dieser Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger
offentlicher Belange am 29.09.2016.

Satzungsbeschluss
- Satzungsbeschluss durch den Stadtrat Bad Kreuznach am 29.09.2016.

Bad Kreuznach, den ‘Q}SAO&»OAG

Dr. Heike Kaster-Meurer
(Oberbdrgermeisterin)

b)

Pflanzenliste fiir Pflanzfestsetzungen

Die zu pflanzenden Arten sind jeweils auszuwahlen in Abhéangigkeit vom konkreten Standort
{einige Arten gedeihen bspw. nur auf feuchten Standorten).
Bdume

Baume Il. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Malus sylvestris - Wildapfel

Mespilus germanica - Mispel

Morus nigra - Schwarzer Maulbeerbaum
Prunus avium - Vogelkirsche

Pyrus pyraster - Wildbirne

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus torminalis - Elsbeere

Bdume I. Ordnung

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnuss

Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Landschaftsstraucher

Berberis vulgaris - Berberitze

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Waldhasel
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Rainweide
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus mahaleb - Weichselkirsche
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Rhamus frangula - Faulbaum

Ribes alpinum - Johannisbeere

Rosa arvensis - Feldrose

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball

Obstbiaume

An Obstbaumen sind robuste, pflegeextensive Sorten (vorzugsweise alte Regionalsorten aus
folgender Liste) zu verwenden.

Apfel:
Berlepsch Graue franzésische Renette Prinzenapfel
Bohnapfel Gravensteiner Purpurroter Cousinol
Bolkenapfel Halberstadter Jungfernapfel Rheinischer Bohnapfel
Schoéner von Boskoop Herrnapfel Rheinischer Winterrambour
Brauner Metapfel Hauxapfel Rote Sternrenette
Brettacher Heuchelheimer Schneeapfel Roter Bellfleur
Breuhahn Jakob Lebel Roter Boskoop
Charlamowsky Kaiser Wilhelm Roter Eiserapfel

Danziger Kantapfel Pfirsichroter Sommerapfel Roter Triescher Weinapfel

Gacks Apfel Landsberger Renette Schafnase

Geflammter Kardinal Minister v. Hammerstein Schoner von Nordhausen
Gelber Edelapfel Oldenburg Signe Tillisch
Gewdrzluiken Ontario Weiler Wintertafelapfel

Goldrenette von Blenheim Zuccalmaglios Renette

Goldparmane

Parkers Pepping

Birnen:
Alexander Lucas Bosc's Flaschenbirne  Clapps Liebling Gellerts Butterbirne
Gute Graue Gute Luise Késtliche von Charneu  Pastorenbirne
Weiler'sche Mostbirne Williams Christ

Pflaumen:
Buhlers Friihzwetschge Graf Althans Hauszwetsche
Lutzelsachser Fruhzwetschge Ortenauer Zimmers Fruhzwetschge

Wangenheimer
Kirschen:
Buttners rote Knorpelkirsche
Grofde Prinzess-Kirsche
Schneiders Spéate Knorpelkirsche
Mirabellen, Renekloden:
Grofie Griine Reneklode

oder vergleichbare Regionalsorten.

AuRerdem kann die zu unserer Kulturlandschaft gehérige Walnuss ( Juglans regia) verwendet
werden.

Frihe Rote Meckenheimer
Hausmullers Mitteldicke
Unterlander

Geisepitter
Hedelfinger Riesenkirsche

Nancymirabelle Reneklode aus Qullins

Zu maximal 10% kénnen den Pflanzungen auch folgende, nicht-heimische Arten beigeflgt
werden:
-Felsenbirne (Amelanchier-Arten)
-Sommerflieder ( Buddieja davidii i.S.)
- Zierquitte (Chaenomeles-Arten)
-Hartriegel (Cornus alba, C. sanhguinea)
-Besen-Ginster (Cytisus scoparius)
-Hibiscus (Hibiscus syriacus)
-Hortensie (Hydrangea-Arten)
-Kolkwitzie ( Kolkwitzia amabilis)
- Tatarische Heckenkirsche ( Lonicera tatarica)
-Zierapfel (Malus-Arten)
-Falscher Jasmin ( Philadelphus-Arten)
-Gemeiner Flieder ( Syringa vulgaris).

Erganzend bzw. alternativ kénnen fur Pflanzungen im Randbereich von Stellplatzen,
Zuwegungen und angrenzenden Stra’en auch andere stadtklimatolerante Laubbaum-Arten
verwendet werden, die in der GALK-Straenbaumliste [Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz
(GALK) eV. (2012). GALK-StraRenbaumliste, Stand 01.03.2012. www.galk.de.] zur
Verwendung auf StraV'dfen- und Parkplatz-Flachen als ‘geeignet’ oder "gut geeignet’ flr
diese Standorte empfohlen werden, sofern sie als Hochstamm erhéltlich sind und eine
Mindestgréfie von 8 m (nach den Angaben dieser Liste) erreichen.

Mindest-Pflanzqualitaten (falls nicht anders angegeben ).

- Baume |. und Il. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

- Baume Il. Ordnung: Heister, 2 mal verpflanzt, 150-175 cm hoch

- Obstbaume: Hochstamm auf Samlingsunterlage, 3 x verpflanzt, Stammumfang 8-10 ¢m
- Landschaftsstraucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch.

Alle im Plangebiet zu pflanzenden hochstammigen Baume sind fachgerecht (mdglichst mit
Dreibock) anzupfahlen.

Ausfertigungsvermerk

Die Bebauungsplanung wird hiermit ausgefertigt.

Es wird bezeugt, dass der textliche und der zeichnerische Inhalt der Urkunde mit dem Willen der
Stadt Bad Kreuznach als Rechtssetzungsberechtigte Ubereinstimmt und dass die fir die
Rechtswirksamkeit maRgebenden Umstinde beachtet worden sind.

Dr. Heike Kaster-Meurer
(Oberblrgermeisterin)

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses [ Inkraftsetzung

Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses geméR § 10 Abs. 3 BauGB und Eintreten
der Rechtskraft der Anderung des Bebauungsplanes “Zwischen Bundesbahn und Nahe' fur den
Teilbereich des ehemaligen LVA-Geléndes in Bad MUnster am Stein - Ebernburg am
02.440.204G.......

Bad Kreuznagh, den Cﬂ/MQOAB

Dr. Heike Kaster-Meurer
(Oberbiirgermeisterin)

Ingenieure - Landschaftsarchitekten - Raum- und Umweltplaner
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