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1 Einleitung

1.1 Allgemeines

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ist die Durchfiihrung einer
Umweltprifung notwendig. Im Rahmen der Umweltpriifung sind die voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen entsprechend dem Planungsstand zu ermitteln und zu bewerten. Zudem ist gemal § 2 Abs.
4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ein Umweltbericht zu erstellen. Der Umweltbericht stellt die Ergebnisse der
Priifung und Bewertung aller umweltrelevanten Belange dar.

Die Inhalte der Umweltprifung werden in § 2 Abs. 4 S. 1 BauGB vorgegeben. Diese werden durch die
Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB konkretisiert, die im Umweltbericht zusammenfassend
dargestellt werden. Der Umweltbericht hat dabei die Aufgabe, die Umweltauswirkungen konzentriert dar-
zustellen. Sowohl in der Bestandsdarstellung als auch bei der Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen ist es nicht erforderlich, dass jede Festsetzung mit ihren Umweltauswirkungen ermittelt,
dargestellt und bewertet wird. Hier sind nur die nach Lage der Dinge abwagungserheblichen Umweltaus-
wirkungen darzustellen und zu bewerten.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung
der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist. Im Rahmen einer frihzeitigen Behérdenbeteiligung nach §
4 Abs. 1 BauGB werden die Belange der potenziell betroffenen Behorden und Trager 6ffentlicher Belange
abgefragt. Soweit aus dieser Beteiligung Erkenntnisse bzw. relevante Sachverhalte aufgezeigt werden,
werden diese im Rahmen der Untersuchungen bericksichtigt.

Aufgrund der gesetzlichen Grundlagen sind fiir das Vorhaben die Regelungen des BauGB zur Berlicksich-
tigung der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB zwingend und im Verfahren die Entscheidungskaskade der
Eingriffsregelung abzuarbeiten sowie Vorschldage zur Vermeidung, Minimierung und ggf. zur Kompensa-
tion der zu erwartenden Beeintrachtigungen aufzuzeigen und in die Abwagung einzustellen.

Die Bestandsaufnahme der Umweltmerkmale und des derzeitigen Zustandes erfolgt durch Erhebungen
vor Ort (Nutzung, Vegetation, Umgebung) und Auswertung der vorhandenen Unterlagen (LANIS, Land-
schaftsplan, Bodenkarten, Geologische Karte etc.). Die Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft
erfolgt anhand eines flachenbezogenen Ansatzes, der vorrangig auf die neu versiegelten Flachen abzielt.

GemaR Punkt 2 der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a des BauGB umfasst der Umweltbericht unter anderem
eine Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile. Im Umweltbericht erfolgt diese
Bewertung jeweils schutzgutspezifisch, wobei ein besonderes Gewicht auf die Herausstellung der Wert-
und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung gelegt wird.

Der Umweltbericht enthélt die wesentlichen umweltrelevanten Sachverhalte, die sich im Zusammenhang
mit den Bauleitplanverfahren ,Zwischen Ellerbach und Agnesienberg, An der Schleifmihle” (Nr. 13/6, 1.
Anderung) in Bad Kreuznach ergeben und bis zum derzeitigen Zeitpunkt bekannt sind. Im Rahmen des
Verfahrens werden hinzukommende Informationen in den Umweltbericht und in die Abwagung aufge-
nommen.

Im vorliegenden Planungsfall erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes im Parallelverfahren gem. § 8
BauGB. Daher wird auf die eigenstdndige Erarbeitung eines Umweltberichtes fir den Flachennutzungs-
plan verzichtet. Die Ergebnisse des Umweltberichtes fir den Bebauungsplan sind somit ebenfalls Grund-
lage fiir das dazugehorige Flachennutzungsplandnderungsverfahren.
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1.2 Inhalt und wichtigste Zielsetzung der Planung

Anlass, Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Zwischen Ellerbach und Agnesienberg, An
der Schleifmiihle” (Nr. 13/6, 1. Anderung) sowie der parallel stattfindenden Teildinderung des Flichennut-
zungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Weiterentwicklung der be-
stehenden Wohnanlage der Lebenshilfe Bad Kreuznach e.V. am Agnesienberg. Durch die Planung sollen
zeitgemaRe, barrierefreie und bedarfsgerechte Wohnplatze fir Menschen mit Beeintrachtigungen ge-
schaffen werden. Hierzu werden Ersatz- und Erweiterungsbauten vorgesehen sowie Bestandsgebaude sa-
niert und neuen Nutzungen zugefihrt. Neben der baulichen Modernisierung umfasst das Konzept auch
eine qualitatsvolle Freiraumgestaltung mit hoher 6kologischer Wirksamkeit.

Die bestehenden Gebaude entsprechen nur eingeschrankt den heutigen Anforderungen des Landesge-
setzes Giber Wohnformen und Teilhabe (LWTG). Insbesondere der Flachenbedarf pro Bewohner, die Bar-
rierefreiheit sowie die Standards von Wohnqualitdt und Ausstattung machen eine Anpassung erforderlich.

Mit der Anderung des derzeit rechtskréftigen Bebauungsplans und des derzeit rechtswirksamen Flichen-
nutzungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau eines Ersatzgebdudes
(Haus C), die Erweiterung eines Bestandsgebdudes (Haus B) sowie die perspektivische Umnutzung und
Sanierung eines weiteren Gebaudes (Haus A) geschaffen werden. Dadurch soll die bestehende Wohnan-
lage bedarfsgerecht weiterentwickelt und an die heutigen Anforderungen an Wohnformen, Teilhabe und
Barrierefreiheit angepasst werden.

Die Planung knlpft an einen bereits baulich genutzten und planungsrechtlich vorgepragten Standort an.
Ziel ist nicht die erstmalige Entwicklung eines bislang unbeplanten AuBenbereichsstandortes, sondern die
bedarfsgerechte Weiterentwicklung, Umstrukturierung und Modernisierung einer bestehenden sozialen
Einrichtung. Aus umweltfachlicher Sicht ist daher zu berlicksichtigen, dass die Planung vorhandene Er-
schlieBungsstrukturen nutzt und eine Verlagerung der Nutzung an einen bislang nicht baulich vorgeprag-
ten Alternativstandort vermeidet. Die mit der Anderung verbundenen Umweltauswirkungen sind dem-
entsprechend insbesondere im Verhaltnis zum bestehenden bzw. bereits planungsrechtlich zuldssigen Zu-
stand zu bewerten.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplans erfolgt mit dem Ziel, die bereits im rechtsverbindlichen
Bestand vorgesehenen riickwartigen Bauflachen an moderne, bedarfsgerechte Wohnformen anzupassen.
Wahrend die Grundziige der Planung — insbesondere die maRvolle wohnbauliche Verdichtung im riick-
wartigen Grundstlicksbereich — beibehalten werden, hat sich die bisherige starre Festsetzung der Baufel-
der als hinderlich fiir eine zeitgemalRe Architektur und eine optimale Flachenausnutzung erwiesen.

Die Anderung ist erforderlich, um auf ein konkretes Bauvorhaben zu reagieren, das durch eine individuelle
Grundrissgestaltung und eine optimierte Gebaudestellung eine héhere Wohn- und Aufenthaltsqualitat
fiir die Bewohner anstrebt. Durch die Flexibilisierung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen wird die
Moglichkeit geschaffen, die Baukorper unter Bericksichtigung der ortlichen Gegebenheiten 6kologisch
und 6konomisch sinnvoll zu positionieren.

Zielist es, zeitgemale, bedarfsgerechte und barrierefreie Wohnformen zu schaffen und die AuRenanlagen
funktional und gestalterisch aufzuwerten.

In dem Bebauungsplan werden Bauflichen fir die Sondernutzung mit der Zweckbestimmung
»Wohnstatte flir besondere Wohnformen inklusive Verwaltung” ausgewiesen. Neben Regelungen zu Art
und MaR der baulichen Nutzung werden zudem u.a. Festsetzungen zur Bepflanzung getroffen.

Der Inhalt sowie die Zielsetzung der Festsetzungen betreffen im Wesentlichen folgende Aspekte:

e Entwicklung eines Sondergebiets (SO) zur Weiterentwicklung der bestehenden Wohnanlage
,Hans Schumm?® der Lebenshilfe Bad Kreuznach e.V.

e Schaffung von bedarfsgerechten Wohnbauflachen in geschlossener Bauweise

e Begrenzung der baulichen Dichte
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Abbildung 1: Vorentwurf des Bebauungsplan ,Zwischen Ellerbach und Agnesienberg, An der Schleifmiihle” (Nr. 13/6, 1.
Anderung) (Stand: September 2026)

Um die angestrebte Variabilitat in der Grundrissgestaltung zu ermoglichen, werden die bisher eng ge-
fassten Baufelder zugunsten groRzligigerer Baugrenzen erweitert. Diese Ausweitung dient nicht einer
massiven VergroBerung der Giberbaubaren Flache an sich, sondern schafft den notwendigen Spielraum
fiir eine freiere Positionierung der Baukérper innerhalb des Planungsgebiets.

Damit wird sichergestellt, dass das konkrete Vorhaben hinsichtlich Belichtung, Belliftung und Sichtach-
sen optimiert werden kann. Die Flexibilisierung ermdglicht es zudem, die Gebdude so anzuordnen, dass
private Freirdume und gemeinschaftliche Griinflachen in ein ausgewogenes Verhaltnis gesetzt werden,
ohne die stadtebauliche Ordnung zu gefahrden.
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Hinsichtlich des Umfangs der baulichen Nutzung erfolgt die Steuerung der Dichte (iber die Parameter
der Grundflachenzahl (GRZ) und der Geschossflachenzahl (GFZ) die Definition von maximalen Geb&ude-
héhen wie auch groRzligigen Baufenstern. Dieser planerische Ansatz garantiert, dass das zuldssige Mal}
der Nutzung gewahrt bleibt, wahrend gleichzeitig die bauliche Kubatur flexibel an die funktionalen An-
forderungen des konkreten Wohnprojekts angepasst werden kann. Vorspriinge, Riickspriinge und unter-
schiedliche Dachformen werden dadurch ermdglicht, was zu einer Auflockerung der Wohnanlage im
rickwartigen Bereich beitrdgt und eine monotone Riegelbebauung verhindert.

Trotz der erhdhten Flexibilitat bleibt das Riicksichtnahmegebot gewahrt. Die Ausweitung der Baugren-
zen erfolgt unter strikter Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen. Durch die prazise
Steuerung der First- und Traufhdhen wird sichergestellt, dass die umliegende Bebauung vor unzumutba-
rer Verschattung oder erdriickender Wirkung geschiitzt bleibt

2 Beschreibung des Vorhabens

2.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am nordostlichen Siedlungsrand von Bad Kreuznach im Bereich des Agnesienbergs.
Es umfasst eine Flache von rund 3,75 ha.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
= |Im Norden durch den Ellerbach mit darauffolgenden landwirtschaftlichen Flachen.
= |m Osten durch die vorhandene Wohnbebauung.
= |m Siden durch die StralRe ,, Agnesienberg” mit anschlieender Wohnbebauung.
= |Im Westen durch weitere Abschnitte des Ellerbachs und Kleingartenflachen.

An der Schleifmuhle

,:‘ _Lebenshilfe~—— 2

X ‘ M‘/erksranen \\

Abbildung 2: Lage des Plangebietes
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2.2 Nutzungsstruktur Bestand

Das Grundsttlick wird derzeit durch die Wohnanlage ,Hans Schumm® der Lebenshilfe Bad Kreuznach e.V.
genutzt. Vorhanden sind zwei Wohngebadude (Haus A, Baujahr 1992; Haus B, Baujahr 2004), eine Grill-
hitte, eine kleine Werkstatt mit Lager sowie Freiflichen mit Aufenthalts- und Freizeitnutzungen (u. a.
FuRballfeld). Die Freirdume sind weitgehend durch Scherrasen mit Einzelbdumen gepragt und durch Ge-

hélzbestande entlang des Ellerbachs gefasst.

Abbildung 3 Nutzungen im Plangebiet und Umgebung (ohne MaRstab)*

2.3 Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst insgesamt 31.120 m?2. Durch die vorgesehene Plandanderung werden lediglich Teil-
flachen fiir Neubauten (Haus C, Erweiterung Haus B) und ErschlieRung in Anspruch genommen. Die (bri-
gen Flachen bleiben als Freiraum bzw. fiir bestehende Gebaude erhalten und werden durch landschafts-
planerische MaRnahmen aufgewertet. Eine Inanspruchnahme zusatzlicher AulRenflachen lber das Plan-
gebiet hinaus ist nicht vorgesehen.

Im Bestand sind innerhalb des Geltungsbereichs bereits vollversiegelte Flachen durch Gebaude in Hohe
von 1.949 m? vorhanden, was einem Anteil von 5,20 % entspricht. Ergdnzend kommen teilversiegelte
Stellplatzflachen von 1.874 m? hinzu, wodurch sich fiir den Bestand insgesamt eine versiegelte bzw. teil-
versiegelte Flache von 3.823 m? ergibt, entsprechend 10,21 % des Geltungsbereichs.

Durch das Vorhaben werden 2.467 m? vollversiegelte Flichen sowie 261 m? teilversiegelte Stellplatzfla-
chen beansprucht, was einer Versiegelungswirkung von 7,28 % im Geltungsbereich entspricht. Es ist je-
doch anzumerken, dass fiir weite Teile dieser Flachen bereits ein rechtswirksames Baurecht vorliegt. Die
durch die Plandnderung induzierte zusatzliche Versiegelung reduziert sich somit faktisch auf die Flachen
ohne bisherige Bebauungsmoglichkeit.

! Eigene Darstellung WSW auf Kartengrundlage von LANIS Rheinland-Pfalz, https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/in-
dex.php, Stand September 2025
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In der Summe ergeben sich damit vollversiegelte Flichen von 4.416 m? (11,79 %) und teilversiegelte Fla-
chen von 2.135 m? (5,70 %). Insgesamt sind damit 6.551 m? des Geltungsbereichs versiegelt bzw. teilver-
siegelt, was einem Anteil von 17,49 % entspricht.

Fir die umweltbezogene Bewertung ist zu berlicksichtigen, dass flir wesentliche Teilbereiche des Plange-
biets bereits ein rechtswirksames Baurecht besteht. Die vorliegende Anderung fiihrt daher nicht zu einer
vollstandig neuen Flacheninanspruchnahme, sondern vor allem zu einer Anpassung der bisherigen pla-
nungsrechtlichen Zulassigkeit an die heutigen funktionalen und baulichen Anforderungen der bestehen-
den Einrichtung. MaRgeblich fiir die Bewertung sind somit insbesondere die durch die Plandnderung zu-
satzlich oder in veranderter Form ermoglichten Flacheninanspruchnahmen und Versiegelungswirkungen.
Die bereits vorhandenen bzw. bereits zuldssigen Nutzungen bilden den planungsrechtlichen und tatsach-
lichen Ausgangszustand der Bewertung.
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3 Ziele des Umweltschutzes

3.1 Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe (ROP)

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitpldne, d.h. sowohl der Flachennutzungsplan als
auch der Bebauungsplan, an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Ziele der Raumordnung sind gemafd
§ 3 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) verbindliche Vorgaben in Form von textlichen oder zeichnerischen
Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Die im regio-
nalen Raumordnungsplan (RROP) getroffenen Aussagen dienen als Anregungen bzw. Orientierung fir
MaRnahmen der zukiinftigen Ortsentwicklung und sind sowohl in der Bauleitplanung als auch bei Fach-
planungen zu beachten.

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe ist das Plangebiet zum groRen Teil als Siedlungsfla-
che Wohnen ausgewiesen. Ubergeordnete Ziele der Raumordnung, die einer Entwicklung an diesem
Standort entgegenstehen (z. B. Vorrangflachen fir Natur- und Landschaftsschutz), bestehen nicht. Ledig-
lich ein Teil des Geltungsbereichs im Osten wird als Vorranggebiet Regionaler Biotopverbund sowie Regi-
onaler Griinzug ausgewiesen, diese Flache wird in der Planung jedoch als Private Griinflache ausgewiesen.
Im Westen lberschneidet sich die Flache zum Teil mit einem Vorbehaltsgebiet Freizeit, Erholung und
Landschaftsbild, jedoch ist in diesem Bereich eine weitere private Griinflache angedacht. Damit steht die
Planung im Einklang mit den raumordnerischen Vorgaben.
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Abbildung 4: Ausschnitt der Stadt Bad Kreuznach aus dem Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2014, mit

Kennzeichnung der Lage des Plangebiets (rote Umrandung)?

2 Rheinhessen-Nahe, Regionaler Raumordnungsplan 2014
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3.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bad Kreuznach (2005) stellt die Flache als Wohnbauflache
mit der Zweckbestimmung ,Behindertenwohnheime” dar. Die geplante Weiterentwicklung des Standorts
entspricht somit bereits zum groRen Teil den Darstellungen des FNP.

Der 6stliche Bereich wird als 6ffentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Dauerkleingdrten ausge-
wiesen. Der Bereich des westlichen Plangebiet wird im Flachennutzungsplan als Flachen fir die Landwirt-
schaft festgelegt.

Nach derzeitigem Planungsstand wird eine Teilanderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren
gemall § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt. Dabei werden die kiinftigen Nutzungen auf Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung neu geordnet und insbesondere Sonderbauflachen und Griinflachen dargestellt,
sodass das Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB vollumfanglich erfllt ist.

Abbildung 5:  Auszug aus dem rechtswirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Bad Kreuznach (ohne MaRstab)3

3 Bad Kreuznach, Flachennutzungsplan 2005

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Flachennutzungsplan Teilidnderung und Bebauungsplan ,Zwischen Ellerbach und Agnesienberg, An der Schleifmiihle“ (Nr. 13/6, 1. Anderung), Bad
Kreuznach

Gemeinsamer Umweltbericht Seite 13

3.3 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Der derzeit geltende Bebauungsplan setzt die Flache als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Behin-
dertenwohnheime” fest. Im Zuge der Anderung bleibt die Zweckbestimmung erhalten, jedoch werden
Zuschnitt und Lage der Baufenster an die neuen baulichen Anforderungen angepasst.

Abbildung 6: Darstellung des rechtskriftigen Bebauungsplans ,Zwischen Ellerbach und Agnesienberg, An der Schleifmiihle”
(Nr. 13/6) der Stadt Bad Kreuznach 19924

3.4 Schutzgebiete

Nach dem Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung (LANIS) Rheinland-Pfalz’ liegt das
Plangebiet innerhalb des Naturparks , Soonwald-Nahe” (NTP-7000-007) sowie aufgrund der N&he zu
Schutzgebieten in einem gentechnikfreien Gebiet.®

In direkter Umgebung, sidlich der Stralle , Agnesienberg”, befindet sich das Landschaftsschutzgebiet
»,Nahetal” (LSG-7133-001).”

Im Gebiet selbst befinden sich keine Fauna-Flora-Habitat-Gebiete, Vogelschutzgebiete (Natura 2000) oder
Naturschutzgebiete, jedoch in ca. 350 m Entfernung ist das FFH-Gebiet ,,Nahetal zwischen Simmertal und

4 Bad Kreuznach, Rechtskraftiger Bebauungsplan ,,Zwischen Ellerbach und Agnesienberg, An der Schleifmiihle” (Nr. 13/6) 1992
5 LANIS RLP https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php, Stand September 2025
6 LANIS RLP https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php, Stand September 2025

7 LANIS RLP https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php, Stand September 2025
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Bad Kreuznach” (FFH-7000-087) zu verorten. In ca. 1,75 km Entfernung befindet sich das Vogelschutzge-
biet ,Nahetal” (VSG-7000-029). Das nachstgelegene Naturschutzgebiet , Kurpark Bad Kreuznach” (NSG-
7100-141) ist ca. 1 km vom Plangebiet entfernt.®

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den Ellerbach, der als Gewdsser mit Ufergehdlzen einen 6kologisch
bedeutsamen Bereich darstellt. Teile des westlichen Abschnitts liegen im Risikogebiet auRerhalb des fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiets.®

Weitere Schutzgebiete bestehen nicht in unmittelbarer Nahe.

4 Darstellung der Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Ein unverdnderter Fortbestand der bestehenden Bebauung wiirde den heutigen Anforderungen an Wohn-
formen und Teilhabe nicht gerecht werden. Eine Neuansiedlung an einem anderen Standort ginge zudem
mit zusatzlichem Flachenverbrauch und erheblichen Eingriffen in Natur und Landschaft einher. Die Wei-
terentwicklung am vorhandenen Standort ermdglicht hingegen eine nachhaltige Nachverdichtung unter
Nutzung der bestehenden Erschliefungsinfrastruktur und stellt damit die stadtebaulich und umweltfach-
lich vertraglichste Losung dar.

Auch aus klima- und ressourcenschutzbezogener Sicht ist die Weiterentwicklung des bestehenden Stan-
dortes gegentiber einer Standortverlagerung vorzugswiirdig. Durch die Nutzung vorhandener baulicher
und erschlieRungstechnischer Strukturen kénnen zusatzliche Flacheninanspruchnahmen an anderer
Stelle, neue Erschliefungsanlagen sowie hiermit verbundene Eingriffe in bislang unbebaute oder weniger
vorgepragte Flachen vermieden werden. Die Planung entspricht damit dem Grundsatz einer flaichenspa-
renden und standortbezogenen Innen- bzw. Bestandsentwicklung. Eine gleich geeignete Planungsalterna-
tive mit geringeren umwelt- und klimarelevanten Auswirkungen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
ersichtlich.

8 LANIS RLP https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php, Stand September 2025

% Landesamt fir Umwelt, https://wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte, Stand September 2025

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Flachennutzungsplan Teilidnderung und Bebauungsplan ,Zwischen Ellerbach und Agnesienberg, An der Schleifmiihle“ (Nr. 13/6, 1. Anderung), Bad
Kreuznach

Gemeinsamer Umweltbericht Seite 15

5 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) ergibt sich die Verpflichtung, die Belange des Umweltschutzes
im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplane zu beriicksichtigen. Die Ergebnisse dieser Priifung sind in
einem Umweltbericht, der einen gesonderten Teil der Begriindung darstellt, zu dokumentieren (§ 2a
BauGB).

Nach § 2a BauGB sind

e die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplanes und

¢ die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange
des Umweltschutzes zu ermitteln.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind in der Umweltpriifung fiir die Belange des Umweltschutzes die voraussicht-
lich erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Nach Art und Umfang des Vorhabens und aufgrund
der vorgesehenen KompensationsmaRnahmen sind auf der Basis der Analyse des vorhandenen Datenma-
terials voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Unter Auswertung der beste-
henden Rahmenplanungen, der jeweiligen Fachgesetze und der ortlichen Situation werden in den folgen-
den Kapiteln fiir den Geltungsbereich des Vorhabens fiir die Schutzgiiter des UVPG zunachst ibergeord-
nete Zielvorstellungen dargestellt sowie jeweils schutzgutbezogen die urspriinglichen Umweltzustande
(Ist-Zustand) betrachtet. Daran schlieft sich eine Prognose Uber die Entwicklung der Umweltzustdnde bei
Durchfiihrung und weiterhin bei Nichtdurchfiihrung der gednderten Planung (Null-Variante) an. Abschlie-
Rend werden die geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen dargestellt.

Bei der Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung sind insbe-
sondere die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten
Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis i BauGB unter anderem Infolge

a) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich Ab-
rissarbeiten,

b) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen ist,

c) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

d) der Art und Menge der erzeugten Abfille,

e) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfalle oder Katastrophen),

f) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Ge-
biete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen,

g) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels,

h) der eingesetzten Techniken und Stoffe
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zu beschreiben. Diese Beschreibung soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren,
kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vo-
riibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken; die Be-
schreibung nach Halbsatz 2 soll zudem den auf Ebene der Européischen Union oder auf Bundes-, Landes-
oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen.

»Auswirkungen auf die Umwelt” im Sinne des § 2 Abs. 1 Satz 2 UVPG werden dabei, nach UVPVwV, als
Veranderungen der menschlichen Gesundheit oder der physikalischen, chemischen oder biologischen Be-
schaffenheit einzelner Bestandteile der Umwelt oder der Umwelt insgesamt, definiert.

»Voraussichtliche” Umweltauswirkungen sind dabei solche, die mit hoher Wahrscheinlichkeit eintreten
konnen. Nachteilige Umweltauswirkungen sind dabei im Allgemeinen vorrausichtlich ,erheblich” auf-
grund ihrer moglichen Schwere, ihrer moglichen Komplexitat, ihrer moéglichen Dauer, ihrer moglichen
Haufigkeit oder aufgrund ihrer Irreversibilitat.

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formulierung in
§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplans. Geprift wird, welche erheblichen
Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes auf die Umweltbelange entstehen kénnen und
welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich ein-
wirken kénnen. Hierzu werden verniinftigerweise regelmaRig anzunehmende Einwirkungen geprift, nicht
jedoch auBergewdhnliche und nicht vorhersehbare Ereignisse.

Die potenzialspezifische Risiko-/ Konflikteinschatzung erfolgt verbal-argumentativ. Die Einstufung der
Konflikte ist schutzgutbezogen und an den jeweiligen Schutzzielen und Grenzwerten fiir dieses Schutzgut
orientiert. Die Bewertung verdeutlicht, ob flr diesen Konflikt ein Handlungsbedarf besteht (hoher Kon-
flikt) oder ob die Auswirkungen ohne Minderungsmafnahmen zu tolerieren sind. Ein Vergleich der Kon-
fliktstarke zwischen den Schutzgiitern (beispielsweise zwischen Standortumfeld und Naturschutzgebie-
ten) ist nicht moglich.

Die fir das jeweilige Schutzgut dargelegten MalRnahmen zielen zunachst auf eine moéglichst umfassende
Vermeidung und/oder Minimierung der absehbaren Beeintrachtigungen ab. Unter Beachtung der mogli-
chen SchutzmaBnahmen erfolgt dann auf Grundlage der Art und der Schwere des Eingriffs die Priifung
der Ausgleichbarkeit und die Entwicklung und Festsetzung von MaRnahmen zur Kompensation. Nicht ver-
meidbare Eingriffe sind durch geeignete MaBRnahmen zu kompensieren.

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen ist zu beriicksichtigen, dass es sich um die Anderung eines
bestehenden Angebotsbebauungsplans handelt. Auch wenn die Plananderung durch ein konkretes Vor-
haben veranlasst ist, richtet sich der Priifungsmalistab auf Ebene der Bauleitplanung grundsatzlich nach
dem planungsrechtlichen Zulassigkeitsrahmen, der durch die Festsetzungen des Bebauungsplans eréffnet
wird. Zu bewerten ist daher nicht ausschlieBlich die aktuell vorgesehene Objektplanung, sondern das, was
auf Grundlage der gednderten Festsetzungen zuldssigerweise verwirklicht werden kann.

Gleichzeitig erfolgt die Prognose der Umweltauswirkungen nicht losgeldst vom vorhandenen Bestand. Das
Plangebiet ist bereits durch die bestehende Wohnanlage der Lebenshilfe baulich, nutzungsbezogen und
planungsrechtlich vorgepragt. Malgeblich sind daher insbesondere diejenigen zuséatzlichen oder veradn-
derten Umweltwirkungen, die durch die Anderung des Bebauungsplans gegeniiber dem bisherigen bzw.
bereits zuldssigen Zustand vorbereitet werden.

5.1 Schutzgut Boden und Flache

Nach §2 Abs. 1 BBodSchG wird der Boden als ,,obere Schicht der Erdkruste” mit ihren biologischen, che-
mischen und physikalischen Funktionen definiert. Entsprechend dient der Boden als Lebensgrundlage und
Lebensraum, als Bestandteil des Naturhaushaltes fiir Wasser- und Nahrstoffkreislaufe sowie als Filter- und
Regulierungsstadium. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht kommt ihm dariber hinaus eine Archivfunktion
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fir die Natur- und Kulturgeschichte zu. Der gewachsene Boden ist als Grundlage jeglicher Landnutzung
sowie als pragende Basis der Lebensrdaume unserer heimischen Tier- und Pflanzenwelt ein schutzwiirdiges
Naturgut. Er ist in seiner Vielfalt der Bodenarten, Struktur, Aufbau, Nahrstoff- und Bodenwasserhaushalt
nicht vermehrbar und daher grundsatzlich sparsam zu nutzen, zu erhalten und vor Funktionsverlust zu
schitzen. Vor diesem Hintergrund ist das Schutzgut Boden zusammenfassend rein funktional- qualitativ
zu betrachten.

Dem Schutzgut Flache kommt an dieser Stelle vor dem Hintergrund des allgemein steigenden Flachenver-
brauchs eine quantitative Betrachtung zu. Ihm wird durch die gesetzliche Neuakzentuierung eine Art
Warnfunktion in Bezug auf den steigenden Flachenfrall zugeteilt. Auch ist der Aspekt Flache mehr als
Umweltindikator zu qualifizieren, der die Inanspruchnahme von bisher in der Regel nicht versiegelter Bo-
denflache — unabhangig von der Landnutzung und der Bodenqualitdt — ausdrickt. In Bezug auf das Schutz-
gut Fliche gilt es auch auf das innerhalb der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategiel® gesetzten Ziels zur Re-
duzierung der Flacheninanspruchnahme hinzuweisen. Demnach soll bis zum Jahr 2030 die Neuinan-
spruchnahme von Flachen fir Siedlungen und Verkehr auf unter 30 Hektar pro Tag verringert werden.

Bei der Betrachtung des Schutzguts Flache gilt es explizit die Auswirkungen auf die Flache und den Fla-
chenverbrauch zu richten. Unter Flachenverbrauch wird im rechtswissenschaftlichen Sinn die Umwid-
mung freier Flache zum Zwecke von Siedlung und Verkehr verstanden.

5.1.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich

Quelle Zielaussagen
Bundesboden- Ziele des BBodSchG sind
schutzgesetz

- Der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Natur-
haushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen,

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und N&hrstoff-
kreisldufen,

- Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen (Grundwasser-
schutz),

- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

- Standorte fir Rohstofflagerstatten, fiir land- und forstwirtschaftliche
sowie

- siedlungsbezogene und o6ffentliche Nutzungen,
- der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,
- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen,

- die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlas-
ten.

0 pje Bundesregierung, Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie, Aktualisiert 2018.
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Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutz-

barmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringe-
rung zusatzlicher Inanspruchnahme von Boden. (Bodenschutzklausel)

Wahrung sozialgerechter Bodennutzung

BNatSchG Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kon-
nen. Mit allen Naturgitern ist, soweit sie sich nicht erneuern, sparsam und scho-
nend umzugehen.

Landesboden- Ziel der Sanierung von Altlasten ist es, einen nachhaltigen Beitrag zur Sicherung

schutzgesetz Rhein- | der natirlichen Lebensgrundlagen des Menschen dadurch zu leisten, dass auf ei-

land-Pfalz ner Flache ein Zustand hergestellt wird, der Gefdhrdungen fiir die Umwelt, ins-

besondere die menschliche Gesundheit, nicht zulasst.

5.1.2 Bestandsaufnahme (Ist- Zustand)

Das Plangebiet ist im Bestand bereits teilweise durch die bestehende Bebauung versiegelt. Die vorhande-
nen unversiegelten Flachen sind aufgrund der Nutzung als Wohnanlage bereits teilweise anthropogen
Uberformt und verdichtet.

Nach den Angaben des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz besitzen die im Umfeld
des Plangebiets vorkommenden Boden ein mittleres bis hohes Ertragspotenzial. In Bezug auf die Feldka-
pazitat, also die Fahigkeit des Bodens Wasser zu speichern und fir die Vegetation verfligbar zu halten,
ergibt sich mit Werten zwischen > 130 und <390 mm lediglich eine geringe bis mittlere Einstufung. Insge-
samt ist daher von einer eingeschrankten Wasserspeicherfahigkeit der Boden im Plangebiet auszugehen.

Das Plangebiet fallt leicht von Siiden nach Norden hin ab. Von der sidlich verlaufenden ErschlieRungs-
stralle senkt sich die Flache in Richtung Ellerbach um etwa drei bis vier Meter ab und erreicht dort Ho-
henlagen um 115 m Gber NHN. In West-Ost-Richtung zeigt sich ein leicht bewegtes Relief, das vom Ufer-
bereich mit rund 117 m Gber NHN zu den 6stlich angrenzenden Parzellen hin auf etwa 115 m tGber NHN
abfallt. Die Hangneigung liegt dabei grofStenteils unter 13%, nur zur StraBe Agnesienberg nimmt die Stei-
gung leicht zu, bleibt dennoch unter 20%.

Nach der Einordnung der BodengroRRlandschaften befinden sich die Flache in der BodengroRlandschaft
der Losslandschaften des Berglandes sowie zum Teil in der BodengroRlandschaft der Auen und Nieder-
trassen. Hierdurch ergibt sich ein hoher Anteil an Parabraunerden sowie Gley-Vegen aus Auenlehm und
Gleye aus Kolluvialschluff.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen und der beschriebenen Werte wird die Lebensraumfunktion
des Bodens in diesem Bereich als mittel eingestuft.

Innerhalb des Plangebiets sind keine naturnahen, kultur- und naturhistorisch bedeutsamen Béden kar-
tiert. Das Plangebiet weist eine Radonkonzentration im nordwestlichen Bereich von 30 kBg/cbm und im
stidéstlichen Bereich von 40 kBg/cbm auf.'?

11 Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland- Pfalz, https://mapclient.Igb-rlp.de/?app=Igb&view_id=18, Stand: September 2025

12 | andesamt fiir Umwelt RLP, https://gda-wasser.rlp-umwelt.de/GDAWasser/client/gisclient/index.htmI?&applicationld=86183, Stand: Septem-
ber 2025
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Altablagerungen, Altstandorte oder Altlasten sind im Plangebiet selbst bisher nicht bekannt. Fiir das Plan-
gebiet besteht keine bis sehr geringe Bodenerosionsgefahrdung. Im Bereich des ausgewiesenen Bebau-
ungsplanes ist aktuell kein Altbergbau dokumentiert. Relevante Eingriffe in die Morphologie des Gelandes
sind nicht festzustellen.

Bewertung:

Das Schutzgut Boden ist im Plangebiet bereits durch vorhandene Bebauung und Nutzungen vorbelastet.
Versiegelte Bereiche sowie anthropogen tberformte und verdichtete Freiflachen schranken die natiirli-
chen Bodenfunktionen ein. Die Boden weisen insgesamt ein mittleres bis hohes Potenzial auf, verfligen
jedoch nur Gber eine eingeschrankte Wasserspeicherfahigkeit. Naturnahe oder kulturhistorisch bedeut-
same Bdden sind nicht vorhanden, Hinweise auf Altlasten oder erhebliche Gefahrdungen liegen nicht vor.
Insgesamt ist die Lebensraumfunktion als mittel und die Archivfunktion als gering einzustufen.
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5.1.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Umweltauswirkungen auf das Sc|

hutzgut Flache und Boden infolge

aa)

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Baubedingt

= Beeintrachtigungen des Bodens durch die BaumalRnahmen in Form von Larm
und Abgasen und durch erhdhtes Verkehrsaufkommen (z.B. LKWs)

= Beeintrachtigung des Bodengefliges durch temporére Versiegelung / Verdich-
tung, temporar Verringerung der Versickerung

= Bodenabtrag im Bereich der Bauflachen sowie der ErschlieBungsstralen

= Stoffeintrag: bei grob fahrlassigem Verhalten kénnen durch eine nicht fachge-
rechte Lagerung von Betriebsstoffen und durch Emissionen von Baufahrzeugen
/ Arbeitsmaschinen (Abgase, Schmierstoffe, Ol, Diesel) Bodenverunreinigungen
eintreten. Jedoch ist das Eintreten einer solchen Situation bei einem sachge-
rechten und vorschriftsmaRigen Umgang mit den Arbeitsmaschinen und Bau-
fahrzeugen als eher unwahrscheinlich einzuschatzen

= Durch die Nutzung bestehender Anschlusspunkte fir die ErschlieBung wird das
Ausmal’ moglicher negativen Auswirkungen auf das Schutzgut verringert

Anlage- und betriebsbedingt

= Bodenabtrag und Bodenversiegelungen durch die Realisierung der Bauflachen
fihren zu einer tiefgreifenden Zerstérung bis hin zum Verlust von Bodenfunkti-
onen

= GroRenteils Erhalt der Grinflachen auRRerhalb der Baufenster und dadurch blei-
ben die natirlichen Bodenfunktionen weiterhin bestehen

= Beeintrachtigung des Bodengefliges durch dauerhafte Versiegelung /Verdich-
tung

= Entfernung von Oberboden

= Verringerung der Versickerung

= Reduzierte Speicher- und Filterfahigkeit des Bodens

= Plangebietsflache bleibt weiterhin der Nutzung ,,Behindertenwohnheime” er-
halten

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,
Baubedingt = Siehe Ausfiihrungen zu aa)

Anlage- und betriebsbedingt

= Siehe Ausflihrungen zu aa)

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Beldstigungen,
Baubedingt = Tempordre Beeintrachtigungen durch die BaumalRnahmen in Form von Larm

und Abgasen, Erschitterungen

Anlage- und betriebsbedingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Emissionen, Schadstoffe,
Larm, Erschiitterungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemission bei der
Umsetzung der Planung zu rechnen

dd) der Art und Menge der

erzeugten Abfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge der erzeug-
ten Abfalle zu rechnen.

= Es ist davon auszugehen, dass erzeugte Abfille sachgerecht nach den Vorgaben
der Abfallwirtschaft der Kreisverwaltung Bad Kreuznach entsorgt werden.

der Risiken fiir die men
oder Katastrophen)

ee)

schliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfélle oder Katastrophen zu
rechnen.

= Altablagerungen, Altstandorte oder Altlasten sind im Plangebiet selbst bisher
nicht bekannt.

= Bereich mit mittlerer Radonpotential

ff)

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Kumulation benachbarter
Plangebiete zu rechnen.
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gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels
bau- /anlage- und betriebsbe- | = Versiegelung mindert Kiihl- und Speicherfunktion des Bodens, jedoch durch Be-
dingt griinung abgemilderter Effekt (z.B. Dachbegriinung)
® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Klima / Klimawandel auf die
Nutzungen im Plangebiete zu rechnen.
hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe
bau- /anlage- und betriebsbe- | = Bei sachgerechtem Umgang mit den eingesetzten Techniken und Stoffen sowie
dingt einer fachgerechten Umsetzung des Vorhabens sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Boden zu erwarten.

Konfliktbewertung

Durch die geplante Bebauung erfolgt eine zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen sowie eine Auswei-
tung der Versiegelung. Die bedeutendsten Auswirkungen bestehen im Verlust bislang unbebauter Fla-
chen, wodurch die natiirlichen Bodenfunktionen wie Speicher- und Reglerfunktion im Wasserhaushalt so-
wie Filter- und Pufferfunktion gegentiber Schadstoffen in den betroffenen Bereichen vollstandig entfallen.
Auch der mit der Herstellung der Bauflachen verbundene Bodenabtrag fiihrt zu einer dauerhaften Beein-
trachtigung der 6kologischen Funktionen des Bodens.

Da die Boden im Plangebiet jedoch bereits durch bestehende Bebauung, Verdichtung und Nutzungsiber-
pragung vorbelastet sind, ist die zusatzliche Beeintrachtigung im Verhaltnis als moderat einzustufen. Zu-
dem bleibt der Umfang der Neuversiegelung angesichts der geringen GrofRe begrenzt.

Insgesamt ergibt sich flir das Schutzgut Boden und Flache lediglich ein geringes Konfliktpotenzial, das im
Wesentlichen aus der zusatzlichen Versiegelung resultiert.

5.1.4 Geplante MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Die geplante Bebauung im Plangebiet ist zwangslaufig mit Versiegelungen, Aufschittungen und Abgra-
bungen natirlicher Béden verbunden. Eine vollstdndige Vermeidung nachteiliger Auswirkungen ist daher
nicht moglich, jedoch kénnen diese durch geeignete MalRnahmen reduziert und teilweise ausgeglichen
werden. Im Rahmen der Festsetzungen und Empfehlungen werden folgende Mallnahmen vorgesehen:

e Um Eingriffe in das Schutzgut Boden Uber das notwendige MaR hinaus zu vermeiden und zu mi-
nimieren, wird die (iberbaubare Grundstiicksfliche im Sondergebiet differenziert festgesetzt. Fir
S01 gilt eine GRZ von 0,2, fiir SO2 eine GRZ von 0,4 und fiir SO3 eine GRZ von 0,45. Die nach § 19
Abs. 4 BauNVO zuldssigen Uberschreitungen durch Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen und un-
terirdische bauliche Anlagen bleiben hiervon unberiihrt; insgesamt ist eine Uberschreitung bis
hochstens zu einer GRZ von 0,6 zuldssig. Damit wird die Bodenversiegelung insgesamt begrenzt.
Bei der Befestigung von Flachen sollte auf einen moglichst geringen Versiegelungsgrad hingewirkt
werden. Auf den Baufeldern kann eine Teilversiegelung, z. B. durch Pflaster mit breiten Fugen,
Rasenpflaster, Schotterbelage oder wasserdurchlassige Decken, die Beeintrachtigung des Bodens
minimieren.

e Die Anlage von Griinflachen tragt dazu bei, die durch Versiegelung eingeschrdankten Bodenfunkti-
onen zumindest teilweise zu kompensieren.
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5.2 Schutzgut Wasser

Wasser tritt als Oberflachenwasser, Grundwasser und atmosphérisches Wasser in Erscheinung. Zwischen
Oberflachengewiéssern, Grundwasserspiegel und GrundwasserflieRrichtung besteht dabei ein enger funk-
tionaler Zusammenhang.

5.2.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich

Quelle Zielaussagen

Wasserhaushalts- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum

gesetz fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Aligemeinheit
und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funk-
tionen.

Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass eine Verschlechterung seines men-
genmalligen und chemischen Zustandes vermieden wird.

Landeswasser-ge- Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fir
setz Rheinland- | Tiere und Pflanzen zu sichern.
Pfalz

5.2.2 Bestandsaufnahme (Ist- Zustand) 3

Innerhalb des Plangebiets befindet sich ein Teil des Ellerbach. Hierdurch liegt der Geltungsbereich im Ein-
zugsgebiet des Ellerbachs, der ein Gewasser 2. Ordnung darstellt. Aufgrund dieser Lage besteht eine
grundsatzliche Hochwasserrelevanz. Die bestehenden Gebaude wurden daher bereits auf Gelandeerho-
hungen errichtet, um einen Mindestschutz vor Uberflutungen sicherzustellen.

fhok. 9 - 7 ",.> =% /; . 7

+ W
(3

L arorssagy,

A

{7 durch RvO verbindlich festgesetzt (883 Abs.1 u. 2 LWG)
Risikogebiet auRerhalb USG

Abbildung 7 Gesetzliches Uberschwemmungsgebiet (USG) des Ellerbachs und Risikogebiet auRerhalb des USG*

13 | andesamt fiir Umwelt, https://wasserportal.rlp-umwelt.de/geoexplorer, Stand Marz 2026

14 | andesamt fiir Umwelt, https://wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte, Stand Marz 2026
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Der Untersuchungsraum liegt innerhalb des Grundwasserkorpers des Ellerbachs. Der chemische Zustand
des Grundwasserkdrpers wird als gut eingestuft und wird dem Gewassertyp ,, Typ 5: Grobmaterialreiche,
silikatische Mittelgebirgsbache”.’® Die jahrliche Grundwasserneubildung ist mit 33,5 bis 60,7 mm ver-
gleichsweise gering und weist auf eine eingeschrankte Speicherfahigkeit der Béden hin. Die Grundwas-
sersituation ist daher als gering einzustufen.

Im Strallenraum besteht ein Mischwasserkanal. Das Plangebiet liegt allgemein in einem Bereich mit mitt-
leren Jahresniederschlag von 530 mm/a.

Das Plangebiet ist derzeit aufgrund der vorhandenen Bebauung bereits zum Teil versiegelt. GrofSere Fla-
chen sind jedoch frei von Versiegelungen, das anfallende Oberflachenwasser versickert innerhalb der Fla-
che. Zudem besteht ein Entwasserungsteich im Bereich der bestehenden Wohnanlage.

Bewertung:

Das Schutzgut Wasser ist im Plangebiet durch die Lage im Einzugsgebiet des Ellerbachs sowie durch die
eingeschrankte Grundwasserneubildung gepragt. Vorbelastungen bestehen durch die vorhandene Bebau-
ung und Teilversiegelung, wahrend das bestehende Entwdasserungssystem das anfallenden Wassers si-
chern. Unter Bericksichtigung dieser Rahmenbedingungen ist das Schutzgut Wasser im Bestand insge-
samt als maRig ausgepragt zu bewerten.

5.2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Baubedingt = Bodenverdichtung mit einhergehender Reduzierung der Sickerwassermenge
= Die bereits beschriebene, mogliche Bodenverdichtung hat Einfluss auf den
Wasserhaushalt innerhalb des Plangebiets und der ndheren Umgebung. Hierbei
ist insbesondere die Reduzierung der Sickerwassermenge von Bedeutung.

Anlage- und betriebsbedingt = Da die Flache bisher nur teilweiseversiegelt ist kommt es durch das Vorhaben
zu weiterer Versiegelung und somit sind mit Auswirkungen auf das Schutzgut zu
rechnen

= Verringerung der Grundwasserneubildung, des Wasserriickhaltevermdgens und
des Oberflachenabflusses

= Es wird voraussichtlich mehr Niederschlagswasser konzentriert anfallen.

= Durch die Festsetzung einer GRZ wird ein moglichst hoher Grad an Filtrations-
und Sickerflachen geschaffen

= Entwdsserung im Mischsystem.

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Baubedingt = Beeintrachtigung des Bodengefliges durch temporéare Versiegelung / Verdich-
tung, temporar Verringerung der Versickerung

Anlage- und betriebsbedingt = Verringerung der Versickerung und der Grundwasserneubildung
= Durch die Festsetzung einer GRZ wird ein moglichst hoher Grad an Infiltrations-
und Sickerflachen geschaffen

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Belastigungen,
Baubedingt = Temporare Beeintrachtigungen durch die BaumalRnahmen in Form von Larm

und Abgasen, Erschiitterungen

Anlage- und betriebsbedingt = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Emissionen, Schadstoffe, Larm,
Erschiitterungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemission bei der Umset-
zung der Planung zu rechnen

5 Wasserportal RLP, Wasserkorper-Steckbrief Ellerbach (Nahe), https://wasserportal.rlp-umwelt.de/fileadmin/user_upload/download/steck-
briefe/Ellerbach%20%28Nahe%29.pdf ,Stand Oktober 2025
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dd) der Art und Menge der erzeugten Abfille

bau- /anlage- und betriebsbe- = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge der erzeug-
dingt ten Abfélle zu rechnen.

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

baubedingt = Bei sachgerechter Durchfiihrung von Bauarbeiten ist mit keinem erhdhten Ri-
siko durch Schadstofffreisetzungen zu rechnen (z. B. O, Treibstoffe).

anlage- und betriebsbedingt = Hochwasserrelevanz des Gebiets kann Gefahren bergen

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe- | = Verringerung der Grundwasserneubildung, des Wasserriickhaltevermégens und
dingt des Oberflachenabflusses
= [nsgesamt ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Kumulation be-
nachbarter Plangebiete zu rechnen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels
baubedingt = Bauphase mit tempordren Emissionen durch Maschinen

= Einfluss auf Wasserhaushalt durch Versiegelung.
bau- /anlage- und betriebsbe- = Versiegelung mindert Verdunstung und lokale Kihlleistung

dingt = Geplante Begriinung wirken entgegen
= Anfalligkeit gegenlber Starkregen bleibt bestehen, jedoch planerisch bertck-
sichtigt.
hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

bau- /anlage- und betriebsbe- = Bei sachgerechtem Umgang mit den eingesetzten Techniken und Stoffen sowie
dingt einer fachgerechten Umsetzung des Vorhabens sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Wasser zu erwarten.

Konfliktbewertung

Fiir das Schutzgut Wasser ergeben sich Konflikte vor allem aus der zusatzlichen Versiegelung im Plange-
biet, die den natirlichen Wasserkreislauf beeintrachtigt und die Grundwasserneubildung weiter ein-
schrankt. Aufgrund der Lage im Einzugsgebiet des Ellerbachs besteht zudem eine grundsatzliche Hoch-
wasserrelevanz, die durch Starkregenereignisse verstarkt werden kann.

Dem stehen jedoch wirksame EntlastungsmaRnahmen gegeniber: Fir das Plangebiet ist eine Entwasse-
rung im Trennsystem (Schmutz- und Regenwasser getrennt). Das bestehende Mischwassersystem ge-
wahrleistet eine geordnete Ableitung des anfallenden Schmutzwassers. Das Niederschlagswasser wird im
Plangebiet zurlickgehalten und gedrosselt dem Ellerbach zugefiihrt. Hierbei unterstiitzen zusatzlich ein
neu geplantes Regenriickhaltebecken mit Drosselabfluss das AbflieBen des anfallenden Wassers. Auf-
grund einer naturnahen Gestaltung bleibt diese Flache bei der Berechnung der GRZ unberiicksichtigt. Er-
ganzend tragen Dachbegriinungen sowie wasserdurchldssige Belage zur Forderung der Versickerung und
Verdunstung bei. Zudem ist fiir die Gebdude eine Anhebung festgesetzt zur grundsatzlichen Uberflutungs-
vorsorge.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wird zudem eine entwasserungstechnische Voruntersuchung er-
stellt, deren Ergebnisse in die Planung einflieBen und eine sachgerechte Dimensionierung der MaRnah-
men sicherstellen.

Die Grundwassersituation ist im Plangebiet selbst als wenig empfindlich einzuschéatzen, sodass keine er-
heblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Insgesamt fiihrt die Planung zu einer spilirbaren, aber beherrschbaren Beeintrachtigung des Schutzguts
Wasser. Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen ist das Kon-
fliktpotenzial als gering bis mittel einzustufen.
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5.2.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Die gesetzliche Grundlage fir ein naturvertragliches Regenwasserbewirtschaftungskonzept bildet das
Landeswassergesetz, wonach eine grundsatzliche Verpflichtung zur dezentralen Niederschlagwasserbe-
seitigung besteht. Danach soll Niederschlagwasser von Grundstilicken durch Riickhaltung, Versickerung
oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewdsser beseitigt werden, sofern dies mit vertretbarem
Aufwand und schadlos moglich ist.

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden folgende MaBnahmen, die zu einer Reduzierung der Eingriffsin-
tensitat in das Schutzgut Wasser fiihren, umgesetzt:

e Eine Reduzierung des Versiegelungsgrades durch versickerungsfahige Gestaltung moglichst um-
fangreicher Flachenanteile (GRZ, BegriinungsmalRnahmen, méglichst enge Baufenster) dient der
Minderung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser.

e Anlegung Regenriickhaltebecken mit Drosselabfluss

e Anlegung Notabflusswege

e Anhebung der Gebdude zur Uberflutungsvorsorge

e Erstellung einer entwasserungstechnischen Voruntersuchung zur sachgerechten Dimensionie-
rung der MaRnahmen
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5.3 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Die Umweltbelange Klima und Luft sind in der Umweltpriifung eng miteinander verbunden. Wahrend un-
ter dem Thema Luft in erster Linie die stofflichen Aspekte behandelt werden (Lufthygiene), beschaftigt
sich das Thema Klima vor allem mit den funktionalen Zusammenhangen des Luftaustausches und dem
Strahlungshaushalt. Dabei werden in der Betrachtung beider Aspekte vor allem auch die besonderen
Wechselbeziehungen zwischen diesen Belangen und der menschlichen Gesundheit aufgezeigt, wobei im
Mittelpunkt der Betrachtungen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes hinsichtlich klimatischer und
lufthygienischer Ausgleichsfunktionen steht. Die im Zusammenhang mit der Gesundheit und dem Wohl-
befinden des Menschen stehenden Fragen bezliglich Schadstoffbelastungen etc. werden unter dem Kap.
Schutzgut Mensch behandelt.

Als Klima wird der mittlere Zustand der atmospharischen Witterungsbedingungen mit ihren Schwan-
kungsbereichen an einem bestimmten Ort bezeichnet. Beschrieben wird das Klima durch die Elemente
Temperatur, Niederschlag, Luftdruck, Luftfeuchte, Wind, Bewoélkung und Strahlung. Jede Gebietseinheit
zeichnet sich dabei durch ein spezifisches Meso- und Mikroklima aus. Das Mesoklima beschreibt eine Ge-
bietsgrofRe von ca. 1 km bis 100 km in horizontaler und bis etwa 1 km vertikaler Ausdehnung. Fiir dessen
Auspragung sind hauptsachlich Gelandeform, Hangneigung, Exposition und Beschaffenheit der Erdober-
flache von Bedeutung. Das Mikroklima erfasst die physikalischen Prozesse in der bodennahen Luftschicht
bis ca. 250 m horizontal und ca. 2 m Hohe vertikal, die ihrerseits das Mesoklima beeinflussen und insbe-
sondere fiir die Kaltluftentstehung von Bedeutung sind. Bestimmend sind dabei die gleichen Faktoren wie
fiir das Mesoklima.

5.3.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich

Grundziel fur das Schutzgut Klima/Luft ist die nachhaltige Sicherung bioklimatischer Regulationsleistun-
gen. Fur den Klimaschutz sollen lokalklimatisch bedeutsame Ventilationsbahnen und Flachen mit gelan-
deklimatischer Ausgleichswirkung sowie die klimawirksame Durchgriinung von bebauten Flachen erhal-
ten und entwickelt werden. Das Bundesimmissionsschutzgesetz hat den Schutz des Menschen, der Tiere
und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen zum Ziel.

Die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sind im Rahmen der Bauleitplanung ausdriicklich
in die planerische Abwdgung einzustellen. GemaR & 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpldne eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten. Ergdnzend bestimmt § 1a Abs. 5 BauGB, dass den Erfordernis-
sen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden soll. Der Klimaschutz
stellt damit einen abwagungserheblichen 6ffentlichen Belang dar, dem im Planverfahren angemessen
Rechnung zu tragen ist. Ein genereller Vorrang gegeniiber anderen stadtebaulichen Belangen folgt hieraus
jedoch nicht.

Fiir den vorliegenden Planungsfall bedeutet dies, dass sowohl die moglichen Auswirkungen der Planung
auf das lokale Klima und die Lufthygiene als auch die mit der Planung verbundenen Treibhausgaswirkun-
gen sowie die Anfilligkeit des Plangebiets gegeniliber den Folgen des Klimawandels zu betrachten sind.
Aufgrund des geringen Anderungsumfangs, der bestehenden baulichen Vorpragung und der weiterhin
eng umrissenen sozialen Zweckbestimmung der Nutzung erfolgt die Bewertung auf Ebene des Umwelt-
berichts qualitativ.
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Quelle Zielaussagen
Baugesetzbuch GemaR § 1a Abs. 5 BauGB (sog. Klimaschutzklausel) soll im Rahmen der Bau-

leitplanung den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Ziel dieses Gesetzes ist zudem die Vermeidung von Emissionen sowie der sach-
gerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern.

Ein weiteres Ziel ist die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie.

Naturschutzgesetz | Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der
Rheinland-Pfalz Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Ver-
héltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fir seine Erho-
lung.

Bundesimmissions- | Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
schutzgesetz inkl. | Atmosphdare sowie der Kultur- und Sachgtter vor schadlichen Umwelteinwir-
Verordnungen kungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Im-
missionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche
Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung ei-
nes hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.

5.3.2 Bestandsaufnahme (Ist- Zustand)®

Klimatisch betrachtet liegt die Stadt Bad Kreuznach innerhalb des klimatischen GrofRraumes Rheinhessen.
Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt 10,3 °C. Im Juli liegt die Durchschnittstemperatur mit 19,4 °C
am hochsten und im Januar mit 1,6 °C am niedrigsten. Das Klima der Region wird insgesamt als warm und
gemaRigt beschrieben. Entsprechend der Klassifikation nach Képpen-Geiger wird es dem Cfb (= feucht-
maRigtes Klima mit warmen Sommern) zugeordnet.

Der Jahresniederschlag liegt im Plangebiet mit 530 mm/a im mittleren Bereich.?’

Die thermische Situation im Plangebiet wird im Bestand insgesamt als Stadtrandklima klassifiziert.'® Zu-
dem befindet sich das Gebiet innerhalb eines klimatischen Wirkungsraum der grofRraumigen Luftaus-
tauschbahn der Nahe.®

16 Climate Data, Bad Kreuznach, https://de.climate-data.org/europa/deutschland/rheinland-pfalz/bad-kreuznach-8581/, Stand Oktober 2025
17 | andesamt fiir Umwelt, https://wasserportal.rip-umwelt.de/geoexplorer, Stand September 2025
18 | andesamt fiir Umwelt RLP, https://www.klimawandel-rlp.de/Kartenwerke_Klimaanpassung/#15/49.8437/7.8374, Stand Oktober 2025

19 LANIS RLP, https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php#, Stand Oktober 2025

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Flachennutzungsplan Teilidnderung und Bebauungsplan ,Zwischen Ellerbach und Agnesienberg, An der Schleifmiihle“ (Nr. 13/6, 1. Anderung), Bad
Kreuznach

Gemeinsamer Umweltbericht Seite 28

Die Kaltluftbildung beruht auf der nachtlichen Abkiihlung bodennaher Luftschichten infolge negativer
Strahlungsbilanz. Besonders Flachen mit niedriger Vegetation (z. B. Wiesen, Koppeln) erzeugen im Durch-
schnitt ca. 12 m3 Kaltluft pro m? und Stunde. Im Plangebiet wird die Kaltluftproduktion aufgrund der be-
stehenden Freiflachenstrukturen als hoch bis sehr hoch einzustufen. Die Abflussrichtung verldauft von
Westen nach Osten. Aufgrund der geringen Hangneigung ist jedoch von einem nur langsamen Abfluss
auszugehen, wenngleich Geschwindigkeit und Stromdichte mit 20 bis > 30 m3/(m-s) insgesamt hoch bis
sehr hoch ausfallen und damit eine wirksame Kaltluftverlagerung erméglichen.?

Die lufthygienische Situation im Plangebiet ist durch die Uberwiegende Wohnnutzung mit angrenzenden
Grin- und Freiflachen gepragt. Belastungsquellen wie Industrie- oder groRflachige Verkehrsanlagen sind
nicht vorhanden, sodass die entstehende Kaltluft als Frischluft einzustufen ist.

Bewertung:

Das Plangebiet ist bereits durch bestehende Bebauung vorbelastet, verfiigt jedoch trotz dieser Nutzung
Uber klimatisch glnstige Voraussetzungen. Mit einer hohen bis sehr hohen Kaltluftproduktion und wirk-
samer Verlagerung von Westen nach Osten leistet es weiterhin einen relevanten Beitrag zur Frischluftver-
sorgung der angrenzenden Siedlungsbereiche. Aufgrund der geringen Hangneigung erfolgt der Abfluss
zwar verlangsamt, jedoch gewahrleisten Geschwindigkeit und Stromdichte eine effektive Durchliftung.
Die lufthygienische Situation ist durch die vorherrschende Wohnnutzung und angrenzende Griinflachen
gepragt und gilt aufgrund fehlender industrieller oder verkehrlicher Emissionsquellen als unproblema-
tisch. Die entstehende Kaltluft ist als Frischluft einzustufen. Insgesamt kommt dem Plangebiet trotz be-
stehender Bebauung eine mittlere Bedeutung fiir das lokale Klima und die Luftqualitat zu.

5.3.3 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Baubedingt: = Beeintrachtigungen der Luft durch die BaumaRBnahmen in Form von Abgasen
und durch erhohtes Verkehrsaufkommen (z.B. LKWs)

Anlage- und betriebsbedingt: = Dauerhafte Verringerung der Kaltluftproduktionsflachen durch zusatzliche Ver-
siegelung; geringfligige Einschrankung der Kaltluftverlagerung; Gesamtwirkung
weiterhin positiv flr Frischluftversorgung.

= Verringerung von Kaltluftflissen, Verringerte Kaltluftproduktion.

= Bauflachen sorgen auf Grund der dauerhaften Versieglung sowie der anthropo-
genen Warmeproduktion zu einer Verschlechterung des Kleinklimas.

= Baukorper fiihren zu einer Modifikation der Luftstrome

= Durch die zukiunftige Nutzung ist lediglich mit einem geringflgigen Anstieg von
Emissionen zu rechnen, da das Gebiet bereits derzeit als Wohnanlage genutzt
wird. Angesichts der geringen PlangebietsgréRe und der tiberwiegenden Wohn-
nutzung bleibt die zuséatzliche Emissionsbelastung auf ein sehr niedriges Niveau
beschrankt

= Die BegriinungsmaBnahmen tragen zu einer Verbesserung der Luftfeuchtigkeit,
des Coz- Haushalts (Fixierung), der Strahlenverhaltnisse (Absorption) sowie des
Wassermanagements (Entlastung v.a. bei Starkregen) bei. Die Griinfestsetzun-
gen tragen somit insgesamt zu einer geringfligigen Verbesserung des Mikrokli-
mas bei.

= Potenzielle Eignung fiir die Nutzung von Solarenergie sowie fiir die Dach- und
Fassadenbegriinung.

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-

falt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Klima und die Luft durch die
dingt Nutzung natdirlicher Ressourcen zu rechnen
= Verringerung von Kaltluftflissen, Verringerte Kaltluftproduktion.

20 | andesamt fir Umwelt RLP, https://www.klimawandel-rlp.de/Kartenwerke_Klimaanpassung/#15/49.8437/7.8374, Stand Oktober 2025
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cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Belastigungen,

Baubedingt = Tempordre Beeintrachtigungen durch die Baumalnahmen in Form von Larm
und Abgasen, Erschiitterungen

Anlage- und betriebsbedingt = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Emissionen, Schadstoffe,
Larm, Erschiitterungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemission bei der
Umsetzung der Planung zu rechnen

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfille

bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge der erzeug-
dingt ten Abfalle zu rechnen.

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfalle oder Katastrophen zu

dingt rechnen.

= Keine erhohte Vulnerabilitat gegeniiber den Folgen des Klimawandels.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nach derzeitigem Stand nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Ku-
dingt mulation benachbarter Plangebiete zu rechnen.
gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-

onen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels
bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Klima / Klimawandel auf die
dingt Nutzungen im Plangebiete zu rechnen.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

bau- /anlage- und betriebsbe- | = Bei sachgerechtem Umgang mit den eingesetzten Techniken und Stoffen sowie
dingt einer fachgerechten Umsetzung des Vorhabens sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Klima und Lufthygiene zu erwarten.

Konfliktbewertung

Mit der vorgesehenen baulichen Entwicklung gehen zusatzliche Versiegelungen einher, die das lokale
Klima beeinflussen kénnen. Insbesondere ist mit einer Reduzierung der Verdunstungsleistung sowie einer
Abschwachung der Durchliiftungseffekte zu rechnen. Dadurch kann sich die Warmebelastung im Plange-
biet in den Sommermonaten erhéhen.

Angesichts der geringen PlangebietsgroRe und der Gberwiegenden Wohnnutzung bleibt die zusatzliche
Emissionsbelastung auf ein sehr niedriges Niveau beschrankt.

Treibhausgasrelevante Wirkungen kénnen sich insbesondere aus der Herstellung und Errichtung neuer
baulicher Anlagen, Nebenanlagen, Stellplatz- und Wegeflachen sowie aus den hierfiir eingesetzten Bau-
stoffen und Bauprozessen ergeben. Unter Berticksichtigung des oben dargestellten bauleitplanerischen
PrafungsmalRstabs ist jedoch zu beachten, dass Materialwahl, Bauweise, Gebdudetechnik, energetischer
Standard und konkrete Ausfiihrungsdetails erst in den nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsschrit-
ten verbindlich konkretisiert werden. Eine belastbare Lebenszyklusanalyse oder zahlenmaRige Treibhaus-
gasbilanzierung ist auf Ebene der Bebauungsplandanderung daher regelmaRig nicht mit hinreichender Ge-
nauigkeit moglich.

Betriebsbedingte Treibhausgasemissionen sind vor allem durch den Energiebedarf der Gebdude, den nut-
zungsbezogenen Ziel- und Quellverkehr, Beleuchtung, technische Anlagen sowie die allgemeine Bewirt-
schaftung der Einrichtung zu erwarten. Die geplante bzw. weiterhin zuldssige soziale Nutzung ist jedoch
nicht mit gewerblich-industriellen oder sonstigen energieintensiven Nutzungen vergleichbar. Besondere
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produktions-, prozess- oder verkehrsbedingte Emissionsquellen werden durch die Planung nicht vorbe-
reitet. Auch eine erhebliche zusatzliche Verkehrsinduzierung ist aufgrund der Weiterentwicklung einer
bereits bestehenden Einrichtung am vorhandenen Standort nicht zu erwarten.

Klimaschutzbezogen positiv zu bewerten ist, dass die Planung an einem bestehenden Standort ansetzt
und die vorhandene soziale Infrastruktur weiterentwickelt. Hierdurch kann eine Verlagerung der Nutzung
bzw. eine Neuinanspruchnahme eines bislang nicht baulich vorgepragten Alternativstandortes vermieden
werden. Zudem bleiben im Plangebiet Griinflichen, Pflanzbindungen, Pflanzgebote sowie Flachen fiir Aus-
gleichs- und EntwicklungsmaRnahmen Bestandteil der planerischen Konzeption. Diese Flachen tragen zur
Minderung lokalklimatischer Belastungen, zur Beschattung, zur Verdunstung sowie zur griinordnerischen
Einbindung der baulichen Nutzung bei

Insgesamt sind durch die Bebauungsplandanderung keine erheblichen zusatzlichen klimarelevanten oder
treibhausgasrelevanten Auswirkungen zu erwarten, die (iber das bei der Ergdnzung, Umstrukturierung
und Modernisierung einer bestehenden sozialen Einrichtung Gbliche MaR hinausgehen. Aufgrund des ge-
ringen Anderungsumfangs, der bestehenden planungsrechtlichen und baulichen Vorprigung, der fehlen-
den Vorbereitung einer treibhausgasintensiven Nutzung sowie der vorgesehenen griinordnerischen und
wasserwirtschaftlichen MaBnahmen ist eine qualitative Bewertung des Klimaschutzbelangs auf Ebene des
Umweltberichts ausreichend. Eine gesonderte zahlenmaRige Treibhausgasbilanzierung ist vorliegend
nicht erforderlich, solange sich im weiteren Verfahren keine Anhaltspunkte fiir einen deutlich erhéhten
Energiebedarf, eine erhebliche zusatzliche Verkehrsbelastung oder den Verlust besonders klimarelevan-
ter Kohlenstoffspeicher ergeben. Das Konfliktpotenzial fiir das Schutzgut Klima und Lufthygiene wird ins-
gesamt als geringflgig eingestuft.

5.3.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Die vorgesehenen Begriinungs- und GestaltungsmaRRnahmen sollen einen wesentlichen Beitrag zum Tem-
peraturausgleich innerhalb des Plangebiets leisten. Neben der Verbesserung des Kleinklimas fordern sie
die Frischluftbildung und tragen zur Bindung von Luftschadstoffen bei. Damit wird die klimatische Funk-
tion des Plangebiets gesichert und zugleich gestarkt.

Die vorgesehenen griinordnerischen Festsetzungen wirken zugleich klimamindernd und klimaangepasst.
Dachbegriinungen, Pflanzbindungen, Pflanzgebote sowie der Erhalt und die Entwicklung von Griinflachen
tragen zur Reduzierung der Aufheizung versiegelter und bebauter Flachen bei. Sie fordern die Verduns-
tung, verbessern die Verschattung und leisten einen Beitrag zur Staubbindung sowie zur Stabilisierung
des lokalen Kleinklimas.

Daruber hinaus besitzen die im Plangebiet vorgesehenen wasserwirtschaftlichen Flachen, Riickhalte- und
Ableitungselemente eine Bedeutung fiir die Klimaanpassung. Vor dem Hintergrund zunehmender Starkre-
genereignisse tragen Riickhaltung, geordnete Ableitung und schadlose Bewirtschaftung von Nieder-
schlagswasser dazu bei, Uberflutungsrisiken zu begrenzen und die Anfilligkeit des Plangebiets gegeniiber
klimawandelbedingten Extremereignissen zu mindern.

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden folgende MaBnahmen zur Reduzierung der Eingriffsintensitat
in das Schutzgut Klima umgesetzt:

e Extensive Begriinung der Dachflachen zur Verringerung des Warmeinseleffektes und zur Forde-
rung der Verdunstungsleistung

e Pflanzung standortgerechter Bdume und Straucher zur Verbesserung des Mikroklimas und zur
Verschattung

e Einsatz wasserdurchlassiger Beldge zur Unterstitzung der Kaltluftproduktion

e Erhalt und Integration bestehender Griinstrukturen in die Planung zur Sicherung der Frischluftzu-
fuhr

e Festlegung kompakter Baufelder
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5.4 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Umweltbelange Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind in der Umweltprifung eng miteinander
verknilpft. Unter dem Aspekt Tiere werden in erster Linie Vogel, Amphibien, Reptilien sowie weitere im
Einzelfall betroffene Tiergruppen, deren Arten und deren Lebensgemeinschaften behandelt. Die zu unter-
suchenden Tiergruppen werden vor allem durch die Auswirkungen des Vorhabens und die betroffenen
Biotope bestimmt.

Das Thema Pflanzen umfasst dabei die Betrachtung der Lebensraumtypen, der Biotope, der Pflanzenge-
sellschaften und der vorkommenden Pflanzenarten. Dabei gilt es bei den vorkommenden Pflanzenarten
vor allem deren Natirlichkeit und Seltenheit/Gefahrdung zu betrachten. Pflanzengesellschaften bzw. Bi-
otope sind nach ihrer regionalen und lberregionalen Bedeutung einzustufen. Darlber hinaus ist bei deren
Betrachtung ein Augenmerk auf die Seltenheit/ Gefahrdung der Arten, die Auspragung/ Struktur/ 6kolo-
gische Funktion, die zeitliche/ rdaumliche Wiederherstellbarkeit sowie die Reprasentanz der Biotope zu
legen.

Unter den Betrachtungspunkt Biologische Vielfalt fallen dabei vorhandenen Okosysteme, die Lebensge-
meinschaften, die Arten sowie die innerartliche Vielfalt. Hierbei sind vor allem die nach BNatSchG und
LNatSchG geschitzten Teile von Natur und Landschaft zu betrachten. Fir das Schutzgut Biologische Viel-
falt wird auf einen eigenen Bewertungsrahmen verzichtet. Stattdessen werden entsprechende Kriterien
wie Arten- und Lebensraumvielfalt insbesondere bei den Schutzgiitern ,,Pflanzen” und ,Tiere” mitberiick-
sichtigt.

Die einzelnen Belange sind dabei untereinander eng miteinander verzahnt und stark voneinander abhan-
gig. Insgesamt werden bei der Betrachtung des Schutzgutes vor allem die besonderen Wechselbeziehun-
gen zwischen den einzelnen Belangen aufgezeigt.

5.4.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich

Quelle Zielaussagen
Bundesnatur- Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiit-
schutzgesetz; zen, zu pflegen und zu entwickeln, dass

Naturschutz-gesetz
Rheinland-Pfalz

die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,

die Nutzbarkeit der Naturgdter,

die Pflanzen- und Tierwelt sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft

als Lebensgrundlage fiir den Menschen und als Voraussetzung fiir seine Erholung
in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert sind.
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Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere Belange des Umwelt-
schutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbeson-
dere

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt, sowie

die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7 a bezeichneten Bestandteilen (Ein-
griffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz) zu beriicksichtigen.

FFH-Richtlinie Ziel ist der Schutz und die Erhaltung der nattirlichen Lebensraume sowie der wild-
lebenden Tiere und Pflanzen von gemeinschaftlicher Bedeutung zur Sicherstel-
lung einer biologischen Vielfalt.

Vogelschutzrichtli- | Ziel ist der langfristige Schutz und die Erhaltung aller europdischen Vogelarten
nie und ihrer Lebensrdaume.

EU-Artenschutzver- | Ziel ist der Schutz besonders oder streng geschiitzter Arten.
ordnung

5.4.2 Bestandsaufnahme (Ist- Zustand)

Das Plangebiet ist durch die vorhandene Bebauung und die Nutzung als Wohnanlage bereits erheblich
vorgepragt. Neben den Gebauden befinden sich Freiflachen mit gartnerischer Gestaltung sowie teilweise
versiegelte Bereiche. Im direkten Umfeld ist weitere Wohnbebauung vorhanden, sodass sich zum Teil ein
stark siedlungsgepragter Raum ergibt. Naturnahe Lebensrdume mit besonderer Bedeutung fiir geschitzte
Arten oder Biotope sind im Bestand nicht erkennbar. Weitere angrenzenden Strukturen wie der Ellerbach
mit seinen Ufergehodlzen sowie die angrenzenden Griinflachen, die als Sukzessionsflache festgesetzt sind,
kénnen jedoch Lebensraume fiir verschiedene Tierarten, insbesondere Vogel und Kleinsauger, bieten und
somit potenzielle Vernetzungsfunktionen erfiillen. Allgemein stellt sich das Plangebiet vollstandig als in-
tensiv geméhter Trittrasen dar (BT-Code gem. ,Praxisleitfaden” HM4).

Eine artenschutzrechliche Relevanz besteht fiir keine Taxa des Anhangs IV FFH-RL oder Artikel 1 VSR. Po-
tenzielle Stérungen nach § 44 Abs. 2 BNatSchG kénnen maximal auf geblischriitende Vogelarten an der
nordlichen Plangebietsgrenze zum Gewasserlauf ausgeldst werden, wobei hier Giberwiegend typische Ver-
treter der ubiquitiren Gebiischbriiter zu erwarten sind. Ublicherweise werden die meisten Arten Effekt-
distanzen z. B. hinsichtlich der Flucht vor Menschen mit wenigen bis max. 20-30 m in der Literatur ange-
geben, wobei auch hier mit Gewdhnungseffekten zu rechnen ist. Um potenzielle Stérungen auf einzelne
Taxa wahrend des Brutgeschéaftes mit letzter Sicherheit auszuschlieBen zu kénnen ist dem gewdasserbe-
gleitenden Geholzriegel ein ca. 10 m breiter Sukzessionsstreifen vorzulagern, in welchem sich ansamende
Feldgeholze und Hochstauden ungestort entwickeln kénnen.

Nach dem Landschaftsinformationssystem (LANIS) liegt das Plangebiet innerhalb des Naturparks ,Soon-
wald-Nahe” (NTP-7000-007) und aufgrund der Nahe zu weiteren Schutzgebieten in einem gentechnik-
freien Gebiet. Sldlich angrenzend an die Stralle , Agnesienberg” befindet sich das Landschaftsschutzge-
biet ,,Nahetal” (LSG-7133-001). Im Gebiet selbst sind keine Natura-2000-Gebiete oder Naturschutzgebiete

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Flachennutzungsplan Teilidnderung und Bebauungsplan ,Zwischen Ellerbach und Agnesienberg, An der Schleifmiihle“ (Nr. 13/6, 1. Anderung), Bad
Kreuznach

Gemeinsamer Umweltbericht Seite 33

ausgewiesen. Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Nahetal zwischen Simmertal und Bad Kreuznach” (FFH-
7000-087) befindet sich in ca. 350 m Entfernung, das Vogelschutzgebiet ,Nahetal” (VSG-7000-029) in rund
1,8 km Entfernung. Das Naturschutzgebiet ,Kurpark Bad Kreuznach” (NSG-7100-141) liegt etwa 1 km vom
Plangebiet entfernt.?!

Die heutige potenzielle natiirliche Vegetation (HpnV) bezeichnet die Gesamtheit der Pflanzengesellschaf-
ten, die sich aufgrund der am jeweiligen Standort herrschenden abiotischen Faktoren wie Boden, Wasser
und Klima natirlicherweise und ohne Beeinflussung durch den Menschen einstellen wiirden. Da in unse-
rer Kulturlandschaft natiirliche vom Menschen nicht veranderte Flachen nur sehr selten zu finden sind,
kann die Rekonstruktion der potenziellen Endgesellschaft am jeweiligen Standort dazu beitragen, mog-
lichst landschaftsgerechte und 6kologisch sinnvolle Rekultivierungs- und AusgleichsmalRnahmen durchzu-
fiihren. Die heutige potenzielle natiirliche Vegetation (HpnV) im Plangebiet liegt u.a. im Bereich des Stiel-
eichen-Hainbuchenwald (Silikat).?2

{.

Abbildung 14  Heutige potenzielle natiirliche Vegetation. Rot: schematische Abgrenzung Plangebiet (ohne MaR-
stab) %

Bewertung:

Insgesamt ist das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt aufgrund der bestehenden Vorbelas-
tung durch die Wohnnutzung und die siedlungsgeprdagte Umgebung als gering bis mallig ausgepragt ein-
zustufen. Gleichwohl besitzen Strukturen wie der Ellerbach und nahegelegene Schutzgebiete eine erhohte
okologische Bedeutung, die im weiteren Planungsverlauf angemessen zu beriicksichtigen sind.

5.4.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Baubedingt: = Beeintrachtigungen der Fauna durch die BaumaBnahmen in Form von Larm
und Abgasen und durch erhéhtes Verkehrsaufkommen (z.B. LKWs)

21 | ANIS RLP, https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php#, Stand Oktober 2025

22 | andesamt fiir Umwelt Rheinland-Pfalz, https://map-final.rlp-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=hpnv, Stand: Oktober 2025
23 | andesamt fiir Umwelt Rheinland-Pfalz, https://map-final.rlp-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=hpnv, Stand: Oktober 2025
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Anlage- und betriebsbedingt:

= Dauerhafte Versiegelung weiterer Flaichen und damit Reduktion von Lebens-
raumen

= Es ist aufgrund der bereits vorhandenen Wohnnutzung und der dadurch be-
dingten Vorbelastung von einer geringen Beeintrachtigung fiir die Flora und
Fauna auszugehen

= Wahl von standortgerechten, landschafts- und ortstypischen Geholzfestsetzun-
gen

= Erarbeitung eines Konzeptes fiir den notwendigen Ausgleich im weiteren Ver-
fahren fir die Schaffung neuer hochwertiger Biotopstrukturen

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,
Baubedingt = temporarer Verlust von Flache und Vegetation, Beeintrdchtigung des Bodenge-

fuges durch temporare Versiegelung / Verdichtung, temporér Verringerung der
Versickerung durch Baumafnahmen

Anlage- und betriebsbedingt

= dauerhafte Flaichenneuinanspruchnahme

= Verlust von Lebensraum fiir Flora und Fauna

= Verringerung der Versickerung, Verlust von Bodenfunktionen

= Aufgrund der bestehenden starken anthropogenen Uberprigung des Plange-
biets wird die nachhaltige Verfligharkeit der Ressourcen nicht mafRgebend be-
eintrachtigt.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Belastigungen,
Baubedingt = Temporare Beeintrdchtigungen durch die BaumaRnahmen in Form von Larm

und Abgasen, Erschiitterungen

Anlage- und betriebsbedingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Emissionen, Schadstoffe,
Larm, Erschiitterungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemission bei der
Umsetzung der Planung zu rechnen

dd) der Art und Menge der

erzeugten Abfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge der erzeug-
ten Abfalle zu rechnen.

ee)
oder Katastrophen)

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfélle oder Katastrophen zu
rechnen.

ff)

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Zum derzeitigen Zeitpunkt ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die
Kumulation benachbarter Plangebiete zu rechnen.

g8)

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Klima / Klimawandel durch
die Nutzungen im Plangebiete zu rechnen.

hh) der eingesetzten Techn

iken und Stoffe

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Bei sachgerechtem Umgang mit den eingesetzten Techniken und Stoffen sowie
einer fachgerechten Umsetzung des Vorhabens sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu er-
warten.

Konfliktbewertung

Das Plangebiet ist bereits durch bestehende Nutzungen vorbelastet, sodass die 6kologischen Funktionen
insgesamt eingeschrankt sind. Durch die geplante Entwicklung kommt es zu einer zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen, wodurch gartnerisch gepragte Strukturen mit potenzieller Habitatfunktion

teilweise verloren gehen. Na

turnahe Lebensraume sind im Plangebiet nicht vorhanden, jedoch stellt der

angrenzende Ellerbach mit seinen Ufergehdlzen einen 6kologisch wertvollen Bereich dar, dessen Funktion
im Hinblick auf Biotopverbund und Artenvorkommen zu berlicksichtigen ist. Durch die Planung wird die
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bislang festgesetzte Sukzessionsflache im Bereich des erweiterten Baufensters teilweise tUberplant. Zur
Wahrung der Eingriffsregelung wird die Sukzessionsflache innerhalb des Plangebietes entsprechend an-
gepasst. Die GesamtgrolRe der Sukzessionsflache bleibt unverandert.

Eine unmittelbare Betroffenheit nahegelegener Schutzgebiete wie des FFH-Gebiets ,Nahetal zwischen
Simmertal und Bad Kreuznach”, des Landschaftsschutzgebiets ,Nahetal” oder des Naturschutzgebiets
»Kurpark Bad Kreuznach” ist aufgrund der rdumlichen Entfernung nicht zu erwarten. Wahrend der Bau-
phase kénnen temporare Beeintrachtigungen durch Larm und Emissionen auftreten.

Da bislang kein Artenschutzgutachten vorliegt, bestehen keine Angaben hinsichtlich des Vorkommens be-
sonders oder streng geschiitzter Arten, die im weiteren Verfahren zu priifen sind.

Die konkrete Bestimmung des Ausgleichsbedarfs sowie die Festlegung der erforderlichen MaBnahmen
erfolgt im weiteren Verfahren und wird zu gegebener Zeit ergénzt.

Insgesamt ist das Konfliktpotenzial als gering einzustufen, wobei insbesondere die zuséatzlichen Versiege-
lungen und mogliche Stérungen wahrend der Bauphase zu berlicksichtigen sind.

5.4.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Zur Vermeidung, Minimierung und dem Ausgleich von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere, Pflan-

zen und biologische Vielfalt sind vorgesehen:

e der Erhalt und die Pflege bestehender Gehdlzstrukturen

e die Neuanpflanzung standortgerechter Baume und Straucher zur Aufwertung des Griinbestands
und zur Forderung der Biotopvernetzung,

e die Begrenzung der Flacheninanspruchnahme durch eine kompakte bauliche Entwicklung,

e Ermittlung des Ausgleichsbedarfs (vgl. Kapitel 6). Ergdnzung im weiteren Verfahren.
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5.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Die Bewertung des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion ist starker der Subjektivitat des Betrach-
ters unterworfen als die Bewertung der bereits genannten Naturraumpotenziale. Dennoch ist im Rahmen
dieses Fachbeitrages eine besondere Berlicksichtigung des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion
notwendig, da bereits das Bundesnaturschutzgesetz in § 1 die Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft als Ziel des Naturschutzes und der Landespflege
nennt.

Das Landschaftsbild wird sowohl durch die einzelnen Elemente (Landschaftsbildelemente) gebildet, die
den Aufbau der Landschaft bestimmen, als auch durch deren Zusammentreten zu einem raumlichen Be-
ziehungsgefiige, den Landschaftsbildeinheiten.

5.5.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich

Quelle Zielaussagen

Bundesnatur- Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft auf
schutzgesetz; Lan- | Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Ver-
desnaturschutzge- | antwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
setz Rheinland- | Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des
Pfalz Erholungswertes von Natur und Landschaft.

5.5.2 Bestandsaufnahme (Ist- Zustand)

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Rand des bebauten Siedlungskorpers von Bad Kreuznach
und ist durch vorhandene Gebaude, gartnerisch gestaltete Freiflichen sowie teilweise versiegelte Berei-
che bereits deutlich vorgepragt. Es weist damit einen stark siedlungsgepragten Charakter auf und flgt
sich in die angrenzende Wohnbebauung ein.

Naturrdumlich gehort der noérdliche Teil des Plangebiets zur GroBlandschaft des Inneren Kreuznacher
Lésshiigellandes?*, wihrend der stidliche Teil der GroRlandschaft Kreuznacher Hardt?® zugeordnet ist. In-
nerhalb der naturrdumlichen Gliederung ist das Gebiet der Landschaftseinheit ,, Weinbaulandschaften der
Ebene und des Hiigellandes” zuzurechnen, die durch landwirtschaftliche Nutzung, insbesondere Weinbau,
sowie durch siedlungsnahe Freirdume charakterisiert ist.?®

Im direkten Umfeld pragen insbesondere der Ellerbach mit seinen Ufergehdlzen sowie das stidlich angren-
zende Landschaftsschutzgebiet ,,Nahetal” das Landschaftsbild. Diese Bereiche besitzen eine hohe land-
schaftsokologische und dsthetische Bedeutung und tragen zugleich wesentlich zur wohnortnahen Erho-
lungsfunktion bei.

Das Plangebiet selbst hat aufgrund seiner baulichen Nutzung und der vorhandenen Vorpragung nur eine
geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Es ist in erster Linie als Teil des Siedlungsgefiiges wahrnehm-

24 Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat, https://landschaften.naturschutz.rlp.de/landschaftsraeume.php?Ir_nr=228.00,
Stand Oktober 2025

25 Ministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat, https://landschaften.naturschutz.rlp.de/landschaftsraeume.php?Ir_nr=193.500,
Stand Oktober 2025

26 | ANIS RLP, https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php#, Stand Oktober 2025
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bar und Gbernimmt lediglich im Rahmen der vorhandenen Griinflichen eine untergeordnete gestalteri-
sche Funktion. Fir die Allgemeinheit besitzt das Gebiet keine ausgepragte Erholungsfunktion; diese be-
schrankt sich auf die interne Nutzung im Zusammenhang mit der Wohnanlage.

Bewertung:

Insgesamt ist die Bedeutung des Plangebiets fiir das Schutzgut Landschaftsbild und Erholungsfunktion als
gering einzustufen. Diese Einstufung ergibt sich aus der starken Vorbelastung durch die bestehende Be-
bauung, der fehlenden landschaftlichen Fernwirkung sowie der auf die interne Nutzung beschrankten Er-
holungsfunktion. Gleichwohl kommt den angrenzenden naturnahen Strukturen, insbesondere dem Eller-
bach mit seinen Ufergehodlzen sowie dem Landschaftsschutzgebiet ,,Nahetal”, eine deutlich héhere land-
schaftliche und erholungsrelevante Wertigkeit zu, die im weiteren Planungsprozess zu berlicksichtigen ist.

5.5.3 Prognose iiber die En

twicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Umweltauswirkungen auf das Sc

hutzgut Landschaft infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Baubedingt:

= Temporar kann es im Umfeld des Plangebiets zu einem erhéhten Larmaufkom-
men kommen. Ggf. auftretende Belastungen sind temporar.

Anlage- und betriebsbedingt

= zur Sicherstellung der stadtraumlichen Vertraglichkeit wurden die Héhenent-
wicklung sowie die Dichte der Baukorper geregelt.

= Angrenzende Naherholungsgebiete sind weiterhin erreichbar.

= Flgt sich in vorhandene Strukturen ein sowie Anschluss an bestehende Struktu-
ren schafft eine harmonische Abrundung des Siedlungsrandes

= Durchgriinung mittels Pflanzfestsetzungen schafft neue Strukturelemente und
steigern die Erlebbarkeit.

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,
Baubedingt: = temporarer Verlust von Flache und Vegetation, Beeintrachtigung des Bodenge-

figes durch temporare Versiegelung / Verdichtung, temporar Verringerung der
Versickerung.

Anlage- und betriebsbedingt

= dauerhafte Flacheninanspruchnahme.
= Verlust von Lebensraum fur Flora und Fauna

cc)

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Beldstigungen,

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge an Emissio-
nen zu rechnen.

dd) der Art und Menge der

erzeugten Abfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge der erzeug-
ten Abfalle zu rechnen.

der Risiken fiir die men
oder Katastrophen)

ee)

schliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfille oder Katastrophen zu
rechnen.

ff)

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Geringfligige Verstarkung des siedlungsgepragten Gesamteindrucks
= Zum derzeitigen Zeitpunkt ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die
Kumulation benachbarter Plangebiete zu rechnen.
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gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels
bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Klima / Klimawandel auf die
dingt Nutzungen im Plangebiete zu rechnen.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe
bau- /anlage- und betriebsbe- | » Bei sachgerechtem Umgang mit den eingesetzten Techniken und Stoffen sowie
dingt einer fachgerechten Umsetzung des Vorhabens sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild und Erholungsfunktion zu er-
warten.

Konfliktbewertung

Durch die geplante Entwicklung kommt es zu einer weiteren baulichen Inanspruchnahme von Flachen
innerhalb eines bereits vorgepragten und siedlungsdominierten Umfeldes. Das Plangebiet ist heute durch
bestehende Gebadude, gartnerisch gestaltete Freiflachen und teilweise versiegelte Bereiche gepragt, so-
dass die landschaftsbildpragende Wirkung bereits gering ist. Die geplanten Veranderungen fiihren zu ei-
ner partiellen Reduzierung von Grinstrukturen. Hinzu kommt die flaichenschonende Erschliefung tber
die bestehenden Anschlusspunkte.

Eine Ubergeordnete Beeintrachtigung des Landschaftsbildes oder der Fernwirkung ist nicht zu erwarten,
da das Gebiet durch seine Lage am Rand des Siedlungskorpers und die vorhandene Bebauung in das Orts-
und Landschaftsbild integriert ist. Auch die Erholungsfunktion ist im Bestand Giberwiegend auf die interne
Nutzung durch die Wohnanlage begrenzt und weist keine besondere Bedeutung fiir die Allgemeinheit auf.
Gleichwohl ist der angrenzende Ellerbach mit seinen Ufergeholzen sowie das siidlich anschlieRende Land-
schaftsschutzgebiet ,,Nahetal” landschafts6kologisch und asthetisch sensibel und besitzt eine deutlich ho-
here Wertigkeit. Diese Bereiche sind im weiteren Verfahren durch geeignete Mallnahmen vor Beeintrach-
tigungen zu schitzen.

Die zuvor beschriebenen, bestehenden Landschaftselemente und -strukturen im Umfeld der Planung blei-
ben unberiihrt.

Insgesamt ist das Konfliktpotenzial fir das Schutzgut Landschaftsbild und Erholungsfunktion als gering
einzustufen. Relevante Beeintrachtigungen sind vor allem wahrend der Bauphase in Form temporarer
optischer und akustischer Stérungen zu erwarten, die nach Abschluss der Arbeiten jedoch wieder entfal-
len. Dauerhafte Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes oder der wohnortnahen Erholung sind auf-
grund der vorhandenen Vorpragung und der siedlungstypischen Einbindung des Plangebiets nicht von
erheblicher Bedeutung.

5.5.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Ein Verzicht auf eine Bebauung als einzige VermeidungsmalRnahme kommt aufgrund der sonstigen abwa-
gungsrelevanten Aspekte flir den Plangeber nicht in Betracht. Die Einbindung der neuen Gebaudekdorper
erfolgt durch die Weiterentwicklung der bestehenden Wohnanlage und ihre direkte funktionale wie ge-
stalterische Verkniipfung mit den vorhandenen Bauten.

Hinsichtlich des relevanten Landschaftsbildes sollten MalRnahmen getroffen werden, die eine gestalteri-
sche Dominanz der Baukorper moglichst begrenzen. Dies kann beispielsweise durch Regelungen zur Ge-
baudehohe, Fassaden- und Dachgestaltung oder Gliederung von Stellplatzflachen durch Vegetation ge-
schehen. Fir die i.d.R groRen Flach- oder flachgeneigten Dachflachen kdnnen extensive Begriinungen
nicht nur einen Beitrag zur Einbindung in das Landschaftsbild, sondern auch zur Retention von Nieder-
schlagswasser, zur Verdunstung und damit positiven Wirkungen fiir das Lokalklima sowie zur Bereiche-
rung von Biotopstrukturen leisten.

Zur Vermeidung, Minimierung und dem Ausgleich von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschafts-

bild und Erholungsfunktion sind vorgesehen:

e Die Begrenzung der maximal zuldssigen Bauhéhen mindert Ortsbildbeeintrachtigungen.
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o Pflanzfestsetzungen (Sicherstellung eines Mindestmalies an Durchgriinung und Einbindung).
e Anschluss an bestehende Anschlusspunkte (Abrundung des Ortsrandes)
e Festsetzungen liber die Art und Mal? der baulichen Nutzung, die eine Anbindung an die bestehen-
den Nutzungen gewahrleisten sollen.
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5.6 Schutzgut Mensch, Bevilkerung und Gesundheit

Der Mensch kann in vielerlei Hinsicht bei der Umsetzung der bauleitplanerisch vorbereiteten Vorhaben
unmittelbar oder mittelbar beeintrachtigt werden, wobei sich bei der Erfassung und Bewertung teilweise
Uberschneidungen mit den {ibrigen zu behandelnden Schutzgiitern ergeben. Im Rahmen der Umweltprii-
fung sind allein solche Auswirkungen relevant, welche sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des
Menschen beziehen, nicht jedoch solche, die wirtschaftliche oder sonstige materielle Grundlagen betref-
fen. Gesundheit und Wohlbefinden sind dabei an die im Plangebiet und dem von ihm beeinflussten be-
nachbarten Gebieten bestehenden und geplanten Funktionen Arbeiten und Erholung gekoppelt. Die in
den Ubrigen Schutzgutkapiteln gemachten Angaben (inkl. einzelner Umweltziele) dienen daher auch dem
Gesundheitsschutz des Menschen.

Der Begriff der Gesundheit beschreibt dabei den , Zustand vélligen psychischen, physischen und sozialen
Wohlbefindens” (WHO). Die Gesundheit der Menschen wird dabei von zahlreichen Faktoren beeinflusst.
Einen wichtigen Einflussfaktor stellt in diesem Zusammenhang die Umwelt dar. Zu den relevanten Ge-
sundheitsdeterminanten, die es zu bericksichtigen gilt, zahlen allgemein:

e die sozialrdumlichen Faktoren (u.a. die Wahrnehmung der bebauten Umgebung, soziale Lage,
psychosoziale Wirkungszusammenhange, soziodemographische und sozio6konomische Aspekte,
Rdume die Sozialkontakte ermoglichen, gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, kulturelle Be-
dirfnisse)

e die naturrdumlichen Faktoren (u.a. der Erholungswert, das Klima (z.B. thermische Belastung,
Starkregen), der Erholungswert, Biodiversitat, Verfiigbarkeit von Landschaftsraumen, Asthetik,
Ruhe,)

e die physikalischen Faktoren (u.a. Larm, Erschitterungen, (nicht-) ionische Strahlung, Schallimmis-
sionen, Lichtimmissionen, elektromagnetische Felder)

e die chemischen Faktoren (u.a. NOxe, Schadstoffe, Feinstaub, Nahrung und Trinkwasser, Boden,
Grundwasser)

e sowie die biologischen Faktoren (u.a. Bioaerosole)

Aufgrund ihrer Komplexitat, der teilweisen subjektiven Wahrnehmung, der fehlenden rechtsverbindli-
chen Vorgaben und fehlender Wirkungsschwellenwerte sowie aufgrund des aktuellen wissenschaftlichen
Kenntnisstandes bzgl. Messmethoden oder der Ursachen-Wirkungsbeziehungen einzelner Determinan-
ten, konnen in der nachstehenden Betrachtung nur vereinzelte, objektiv zu bewertende Faktoren be-
schrieben und bewertet werden.

Auf die als vulnerable Gruppen bezeichneten Individuengruppen wird in der nachstehenden Betrachtung
detailliert eingegangen.

Insgesamt kann es bei der Erfassung und Bewertung teilweise zu Uberschneidungen mit den Ubrigen zu
behandelnden Schutzgiitern ergeben. Im Rahmen der Umweltpriifung sind allein solche Auswirkungen
relevant, welche sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen beziehen, nicht jedoch
solche, die wirtschaftliche oder sonstige materielle Grundlagen betreffen. Gesundheit und Wohlbefinden
sind dabei an die im Plangebiet und dem von ihm beeinflussten benachbarten Gebieten bestehenden und
geplanten Funktionen Arbeiten und Erholung gekoppelt. Die in den Gbrigen Schutzgutkapiteln gemachten
Angaben (inkl. einzelner Umweltziele) dienen daher auch dem Gesundheitsschutz des Menschen.
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5.6.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich

Quelle Zielaussagen

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung / Ande-
rung der Bauleitpldne, insbesondere die Vermeidung von Emissionen (gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevol-
kerung).

Baugesetzbuch

Bundesimmissions- | Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der At-
schutzgesetz inkl. | mosphare sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Verordnungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinun-

gen).

TA Lérm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

DIN 18005 Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhiltnisse fiir die Bevolkerung ist ein
ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am
Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MaRnahmen in Form von Larm-
vorsorge und -minderung bewirkt werden soll.

5.6.2 Bestandsaufnahme (Ist- Zustand)

Das Plangebiet selbst wird aktuell bereits als Wohnanlage genutzt. Stérquellen wie Industrie- oder groR-
flachige Gewerbenutzungen liegen nicht vor. Auch eine erhebliche Vorbelastung durch Verkehrslarm be-
steht nicht; die Belastung durch den ortlichen Verkehr bewegt sich auf einem ortsiiblichen Niveau. Griin-
flachen und der angrenzende Ellerbach tragen zur Verbesserung des Mikroklimas bei und leisten einen
Beitrag zur wohnortnahen Erholung.

Das Gebiet liegt innerhalb des Hochwassereinzugsgebiets des Ellerbachs. Die bestehenden Gebaude wur-
den daher auf Gelandeerhdhungen errichtet, um einen Mindestschutz vor Uberflutungen sicherzustellen.
Nach den Sturzflutgefahrenkarten des Landes Rheinland-Pfalz ist bei auRergewdhnlichen Starkregener-
eignissen (SRI 7) im westlichen Bereich des Plangebiets sowie im zentralen Teil mit Wassertiefen von 5 bis
<100 cm zu rechnen, in einzelnen Senken auch bis < 200 cm. Bei extremen Starkregenereignissen (SRI 10)
vergroRern sich die betroffenen Flachen deutlich, sodass Tiefen von 50 bis < 200 cm auftreten und erhohte
FlieRgeschwindigkeiten insbesondere im Bereich der StralRe , Agnesienberg” sowie zwischen den Be-
standsgebduden festgestellt werden. Eine Gefahrdung durch Uberflutungen kann daher nicht ausge-
schlossen werden und ist vertieft zu untersuchen.?’

Die thermische Situation stellt sich im Bestand insgesamt als sehr warm dar.?® Eine erhdhte Vulnerabilitat
gegeniber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht ersichtlich, jedoch ist aufgrund der generellen

27 Landesamt fiir Umwelt, https://wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte, Stand September 2025

28 | andesamt fir Umwelt RLP, https://www.klimawandel.rlp.de/Kartenwerke_Klimaanpassung/#17/49.84409/7.83784, Stand September 2025
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Zunahme von Extremereignissen mit einem gewissen Risiko durch Starkregen oder Hitzeperioden zu rech-
nen.

Belastungen durch Altlasten, Bodenverunreinigungen oder sonstige gesundheitsgefdhrdende EinflUsse
sind im Plangebiet nicht bekannt. Das Radonpotenzial liegt bei 30 bis 40 kBg/m3 und ist damit im mittleren
Bereich einzustufen.?

Storfallbetriebe befinden sich nicht im direkten Umfeld. Der nachstgelegene Betrieb (Michelin Reifenwerk
AG & Co. KGaA) liegt in rund 4 km Entfernung und begriindet aufgrund dieser Distanz kein erh6htes Risiko
fiir das Plangebiet.®

Bewertung:

Insgesamt ist die Bestandssituation durch eine hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitdt gepragt, wobei die
hochwasserrelevante Lage und mogliche Extremwetterereignisse im Zuge des Klimawandels als potenzi-
elle Einschrankungen zu beriicksichtigen sind.

5.6.3 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Baubedingt = Temporar kann es im Umfeld des Plangebiets zu einem erhéhten Verkehrs- und

Larmaufkommen kommen. Ggf. auftretende Belastungen sind temporar. Es

wird davon ausgegangen, dass die einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen

eingehalten werden. Somit sind die baubedingten Wirkungen als geringfligig

einzuschatzen.

Anlage- und betriebsbedingt = keine erheblichen neuen Belastungen, da bereits Vorpragung durch beste-
hende Bebauung.

= Schaffung von zusatzlichem und bedarfsgerechtem Wohnraum

= Erweiterung/ Entwicklung der Wohnanlage ,,Hans Schumm® der Lebenshilfe
Bad Kreuznach e.V.

= Erhalt und Integration bestehender Griinstrukturen, Durchgriinung (Biodiversi-
tat, Erlebbarkeit, Luftqualitat, Klimaanpassung)

= Kein Wegfall von Erholungsfunktionen

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-

falt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

bau- /anlage- und betriebsbe- | = Siehe Ausfiihrungen zu aa)
dingt

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Belastigungen,

Baubedingt = Temporare Beeintrachtigungen durch die BaumaRnahmen in Form von Larm
und Abgasen, Erschiitterungen

Anlage- und betriebsbedingt = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Emissionen, Schadstoffe,
Larm, Erschiitterungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemission bei der
Umsetzung der Planung zu rechnen.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfille
bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge der erzeug-
dingt ten Abfélle zu rechnen.

29 | andesamt fir Umwelt RLP, https://gda-wasser.rlp-umwelt.de/GDAWasser/client/gisclient/index.html|?&application|d=86183, Stand: Septem-
ber 2025

30 Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat, https://mkuem.rlp.de/fileadmin/14/Themen/Umweltschutz/Industrieanla-
gen/Finale_Fassung_Inspektionsplan_Stoerfall_2025.pdf, Stand September 2025
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ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

bau- /anlage- und betriebsbe- | » Hochwasserrelevante Lage des Gebietes
dingt = Mittleres Radonpotenzial
= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfédlle oder Katastrophen zu
rechnen.
ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-

ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe- | * Zum derzeitigen Zeitpunkt ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die
dingt Kumulation benachbarter Plangebiete zu rechnen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

bau- /anlage- und betriebsbe- | = Potenzielle Risiken durch Extremwetterereignisse (Starkregen, Hitzeperioden);

dingt insgesamt jedoch keine erhohte Vulnerabilitat, da Berticksichtigung von Anpas-
sungsmalnahmen, Erarbeitung Entwasserungstechnische Gutachten.

= Gesteigerte Thermische Belastung durch Neuversiegelung, Griinfestsetzungen
konnen die thermische Belastung jedoch auf ein hinnehmbares Mal reduzie-
ren.
hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

bau- /anlage- und betriebsbe- | = Bei sachgerechtem Umgang mit den eingesetzten Techniken und Stoffen sowie

dingt einer fachgerechten Umsetzung des Vorhabens sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Mensch, Bevolkerung und Gesundheit zu erwar-
ten.
Bewertung

Fiir das Schutzgut Mensch, Bevolkerung und Gesundheit ergeben sich aus der geplanten Entwicklung nur
in begrenztem Umfang Konflikte. Wahrend der Bauphase ist mit temporaren Beeintrachtigungen durch
Larm, Staub und Baustellenverkehr zu rechnen, die sich auf die Aufenthaltsqualitdt im direkten Umfeld
auswirken konnen. Diese Belastungen sind jedoch zeitlich begrenzt und mit geeigneten Schutz- und Vor-
sorgemaRBnahmen minimierbar.

Im Betriebszustand sind keine erheblichen zusatzlichen Belastungen zu erwarten, da das Plangebiet be-
reits heute durch Wohnnutzung vorgepragt ist und die Umgebungsbedingungen im Wesentlichen unver-
dndert bleiben. Geringfligige Zunahmen von Gerausch- und Lichtimmissionen bewegen sich im Rahmen
ortsliblicher Werte.

Zu berlicksichtigen bleibt die Lage im Hochwassereinzugsgebiet des Ellerbachs. Durch die bestehende Er-
richtung der Gebaude auf Gelandeerhéhungen ist ein Basisschutz gewahrleistet, gleichwohl sind potenzi-
elle Risiken durch Extremereignisse im Zuge des Klimawandels nicht ganzlich auszuschlieBen. Aufgrund
der vorgenommenen Entwdasserungsplanung sowie aufgrund der getroffenen Griinfestsetzungen ist vo-
raussichtlich mit keiner gesteigerten Vulnerabilitdt des Gebiets gegeniber den Folgen des Klimawandels
zu rechnen. Diese MaRRnahmen kénnen vor allem eine mégliche thermische Belastung fiir die vulnerablen
Bevolkerungsgruppen (u.a. Senioren) im Plangebiet minimieren.

Insgesamt ist das Konfliktpotenzial fiir das Schutzgut Mensch, Bevdlkerung und Gesundheit als gering ein-
zustufen. Relevante Auswirkungen beschranken sich auf temporare Bauphasenbelastungen und die hoch-
wasserrelevante Lage.

5.6.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Zur Vermeidung, Minimierung und dem Ausgleich von Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Mensch, Be-
volkerung und Gesundheit sind vorgesehen:
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Bericksichtigung des bestehenden Hochwasserrisikos bei Planung und Ausfiihrung durch hoch-
wassersensible Bauweisen und funktionale Entwéasserungssysteme,

Die Neuanpflanzungen fordern die Durchgriinung des Gebietes, steigern die Naherholungsfunk-
tion und stellen strukturgebende Elemente dar. Zudem erfiillen sie eine wichtige Funktion als
Feinstaub- und Schadstofffilter. Auch verbessern sie das Regenwassermanagement und mindern
somit das Schadensrisiko bei Starkregenereignissen. Auch entstehen durch diese MaRnahme zu-
satzliche Schattenrdume, welche u.a. die thermische Belastung fiir vulnerable Bevélkerungsgrup-
pen minimieren kdnnen.

Der Erhalt von struktur- und identitatsgebenden Griinelementen wirkt sich u.a. positiv auf die
sozialen Determinanten der menschlichen Gesundheit aus
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5.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiter im Sinne der Umweltpriifung sind Zeugnisse menschlichen Handelns ideeller, geistiger und
materieller Art, die als solche fir die Geschichte des Menschen bedeutsam sind und die sich als Sachen,
als Raumdispositionen oder als Orte in der Kulturlandschaft beschreiben und lokalisieren lassen.

Der Begriff Kulturgut umfasst damit sowohl Einzelobjekte oder Mehrheiten von Objekten (Ensembles),
einschlieRlich ihres Umgebungsbezuges, als auch flaichenhafte Strukturen sowie raumliche Beziehungen
bis hin zu kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftsteilen und Landschaften.

Innerhalb der Umweltprifungen gliedert sich das Schutzgut , Kulturelles Erbe” gemal europdischem Ver-
standnis in:

e archdologisches Erbe,
e bau- und kunsthistorisches Erbe (inkl. der historischen Garten- und Parkanlagen) sowie
e landschaftliches Erbe

Jedes Kulturgut hat einen Wirkungsraum, der als Umgebung bei Kulturdenkmalern auch einen gesetzli-
chen Schutz genieRt.

Wahrend der Begriff "Kulturgiiter" auch rechtlich klar umrissen ist, wird der Begriff der ,,sonstigen Sach-
giter” weder im UVPG noch in den relevanten Richtlinien oder dem BauGB eindeutig definiert. Hinweise
ergeben sich jedoch zumindest aus Vorschriften wie der UVPG-VwV. Demnach lassen sie sich als Glter
definieren, die zwar selbst nicht die Qualitdat von Kulturgiitern haben, jedoch von gesellschaftlicher Be-
deutung sind, da sie wirtschaftliche Werte darstellen, deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben einge-
schrankt werden kénnen.

5.7.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich

Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist gemal BauGB der Schutz von Kultur- und Sachgltern zu berick-
sichtigen. Dies umfasst die Erhaltung historischer Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile
von besonders charakteristischer Eigenart, von Ortsbildern, Ensembles sowie geschiitzten und schitzens-
werter Bau- und Bodendenkmalern einschlieRlich deren Umgebung, sofern dies fiir den Erhalt der Eigen-
art und Schonheit des Denkmals erforderlich ist.

Quelle Zielaussagen

Denkmalschutzge- | Aufgabe des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege ist es, die Kulturdenkma-
setz Rheinland- | ler (§ 3) zu erhalten und zu pflegen, insbesondere deren Zustand zu Giberwachen,
Pfalz Gefahren von ihnen abzuwenden und sie zu bergen.

Landeswaldgesetz | Zweck dieses Gesetzes ist es insbesondere, den Wald wegen seines wirtschaftli-
chen Nutzens (Nutzfunktion) und wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt, ins-
besondere fiir die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima,
den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Land-
schaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur und die Erholung der Bevdlkerung
(Schutz- und Erholungsfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und
seine ordnungsgemalie Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.
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5.7.2 Bestandsaufnahme (Ist- Zustand)

Nach dem derzeitigen Wissensstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler sowie Kulturgliter vorhan-
den.

5.7.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Plangebiet sind keine Kultur- oder sonstigen Sachgiiter von besonderem Wert vorhanden. Durch die
Erweiterung und bauliche Anpassung der bestehenden Wohnanlage kommt es zu einer zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen, die bislang gartnerisch oder als Freiflachen genutzt wurden. Diese stehen da-
mit kiinftig nicht mehr in ihrer bisherigen Form zur Verfligung.

Dementsprechend sind insgesamt keine erheblichen Auswirkungen oder Beeintrachtigungen dieser
Schutzgliter zu erwarten.

5.7.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Durch das Vorhaben werden nach aktuellem Kenntnisstand keine bekannten Kultur-, Boden- oder Bau-
denkmaler beeintrachtigt.

Sollten bei der BaumalBnahme bisher unbekannte Funde entdeckt werden, sind diese unverziglich bei der
zustandigen Behorde anzuzeigen.
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5.8 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Schutzgutiibergreifend)

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wiirde das Plangebiet voraussichtlich weiterhin als Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,,Behindertenwohnheime” genutzt werden. Das Plangebiet wiirde somit weiterhin
durch die Wohnanlage ,,Hans Schumm* von der Lebenshilfe Bad Kreuznach e.V iberpragt und beeinflusst
werden.

Insgesamt wiirde die Bestandssituation in ihrer jetzigen Form vermutlich weitestgehend unverandert be-
stehen bleiben.

Hinsichtlich der Gbergeordneten Planung ist zu berlicksichtigen, dass die Darstellungen des Flachennut-
zungsplans im Parallelverfahren angepasst werden. Bei einem Verzicht auf die Planung kénnte die be-
darfsgerechte Weiterentwicklung der Wohnstéatte der Lebenshilfe Bad Kreuznach e. V. nicht umgesetzt
werden. Die bestehenden Gebdude wiirden damit weiterhin nur eingeschrankt den heutigen Anforderun-
gen an Wohnformen, Teilhabe und Barrierefreiheit entsprechen.

5.9 Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfille oder (Natur-)Katastrophen und damit ver-
bundene Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter im Plangebiet

Erdbebenereignisse sind gemaR der Online Karte "Erdbebenereignisse" des Landesamts flir Geologie und
Bergbau im Bereich der Stadt Bad Kreuznach und Umgebung keine verzeichnet. Bad Kreuznach liegt in der
Erdbebenzone 0, die schwichste Erdbebenzone.?!

Der nachste Storfallbetrieb befindet sich nach dem Verzeichnis der Betriebsbereiche in Rheinland-Pfalz
(Stand 2025) etwa 4 km stdlich (Michelin Reifenwerk AG & Co. KGaA). Der Storfallbetrieb tangiert auf-
grund der Entfernung nicht die Planung.3?

Was das Risiko fur von der Flache bzw. durch die Nutzung ausgehende Unfalle betrifft, ist aufgrund der
geplanten Nutzung von keinem erhohten Risiko auszugehen, da bereits aktuell das Gebiet als Wohnanlage
genutzt wird.

Durch das Vorhaben ergibt sich weiterhin keine gesteigerte Vulnerabilitdt gegeniiber den Folgen des Kli-
mawandels. Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Risikogebiets auRerhalb der festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiete, sodass im Falle von Starkregenereignissen eine gewisse Gefahrdung nicht auszu-
schlieBen ist. Die vorgesehenen Griinfestsetzungen tragen jedoch dazu bei das Risiko von Uberflutungen
abzumildern.

Durch die geplante Weiterentwicklung der Wohnanlage ergeben sich somit keine erheblichen Auswirkun-
gen in Bezug auf die Anfilligkeit fur schwere Unfdlle und Katastrophen.

5.10 Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwéssern

Mit der Umsetzung der Planung kénnen bau-, anlage- und betriebsbedingte Emissionen verbunden sein.
Die Betrachtung richtet sich insbesondere auf diejenigen Emissionen, die gegeniiber dem bestehenden
bzw. bereits zuldssigen Zustand zusatzlich oder in verdnderter Form vorbereitet werden.

Baubedingt sind temporare Emissionen durch Baustellenverkehr, Baumaschinen, Materialtransporte, Erd-
arbeiten, Staubentwicklung sowie Larm- und Erschiitterungswirkungen moglich. Diese Auswirkungen sind
zeitlich begrenzt und kénnen durch tbliche baubetriebliche MinderungsmalRnahmen begrenzt werden.

31| andesamt fir Geologie und Bergbau, https://mapclient.Igb-rlp.de/?app=Igb&view_id=18, Stand September 2025

32 Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat, https://mkuem.rlp.de/fileadmin/14/Themen/Umweltschutz/Industrieanla-
gen/Finale_Fassung_Inspektionsplan_Stoerfall_2025.pdf, Stand September 2025
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Hierzu zahlen insbesondere eine geordnete Baustellenlogistik, der Einsatz dem Stand der Technik ent-
sprechender Maschinen, sachgerechte Staubminderungsmalnahmen sowie die Einhaltung der einschla-
gigen immissionsschutzrechtlichen Anforderungen.

Anlagebedingte Emissionen sind bei der vorgesehenen bzw. durch den Bebauungsplan zulassigen sozialen
Nutzung nur in begrenztem Umfang zu erwarten. Sie ergeben sich vor allem mittelbar aus der Errichtung
und Unterhaltung baulicher Anlagen, Nebenanlagen, Stellplatzflachen, Zuwegungen sowie technischer
Einrichtungen. Besondere anlagebedingte Emissionsquellen, wie sie etwa bei industriellen oder produzie-
renden Nutzungen auftreten kénnen, werden durch die Bebauungsplananderung nicht vorbereitet.

Betriebsbedingte Emissionen beschrdanken sich voraussichtlich auf gebdudetypische Energieverbrauche,
untergeordneten Ziel- und Quellverkehr, Beleuchtung, technische Anlagen sowie (ibliche nutzungsbezo-
gene Vorgange. Die geplante bzw. weiterhin zuldssige soziale Nutzung ist nicht durch besondere produk-
tions-, prozess- oder verkehrsbedingte Emissionsquellen gepragt. Eine erhebliche zusatzliche Verkehrsin-
duzierung oder die Ansiedlung emissionsintensiver Anlagen ist nicht zu erwarten.

Eine erhebliche nachteilige Veranderung der lufthygienischen Situation ist durch die Bebauungsplanan-
derung ebenfalls nicht zu erwarten. Die geplante Nutzung verursacht keine relevanten industriellen Luft-
schadstoffemissionen. Soweit haustechnische Anlagen, Heizsysteme oder sonstige Energieanlagen errich-
tet werden, sind die jeweils geltenden fachgesetzlichen Anforderungen, insbesondere des Gebdudeener-
gie- und Immissionsschutzrechts, auf Ebene der Vorhabenplanung einzuhalten.

Wahrend der Bauphase fallen voraussichtlich Abfalle in Form von Aushub-, Abbruch-, Verpackungs- und
Baustellenabfallen an. Diese sind entsprechend den abfallrechtlichen Vorgaben getrennt zu erfassen, ei-
ner Verwertung zuzufiihren oder ordnungsgemald zu entsorgen. Betriebsbedingt ist mit nutzungstypi-
schen Siedlungsabfallen zu rechnen. Besondere abfallintensive oder gefahrliche Nutzungen werden durch
den Bebauungsplan nicht vorbereitet. Die Vorgaben der zustdandigen Abfallwirtschaft sind zu beachten.

Schmutzwasser ist der ordnungsgemalen offentlichen Abwasserbeseitigung zuzufiihren. Niederschlags-
wasser ist entsprechend dem Entwdasserungskonzept zuriickzuhalten, zu bewirtschaften und schadlos ab-
zuleiten. Soweit im Zuge der Vorhabenplanung wasserrechtlich relevante Anlagen oder Einleitungen vor-
gesehen werden, sind die erforderlichen wasserrechtlichen Abstimmungen und Genehmigungen auf der
nachfolgenden Zulassungsebene einzuholen.

Insgesamt sind durch die Bebauungsplandnderung keine erheblichen zusatzlichen Emissionen zu erwar-
ten. Die zu erwartenden bauzeitlichen Emissionen sind temporar und durch geeignete MaRRnahmen be-
grenzbar. Betriebsbedingt ist aufgrund der Art der Nutzung nicht mit erheblichen Luftschadstoff-, Larm-,
Geruchs- oder sonstigen relevanten Emissionsbelastungen zu rechnen.

5.11 Nutzung erneuerbarer Energien

Nach § 1 Abs. 6, Ziff. 7f BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Nutzung regenerativer Ener-
gien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu bericksichtigen.

Die Nutzung erneuerbarer Energien wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht ausgeschlos-
sen. Dachflachen und sonstige geeignete bauliche Anlagen konnen im Rahmen der nachfolgenden Objekt-
planung fir Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie herangezogen werden, soweit dies technisch,
wirtschaftlich, brandschutztechnisch und gestalterisch moglich ist. Einschrankungen, die eine Nutzung so-
larer Strahlungsenergie grundsatzlich ausschliefen wiirden, werden durch die Planung nicht begriindet.

Unabhéngig von den bauleitplanerischen Festsetzungen sind die jeweils geltenden fachgesetzlichen An-
forderungen, insbesondere aus dem Gebadudeenergiegesetz sowie gegebenenfalls aus dem Landessolar-
gesetz Rheinland-Pfalz, auf Ebene der Vorhabenplanung zu beachten. Eine dariiber hinausgehende bau-
planungsrechtliche Festsetzung zur Nutzung erneuerbarer Energien ist angesichts des geringen Ande-
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rungsumfangs, der bestehenden Standortpragung und der konkreten sozialen Zweckbestimmung der Pla-
nung nicht zwingend erforderlich. Gleichwohl ist im Rahmen der Objektplanung zu prifen, inwieweit Pho-
tovoltaik, Solarthermie oder sonstige regenerative Energieformen sinnvoll in das energetische Gesamt-
konzept der Gebaude integriert werden kénnen.

5.12 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht liberschritten werden

In Gebieten, in denen durch Rechtsverordnung (39. BImSchV) Luftqualitdtsstandards und Emissions-
hochstmengen festgesetzt werden, soll im Sinne des Vorsorgegedankens die Erhaltung der bestmdoglichen
Luftqualitat angestrebt werden.

Die lufthygienische Situation ist durch die wohngepragte Umgebung und die angrenzenden Griinflachen
positiv beeinflusst. Zusatzlich liegt das Gebiet innerhalb des Wirkungsraums einer regionalen Luftaus-
tauschbahn, die fiir eine wirksame Durchliiftung und Verdiinnung potenzieller Schadstoffe sorgt. Belas-
tungsquellen wie Industrie oder groRflachige Verkehrsanlagen sind nicht vorhanden, sodass keine erheb-
lichen Vorbelastungen bestehen.

Das Vorhaben fihrt zu keiner relevanten zusatzlichen Emissionsbelastung. Lediglich in der Bauphase ist
mit temporaren Emissionen in Form von Staub und Abgasen zu rechnen, die durch {bliche SchutzmaR-
nahmen (z. B. staubbindende Verfahren, Einsatz emissionsarmer Baumaschinen) minimiert werden kén-
nen. Im Betrieb bleibt die Luftqualitat aufgrund der siedlungstypischen Nutzung und des geringen Ver-
kehrsaufkommens weitgehend unbeeintrachtigt.

Es werden keine Nutzungen vorbereitet, die mit erheblichen Luftschadstoffemissionen verbunden waren.
Relevante industrielle oder gewerbliche Emissionsquellen werden nicht zugelassen. Die betriebsbeding-
ten Luftschadstoffemissionen beschranken sich voraussichtlich auf den gebaudetypischen Energiebedarf,
untergeordneten Ziel- und Quellverkehr sowie Ubliche nutzungsbezogene Vorgange einer sozialen Ein-
richtung.

Vor diesem Hintergrund ist nicht zu erwarten, dass die Planung zu einer erheblichen Verschlechterung der
Luftqualitit oder zu einer Uberschreitung maRgeblicher Immissionsgrenzwerte fiihrt. Die vorhandenen
Grinstrukturen, die vorgesehenen BegriinungsmafRnahmen sowie die Lage im Wirkungsraum regionaler
Luftaustauschprozesse wirken weiterhin stabilisierend auf die lufthygienische Situation. Das Ziel der Er-
haltung der bestmoglichen Luftqualitat wird durch die Planung somit nicht beeintrachtigt.

5.13 Beschreibung der umweltrelevanten und erheblichen Wechselwirkungen innerhalb und
im Umfeld des Plangebiets

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind mit Umsetzung der Planung mdglich. Die nachfol-
gende Tabelle flhrt potentielle Wechselwirkungen auf.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Flachennutzungsplan Teilidnderung und Bebauungsplan ,Zwischen Ellerbach und Agnesienberg, An der Schleifmiihle“ (Nr. 13/6, 1. Anderung), Bad

Kreuznach
Gemeinsamer Umweltbericht Seite 50
Wirkung Mensch Tiere/ Pflan- | Fliche / Bo- | Wasser Klima/Luft Landschaft Kultur- und
auf zen den Sachgiiter
von
Mensch Emissionen | Storungen Inanspruch- | Nutzung als | Kaltluftentste- | Schadstoffeintrag, | wirtschaftli-
(Schall, opti- | (Schall, Licht, | nahme / Trinkwasser, | hungsgebiete | Aufheizung, che Bedeu-
sche Wir- Verdrangung, | Versiege- Brauchwas- | u. Frischluft- Veranderung der | tung und regi-
kungen) Nutzung) lung, Ver- ser, Erholung | schneisen be- | Beschaffenheit onale ldenti-
Konkurrie- dichtung, Stoffeintrag | einflussen und Eigenart der | tat
rende Bearbei- Siedlungsklima | Landschaft und
Rauman- tung, Diin- somit der Erho-
spriiche gung, Umla- lungseignung /
gerung, des Landschafts-
Kampfmittel bildes
Tiere/ Nahrungs- Gegenseitige | Bodenbil- Nutzung, Vegetations- Artenreichtum Substanzscha-
Pflanzen grundlage, | Wechselwir- | dung, Erosi- | Stoffeintrag, | einfluss auf und Vegetations- | digung
Erholung, kungen in den | onsschutz Reinigung, Kalt- und bestand beein-
Naturerleb- | einzelnen Ha- Vegetation Frischluftent- | flusst strukturelle
nis bitaten als Wasser- stehung, Ein- Vielfalt und Eigen-
speicher fluss auf art
Mikroklima
Fliche / Lebens- Lebensraum, | Bodenein- Stoffeintrag, | Erwdarmungu. | Staubbildung, Archivfunk-
Boden grundlage, | Standortfak- |trag Triibung, Se- | Austrocknung | Einfluss auf Mikro- | tion, Veran-
Lebens- tor dimentation, | beeinflussen klima derung durch
raum, Er- Schadstofffilt | Bodenleben u. Intensivnut-
tragspoten- ration, Was- | Erosionsgefahr zung oder Ab-
zial, serspeicher grabungen,
Rohstoffge- potenzielles
winnung Vorkommen
im Gebiet
Wasser Lebens- Lebensgrund- | Stoffverla- Niederschlag, | Mikroklima, Gewadsser als Substanzscha-
grundlage, lage, Trink- gerung, Be- | Stoffeintrag | Nebel-, Wol- Strukturelemente, | digung
Trink-, wasser, Le- einflussung kenbildung Veranderung bei
Brauchwas- | bensraum der Boden- Extremereignissen
ser, Erho- art und - (Hochwasser, Ero-
lung struktur sion)
Klima/ Luft | Lebens- Vegetation Windero- Gewadsser- Strémung, Wachstumsbedin- | Substanzscha-
grundlage beeinflusst sion temperatur, | Wind, Luftqua- | gungen, Auspra- digung
Atemluft, Kaltluftentste- Wasserbilanz | litat, Durchmi- | gung Landschaft
Wohlbefin- | hung und — (Grundwas- | schung, 02-
den transport, serneubil- Ausgleich, Lo-
dient der Rei- dung), Belif- | kal- und Klein-
nigung und tung) klima, Be-
beeinflusst die einflussung
Luftfeuchte von Klimazo-
nen
Landschaft | Erholungs- | Lebensraum- | Erosions- Gewadsser- Einflussfaktor | Unterschiedliche | Haufig cha-
eignung, struktur schutz verlauf, - auf Mikroklima | Stadt-/-Kultur- rakteristische
Wohlbefin- scheiden landschaften (ggf. | landschafts-
den, Le- Konkurrenz) bildpragende
bensraum Elemente

Auf Grund der geringen Eingriffsintensitat in die einzelnen Schutzgliter, sowie der geringen Konfliktinten-
sitdt in den jeweiligen Schutzglitern ist davon auszugehen, dass die Wechselwirkungen nicht wesentlich
Uber die beschriebenen Wirkungen in den einzelnen Schutzgiitern hinausgehen.
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6 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

6.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Ausgangszustand: MaBgeblich sind hier die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes bzgl. des
MalRes der baulichen Nutzung (GRZ)

Eingriffsbereiche vor der Planung:

magliche max. Versie-
Code Biotoptyp Fliche [m?] GRZ Versiege- ) )
2 gelung[m?]
lung [m?]
17.116 0,4 6.846 10.270
SO Sondergebiet
PN 17.116 / 6.846 10.270
Eingriffsbereiche nach der Planung:
magliche max. Versie-
Code Biotoptyp Fliche [m?] GRz Versiege- : »
2,1 | gelung[m?]
lung [m?]
5.300 0,2 1.060 2.120
SO1 Sondergebiet
10.671 0,4 4.268 6.403
S02 Sondergebiet
4.052 0,45 1.823 2.735
S0O3 Sondergebiet
PN 20.023 / 7.151 11.258
Differenz
mogliche Versiege- max Versiege- Prozentu-
Stand Fliche [m?] lung [m?] lun .[mz] 8¢ | ale Versie-
g gelung [%]
Vor der Planung 17.116 6.846 10.270 Ca. 60
Nach der Planung 20.023 7.151 11.258 Ca.56,2
Differenz +2.907 +305 +988 -3,8

Ergebnis: Die Bilanzierung weist eine geringe zusatzlich mogliche Inanspruchnahme von Flachen aus.
Diese ist jedoch im Kontext der verdanderten Abgrenzung und VergroRerung der Sonderbauflachen zu be-
trachten. Trotz einer absoluten Zunahme der maximal zuldssigen versiegelbaren Flache reduziert sich der
Versiegelungsgrad bezogen auf die Gesamtflache von rund 60 % auf etwa 56 %.
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Ein wesentlicher Teil der Planung besteht in der Neuordnung und Umstrukturierung der bestehenden
baulichen Nutzung. Die Entwicklung ist daher iberwiegend als raumliche Anpassung und funktionale Wei-
terentwicklung des Standorts zu bewerten. Die zusatzliche Versiegelungsmoglichkeit bleibt insgesamt ge-
ring und wird durch die relative Entlastung des Versiegelungsgrades teilweise kompensiert.

6.2 Ausgleichsflichen und darauf auszufiihrende MaBnahmen

Wird im weiteren Verfahren entsprechend erganzt.

7 Technische Verfahren, Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Un-
terlagen und Uberwachung

7.1 Methodik zur Ermittlung des Umweltzustandes und Schwierigkeiten der der Umweltprii-
fung

GemiR den Bestimmungen des § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung, Anderung oder Erweiterung von
Bebauungspldanen eine Umweltprifung durchzufihren. Im Rahmen dieser Umweltprifung werden die
Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange entsprechend den Regelungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB (Mensch, Boden, Wasser, Luft/Klima, Tiere/ Pflanzen, Landschaftsbild und Kultur- und Sachgtter)
gepriift. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener
Weise verlangt werden kann. Die Umweltprifung filhrt dementsprechend alle umweltrelevanten Belange
zusammen und legt sie in einem Umweltbericht als unselbststandigen Teil der Begriindung den Behoérden
und der Offentlichkeit zur Stellungnahme vor.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung
der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist. Im Rahmen einer frihzeitigen Behérdenbeteiligung nach §
4 Abs.1 BauGB werden die Belange der potenziell betroffenen Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
abgefragt. Soweit aus dieser Beteiligung Erkenntnisse bzw. relevante Sachverhalte aufgezeigt werden
konnen, werden diese im Rahmen der Untersuchungen berlcksichtigt.

Aufgrund der gesetzlichen Grundlagen sind fiir das Vorhaben die Regelungen des BauGB zur Berlicksich-
tigung der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB zwingend und im Verfahren die Entscheidungskaskade der
Eingriffsregelung abzuarbeiten. Es sind die Vorschlage zur Vermeidung, Minimierung und ggf. zur Kom-
pensation der zu erwartenden Beeintrachtigungen aufzuzeigen und in die Abwagung einzustellen.

Die Bestandsaufnahme der Umweltmerkmale und des derzeitigen Zustandes, sowie die Auswertung der
vorhandenen Unterlagen (LANIS, Landschaftsplan, Bodenkarten, Geologische Karte etc.) erfolgte durch
Erhebungen vor Ort (Nutzung, Vegetation, Umgebung). Die Bewertung des Eingriffs in Natur und Land-
schaft erfolgt anhand eines flaichenbezogenen Ansatzes, der vorrangig auf die neu versiegelten Flachen
abzielt.

Um dem Grundsatz der Konfliktbewaltigung ausreichend Rechnung tragen zu kénnen und einen bestmog-
lichen Uberblick Giber mogliche Beeintrichtigungen der Schutzgiiter erhalten zu kénnen, werden im Zuge
des Planverfahrens Gutachten und Berichte in Auftrag gegeben.

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren entsprechend erganzt.

Die im MaRnahmenteil entwickelten und vorgeschlagenen MalRnahmen sind zur Aufnahme in den Bebau-
ungsplan vorgeschlagen, so dass sie bei entsprechender Aufnahme in die Festsetzungen als Teil der Sat-
zung rechtswirksam werden.

GemaR Punkt 2 der Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a des BauGB umfasst der Umweltbericht unter anderem
eine Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile. Im Umweltbericht erfolgt diese
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Bewertung jeweils schutzgutspezifisch, wobei ein besonderes Gewicht auf die Herausstellung der Wert-
und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung gelegt wird.

Mit Funktionen von besonderer Bedeutung sind Zustande von Natur und Landschaft gemeint, die den
Zielen von Naturschutz und Landschaftspflege in besonderem MaRe, das heiRt "lUber den Durchschnitt
hinaus”, entsprechen. Werte und Funktionen mit allgemeiner Bedeutung sind Auspragungen der Schutz-
glter, die aktuell fir den Naturschutz von eher untergeordneter Bedeutung sind. Diese Unterscheidung
zwischen Funktionen unterschiedlicher Bedeutung hat sich planungsmethodisch etabliert und kann auch
auf die Schutzgutbereiche Biologische Vielfalt, Menschen, Kultur- und sonstige Sachgliter Gbertragen wer-
den. Grundsatzlich betrachtet spielen die Wert- und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung eine
wichtige Rolle bei der Bestimmung der Eingriffsschwere bzw. des Kompensationsbedarfes. Sie geben da-
her auch Auskunft, ob das Planungsvorhaben tiber bestimmte Wirkfaktoren zu erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen fiihren kann.

Gleichfalls hat der Umweltbericht gem. Pkt. 2 b) der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB eine Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (= Status-Quo-Prognose)
und bei Durchfiihrung der Planung (= Auswirkungsprognose) zu enthalten. Letzteres stellt den Kern der
umweltfachlichen Aussagen dar und bildet auch die Grundlage fiir die Beurteilung des naturschutzfachli-
chen Eingriffs.

Die Bewertungsmalistabe hinsichtlich der Erheblichkeit sind den vorhandenen materiell-rechtlichen Vor-
gaben (z.B. Fachgesetze, Verordnungen und Planwerke) zu entnehmen. Was Auswirkungen im Sinne des
BauGB bzw. des UVPG sind, wird in Ziffer 0.3 der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Ausfiihrung des
UVPG (UVPVWV) ndher erldutert. Grundsatzlich betrachtet fiihrt nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich
nachteiligen Umweltauswirkung. Es ist davon auszugehen, dass je wertvoller oder je empfindlicher ein
Umweltbereich (Funktionsbereiche mit besonderer Bedeutung) und je starker ein Wirkfaktor in diesem
Bereich ist, desto sicherer von einer erheblich nachteiligen Umweltauswirkung ausgegangen werden
kann.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt im Rahmen der Umweltprifung verbal argumentativ.
Darliber hinaus wurden im Hinblick auf die Bewertung der Schutzglter Klima/Luft und Mensch die ein-
schlagigen Regelwerke herangezogen.

Auf Grundlage dieser Daten folgte dann die Uberpriifung der Planung hinsichtlich Vermeidungs- und Ver-
minderungsmalnahmen, die als Vorschlag formuliert werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich in erster Linie aufgrund der Tatsa-
che, dass einige erforderliche Informationen, wie beispielsweise Untersuchungen nicht aus vorhandenen
Untersuchungen zur Umweltvertraglichkeit abgeleitet werden konnten.

Viele Angaben beruhen diesbeziiglich auf 6rtlichen Erfahrungswerten und sachgerechten Abschatzungen.

Die aufgefiihrten Auswirkungen haben dementsprechend z. T. beschreibenden Charakter, ohne auf kon-
kreten Messungen, Berechnungen oder Modellen zu basieren. Bestimmte Auswirkungen kénnen somit
hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat nicht mit mathematischer Genauigkeit erfasst werden.

Die Bewertung der klimarelevanten Auswirkungen und der Treibhausgaswirkungen erfolgt auf Ebene des
Umweltberichts qualitativ. Dies entspricht dem Konkretisierungsgrad der Bauleitplanung, bei der der
durch die Festsetzungen eroffnete planungsrechtliche Zuldssigkeitsrahmen maRgeblich ist. Wesentliche
Parameter fiir eine belastbare quantitative Treibhausgas- oder Lebenszyklusbilanz, insbesondere Materi-
alwahl, Bauweise, Gebaudetechnik, energetischer Standard, konkrete Bauabldaufe und Ausfiihrungsde-
tails, werden erst im Rahmen der nachfolgenden Objekt- und Genehmigungsplanung festgelegt.

Eine zahlenméRige Bilanzierung wiirde daher eine Genauigkeit vermitteln, die dem planerischen Konkre-
tisierungsgrad des Bebauungsplans nicht entspricht. Die qualitative Bewertung ist fiir die bauleitplaneri-
sche Ebene ausreichend, da die Planung keine treibhausgasintensive Nutzung vorbereitet und keine An-
haltspunkte fiir auBergewoéhnlich hohe energie- oder verkehrsbedingte Emissionen bestehen.
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7.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grundlage der Durchfiihrung von Bauleitplanen entstehen, verpflichtet. Insbesondere unvorhersehbare
nachteilige Auswirkungen sollen friihzeitig ermittelt werden, um ggf. geeignete MalRnahmen zur Abhilfe
einleiten zu kénnen. Hierbei sind insbesondere auch Summen- und Kumulativwirkungen zu beachten. Z.B.
kénnen mehrere Bebauungsplane mit geringfligigen Auswirkungen in der Summe erhebliche Auswirkun-
gen ausweisen.

Bei der Uberwachung wird die Gemeinde gemaR § 4c BauGB von den Behdrden unterstiitzt. Zusatzlich
kann sie auf die Hilfe von Nichtregierungsorganisationen und Naturschutzverbanden zurlickgreifen oder
Uber stadtebauliche Vertrage mit Dritten kooperieren.

Umweltauswirkungen sind erheblich, wenn sie Konsequenzen fir nachfolgende Planungen haben. Dies
ist insbesondere der Fall, wenn sie

= Verfassungsrechtlich geschiitzte Rechtsgiiter (Leben, Gesundheit) tangieren
= Schwere und unertragliche Betroffenheit auslésen (z.B. > 70 db(A))

= Aus normativen Regelungen, dem Riicksichtnahmegebot oder einer einfachrechtlichen Zumutbar-
keitsschwelle resultierende subjektive Rechte beeintrachtigen (z.B. Grenzwerte TA Ldrm)

=  Wichtige Gebote bei Rechten ohne individuellen Rechtstrager beeintrachtigen (Schutzstatus FFH-Ge-
biete)

Sie sind unvorhergesehen, wenn sie im Umweltbericht nicht prognostiziert wurden, sei es aufgrund der
methodisch unvermeidlichen Prognoseungenauigkeiten oder aufgrund versteckter Belastungen.

Das Uberwachungskonzept orientiert sich am Umweltbericht und hier insbesondere an denjenigen Um-
weltauswirkungen, deren Prognose typischerweise mit Unsicherheiten oder Risiken verbunden ist.

Im Zuge der Umweltliberwachung sind die im Bebauungsplan festgesetzten Mallnahmen zur Sicherung
der kontinuierlichen 6kologischen Funktion der betroffenen Arten des Bebauungsplanes auf Umsetzung
zu prifen. Dazu gehort auch die erneute Kontrolle des Gelandes auf geschiitzte Arten vor ErschlieBungs-
beginn. Weiterhin werden regelmaRige Begehungen der Ausgleichsflichen und Kontrolle der Wirkungen
vorgeschlagen.

Sollten Werte (berschritten werden, Abwehrrechte bzw. Anspriiche auf Schutzvorkehrungen bestehen
oder zwingende Gebote verletzt sein, ist die Gemeinde gehalten zu handeln. Es folgt keine automatische
Plandnderung aufgrund der Monitoring-Ergebnisse, da die Gemeinde einen Abwagungsspielraum hat.
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8 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Planungsinhalt

Mit dem Vorhaben wird die bestehende Wohnanlage der Lebenshilfe Bad Kreuznach e.V. am Agnesien-
berg weiterentwickelt. Ziel ist es, zeitgemadRe Wohn- und Betreuungsangebote fiir Menschen mit Beein-
trachtigungen bereitzustellen.

Dazu wird ein neues Wohngebaude errichtet, ein bestehendes Gebaude erweitert und ein weiteres flr
neue Nutzungen angepasst. Die Gebdude werden so angeordnet, dass eine kleinteilige, dorflich wirkende
Struktur entsteht. Die vorhandenen Freiflachen werden erhalten und durch zusatzliche Griin- und Aufent-
haltsbereiche erganzt.

Insgesamt verfolgt das Vorhaben das Ziel, die Wohnanlage an heutige Anforderungen anzupassen und
den Bewohnerinnen und Bewohnern ein inklusives, individuelles und lebenswertes Umfeld zu bieten, das
sich zugleich in das bestehende Siedlungsgefiige von Bad Kreuznach einfiigt.

Ausgangssituation

Die bestehende Wohnanlage am Agnesienberg in Bad Kreuznach wird derzeit von der Lebenshilfe Bad
Kreuznach e.V. als Wohnstatte flir Menschen mit Beeintrachtigungen genutzt. Auf dem Gelande befinden
sich zwei Wohngebadude sowie verschiedene Nebenanlagen. Die Anlage liegt am Rand des Siedlungsge-
biets von Bad Kreuznach und ist tiber die StraRe Agnesienberg erschlossen. Da es sich um eine Weiterent-
wicklung der bereits bestehenden Wohnanlage handelt, bleibt grundsatzlich das AusmaR des Vorhabens
auf ein vertragliches MaR beschrankt. Fir den durch die Plandnderung besonders betroffenen nérdlichen
Bereich liegt bereits ein rechtwirksamer Bebauungsplan vor, der eine Bebauung in diesem Bereich ermog-
licht.

Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung,
Wirkungsprognose (Planung) Verminderung und Kompensa-
tion

Umweltbelange Bestand

(gem. §1 Abs 6 Nr. 7 a BauGB)

Pflanzen und Biologische Vielfalt

- Vorbelastet durch bestehende Bebau- | - Verlust gartnerischer Strukturen aufgrund | - Erhalt und Integration bestehender
ung und Versiegelung, Storreinflisse | Versiegelung Grunstrukturen
durch angrenzende StraBe und Sied-

- - - bereits aktuell als Wohnanlage genutzt, | - Flachenbilanzierung: geringfiigige
lungsraum, anthropogen tberpragt

dadurch keine direkte Beeintrdachtigung | Mehrversiegelung bei gleichzeitig
- Insgesamt eingeschrankte Attraktivitdt | von Schutzgebieten sinkendem Versiegelungsgrad

als Lebensraum . . . . .
- keine Auswirkungen auf im weiteren Um- | - ggf. Erarbeitung Artenschutzgut-

- intensiv gemahter Trittrasen (BT-Code | feld befindliche Schutzgebiete achten im weiteren Verfahren

gem. ,Praxisleitfaden” HM4)

- Angrenzend jedoch Ellerbach mit Ufer- . . . .

N o —>geringfligige bis mittlere Auswirkungen

gehodlzen und Grinflichen (Lebens-
. auf das Schutzgut

raum- und Vernetzungsfunktion)

- Lage im Naturpark ,Soonwald-Nahe”,

sudlich angrenzend LSG , Nahetal”

- Nachstes FFH-Gebiet ca. 350 m, Vogel-
schutzgebiet ca. 1,8 km, NSG ca. 1 km
entfernt
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Umweltbelange Bestand

(gem. §1 Abs 6 Nr. 7 a BauGB)

Wirkungsprognose (Planung)

MaRnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und Kompensa-
tion

Boden und Flache

- bereits anthropogen (iberpragt, teil-
weise versiegelt

- Mittleres bis hohes Ertragspotenzial,
geringe bis mittlere Wasserspeicherfa-
higkeit

- Relief: leicht abfallend von Stiden nach
Norden (ca. 3—4 m Hohenunterschied),
Hangneigung < 20 %

- BodengroRlandschaften: Lossland-

schaften, Auen/Niedertrassen (Para-

braunerden, Gley-Vegen, Gleye)
- Lebensraumfunktion: mittel

- Radon: 30-40 kBg/m?3 (mittlerer Be-
reich)

- Keine Altlasten, Altbergbau oder er-
hebliche Bodenerosionsgefahrdung

- raumliche Verschiebung und Erweiterung
von Baufenstern

- potenziell geringerer Versiegelungsgrad
im Vergleich zum rechtswirksamen Plan

—>geringfligige bis mittlere Auswirkungen
auf das Schutzgut

- Festsetzung GRZ
- wasserdurchlassige Belage

- Erhalt von Grunflachen

Wasser

- Ellerbach im Geltungsbereich

- Lage im Einzugsgebiet des Ellerbachs
(Hochwasserrelevanz)

- Grundwasser: chemisch gut, Neubil-
dung gering (33,5-60,7 mm), Speicher-
fahigkeit eingeschrankt

- Mischwasserkanal vorhanden

- Niederschlag: ca. 530 mm/a

- Erhohte Versiegelung kann Abfluss ver-
starken sowie Grundwasserneubildung ver-
ringern

- Entwdsserung im Trennsystem

- Starkregenrisiko bleibt bestehen

—>geringfligige bis mittlere Auswirkungen
auf das Schutzgut

- Hochwassersensible Bauweise (z.B.
Anhebung der Gebaude)

- neues Regenriickhaltebecken mit
Drosselabfluss

- Anlegung Notabflusswege

- Verwendung wasserdurchlassige
Belage

- Entwasserungstechnisches Gut-

achten

Klima und Lufthygiene

- Klimaraum Rheinhessen, Cfb-Klima
(warm-gemaRigt, feucht, milde Som-
mer)

- sehr warme thermische Situation

- Stadtrandklima, im Wirkungsraum der
Luftaustauschbahn der Nahe

- Hohe bis sehr hohe Kaltluftproduktion
(20-30 m3/m-s)

- bestehende soziale Einrichtung mit
baulicher und planungsrechtlicher Vor-
pragung

- keine erheblichen klimadkologischen Ne-
gativeffekte zu erwarten

- bauzeitlich tempordre Staub-, Abgas-,
Larm- und Erschitterungswirkungen mog-
lich

- betriebsbedingte Emissionen nur in nut-
zungstypischem Umfang

- keine Vorbereitung einer treibhausgas-
oder emissionsintensiven Nutzung

- keine erhebliche zuséatzliche Verkehrsin-
duzierung zu erwarten

- Erhalt und Integration von Griin-
strukturen

- Weitere Durchgriinung (z.B. Dach-
begrinung)

- Verschattung durch Pflanzungen

- Begrenzung lokalklimatischer Auf-
heizung durch
MaRnahmen

grinordnerische

- Rickhaltung und schadlose Ablei-
tung von Niederschlagswasser als

Beitrag zur Klimaanpassung
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Umweltbelange Bestand MaRnahmen zur Vermeidung,

Wirkungsprognose (Planung) Verminderung und Kompensa-
(gem. §1 Abs 6 Nr. 7 a BauGB) tion
- vorhandene Grinstrukturen mit lokal- | - keine erhebliche Verschlechterung der | - kein Ausschluss der Nutzung er-
klimatischer Ausgleichsfunktion lufthygienischen Situation zu erwarten neuerbarer Energien (konkrete Pri-

fung im Rahmen der Objektplanung)

-> geringfligige Beeintrachtigungen zu er-

warten
Landschaft
- Siedlungsgepragt starke anthropogene | - Weiterentwicklung der Anlage verdndert | - Begrenzung der maximal zuldssi-
Uberpragung, geringe Strukturvielfalt den Gesamteindruck nur geringfligig gen Bauhohen
- Eingebettet in die GroRBlandschaften | -keine Auswirkungen auf umliegende Nah- | - Festsetzung Art und MaR

,lnneres Kreuznacher Losshigelland” | erholungsraume

(Norden) und ,,Kreuznacher Hardt“ (Su- . -

- Erhalt von identitats- und strukturgeben- . .
den) . - Erhalt und Integration von Griin-
den Griinelementen

- Ein- und Durchgriinung

. . strukturen
- Landschaftseinheit: Weinbauland-

schaften der Ebene und des Hiigellan-
des —>geringfligige Auswirkungen auf das

. . Schutzgut
- Angrenzend: Ellerbach mit Ufergehdl-

zen und LSG ,Nahetal” — hohe land-
schaftsokologische Bedeutung

- Plangebiet selbst: geringe Bedeutung,
beschrankt auf interne Erholungsfunk-

tion
Mensch, Bevolkerung, Menschliche Gesundheit

- Vorbelastung aufgrund Nutzung als | - Wegeverbindungen bleiben erhalten - Beriicksichtigung hochwassersen-

Wohnanalage . sible Bauweise und funktionale Ent-
- Erhalt bestehender Griinstrukturen - Entwi |

wasserung, Entwésserungsplanun

- Verkehrslarm ortsiiblich (Klima, Luft, Erlebbarkeit, |dentitat, Struk- & &sp &
tur - Erhalt und Integration von Griin-

- Hochwassereinzugsgebiet des Eller- ) &

. - . . . strukturen
bachs, Starkregenrisiko - zusdtzliche Versiegelungen konnen Risiko

. . bei Starkregen erhdhen, jedoch aufgrund
- maRiges Radonpotenzial . . o .
nur geringer GroRe voraussichtlich keine
- kein Verdacht auf schadliche Boden- | gesteigerte Vulnerabilitit gegeniber Fol-

veranderungen gen des Klimawandels

- gute soziale Determinanten im Umfeld | - Verschattung durch Bdume

- geringfugige Auswirkungen auf das
Schutzgut
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MaRnahmen zur Vermeidung,
Wirkungsprognose (Planung) Verminderung und Kompensa-
tion

Umweltbelange Bestand

(gem. §1 Abs 6 Nr. 7 a BauGB)

Kultur und Sachgiiter

- Innerhalb des Plangebiets und seiner | - keine Beeintrachtigung von Kultur- oder | -Durch das Vorhaben werden vo-
direkten Umgebung befinden sich keine | Sachglitern raussichtlich keine bekannten Kul-
Kultur- oder sonstigen Sachgiiter. . . . o tur-, Boden- oder Baudenkmale be-
—>keine bis geringe Beeintrachtigungen zu L
eintrachtigt.
erwarten

- Sollten bei der BaumaBnahme bis-
her unbekannte Funde entdeckt
werden, sind diese unverziiglich bei

der zustandigen Denkmalschutzbe-

horde anzuzeigen.
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